STADT LUCHOW (WENDLAND)

BEBAUUNGSPLAN ALTENHEIM ST. GEORG

SEITE 2

Stellungnahmen gemiR § 4 (1) BauGB

Rd.-Nr.

Stellungnahme vomn:

GLL LUNEBURG, KATASTERAMT LUCHOW

zZu
Rd.-Nr.

Abwiégung / Beschlussvorschlag

Zu der mir von lhnen Gbermittelten Fachplanung gebe ich folgende
Anregungen, Hinweise und Bedenken:

Fachdezernat 5.2, Katasteramt L.{chow

Aus katasterrechtlicher und katastertechnischer Sicht gebe ich folgen-
de Hinweise:

Die Planung ist aufgrund fehlender Mafie nicht eindeutig in die Ortlich-
keit Ubertragbar, dies betrifft zum Beispiel das stdliche Plangebiet,
slidlich des Weges. Weiterhin ist die Planzeichenerklarung nicht voll-
standig, das in der Planzeichnung verwendete Kilrzel GSt wird nicht
erklart,

Bei Verwendung der Geobasisdaten (Kartendarsteliungen) der Nds.
Vermessungs- und Katasterverwaltung bitle ich den Quellvermerk/ die
Logos gem. den Datenbenutzungsbedingungen anzubringen.
http.:/Awww. lgn.niedersachsen.defmaster/ C8121751 N8078339 L[20
D0 17746208 .htm|

KIRCHENKREISAMT

Die notwendigen Mafle werden nachgetragen.

Die Planzeichenerklarung wird um das Zeichen GSt, Gemeinschaftsstell-
platze, erganzt.

Der Quellvermerk/ die Logos sind in die Karten bereits aufgenommen.

Als Trager offentlicher Belange mochten wir im Namen der Ev.-Luth.
Kirchengemeinde Lichow hiermit Ihrer Aufforderung zur Aufierung
beziglich der Umweltbelange nachkommen. Als erstes méchten wir
uns fir die von thnen erteilte Fristverldngerung bis heute bedanken.
Wir haben im Wesentlichen keine Einwendungen gegen die vorgeleg-
ten Plane, mtichien hier aber besonders auf folgende Punkte hinwei-
sen:




STADT LUCHOW (WENDLAND)

BEBAUUNGSPLAN ALTENHEIM ST. GEORG

SEITE 1

Stellungnahmen gemdbh § 4 (1) BauGB

Rd.-Nr.

Stellungnahme von:

E.ON AVACON

Zu
Rd.-Nr.

Abwigung / Beschlussvorschiag

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 28.02.2008 geben wir zum o.g.

Bebauungsplan grundsatzlich unsere Zustimmung. Die E.ON Avacon

Netz GmbH betreibt im benannten Bereich Gas- u. / oder Stromvertei-

leranlagern.

Details zu unserem Anfagenbestand entnehmen Sie bitte aus den

beigefugten Planen (Anlage 1-2).

Zurzeit sind keine Vorhaben unsererseits geplant.

Bitte beritcksichtigen Sie bei Ihrer weiteren Planung, dass:

- Umverlegungen unserer Anlagen moglichst vermieden werden

- Mindest- / Sicherheitsabstande zu unseren Anlagen eingehalten
werden

- einer Uber-/Unterbauung unserer Anlagen mit Bauwerken ohne
vorheriger Abstimmung nicht zugestimmt wird

- bei einer Begriinung des Baubereiches mit Baumen, die Einhal-
tung des erforderlichen Abstandes zu ober- und unterirdischen
Leitungen einzuhalten ist

- bei Notwendigkeit Stutzpunkte u. Aniagen umzusetzen bzw. Kabel
umzuverlegen, dieses uns spatestens 10 Werktage zuvor anzu-
zeigen und mit uns abzustimmen ist

- eine Kostentibernahme geregelt u. eine anschlielende Beauftra-
gung im Vorfeld geklart sein muss

- die Versorgung mit Elektroenergie und Gas mit Abstimmung der
E.ON Avacon AG in Salzwedel zu erfolgen hat.

Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfithrende Firma

nicht von ihrer Erkundigungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten.

Hierbei ist eine Bearbeitungszeit von ca. 10 Tagen zu berlcksichtigen.

Weiteren Schriftverkehr zum Vorgang senden Sie bitte an die E.ON

Avacon AG in 29410 Salzwedel, Kleinbahnstrale 1.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie werden im anschlie-
enden Baugenehmigungsverfahren beachtet.




STADT LUCHOW (WENDLAND)

BEBAUUNGSPLAN ALTENHEIM ST. GEORG

Stellungnahmen gemdf § 4 (1) BauGB

SEITE 3

Rd.-Nr.

Steflungnahme von:

KIRCHENKREISAMT

zZu
Rd.-Nr.

Abwigung / Beschlussvorschlag

1. Externe Ausgleichsfldchen:

Der Vorstand des Altenheim e.V. hatte bei uns angefragt, ob die Kir-
chengemeinde Lichow Ausgleichsflachen flr dieses Bauprojekt im
Luchower Raum zur Verfligung stellen kann. Eine geeignete externe
Kirchenflache ist jedoch derzeit noch nicht ersichtlich, auf der die in
der Begriindung zum Bebauungsplan erwahnten Ausgleichsmalinah-
men zur Verbesserung der Natur und Landschaft durchgefihrt werden
kénnten. Wir werden jedoch dem Altenheim bel der Suche nach ge-
eigneten Flachen weiterhin behilflich sein.

2. Zufahrt Uber Deichverteidigungsweg

Als zweite Zufahrt zum Geldnde des Altenheimes soll kiinftig der neue
Deichverteidigungsweg an der Jeetzel genutzt werden. Die deichrecht-
liche Ausnahmegenehmigung Ist vormn Landkreis erteilt worden. Der
meiste Bau- und Zulieferverkehr wird dann diese gerade Zufahrt von
der Theodor-Korner-Stralte zum Gelande des Altenheims nutzen, das
die Straflle ,An der St Johanniskirche" fir grofie Fahrzeuge schon
immer ein Problem war, Aber auch Besucher und Mitarbeiter werden
diese neue Zufahrt vermutlich gerne nutzen, so dass in Zukunft die
Haupterschliellung Gber den Weg am Deich fihren kénnte. Das wird
zu einer zusatzlichen Larm- und Abgashelastung am Propstei- und
Gemeindehausgarten fuhren.

Zum Bau des Deichverteidigungsweges wird der Deichverband auch
einige Quadratmeter Fldche von der Kirchengemeinde Liichow bendéti-
gen. Der Erhalt der vorhandenen Strauch- und Baumhecke an unserer
Grundstiicksgrenze zur Jeetzel als Larm-, Sicht- und Staubschutz fur
die beiden Kirchgérten bleibt daher fiir uns von besonderer Bedeutung
und misste entsprechend sichergestellt werden, ggf. durch Nach-
pflanzungen.

Far weitere Ruckfragen steht thnen der Unterzeichner gerne zur Ver-
fligung.

Die Ausgleichsflache ist in der Zwischenzeit im Bebauungsplan festgelegt.

Sie liegt in der Gemarkung Loge.

Im Bebauungsplan wird die bisherige Breite fir den Deichverteidigungsweg
auch weiterhin festgesetzt. Im Norden des Gelandes des Altenheims ist
eine Ausweichstelle gepiant, um Gegenverkehr zu ermaglichen. In die
Baum- und Strauchhecke muss nach den Festsetzungen des Bebauungs-

plans nicht eingegriffen werden. Sie kann erhalten blgiben.




STADT LUCHOW (WENDLAND)
BEBAUUNGSPLAN ALTENHEIM ST. GEORG

Stellungnahmen geminR § 4 (1) BauGB

SEITE 4

Stellungnahme von: ZUu

Rd.-Nr. | «REISVERBAND DER WASSER- UND BODENVERBANDE | Rd--Nr.

Abwigung / Beschlussvorschlag

Der Unterhaltungsverband Jeetzel-Seege, als Unterhaltungspflichtiger
der Drawehner Jeetzel, Gewasser |l. Ordnung, nimmt zum o.a. Be-
bauungsplan wie folgt Stellung:

Der im westlichen Teil vorgesehene Streifen mit der Bezeichnung
Schutzpflanzung” im Bereich des Uferstreifens der Drawehner Jeelzel
darf in der geplanten Form nicht umgesetzt werden. Hierdurch waren
die gesetzlich vorgegebenen Unterhaltungsarbeiten an der Drawehner
Jeetzel nicht mehr oder nur noch bedingt, dass heil3t nur noch in
Handarbeit, moglich.

Um die Unterhaltungsarbeiten, insbesondere auch die maschinellen,
zu gewdhrleisten, sieht das Wasserverbandgesetz (WVG) vom
12.02.1991 BGB! | Seite 405) im § 33 vor, dass der Verband berechtigt
ist, Grundstlcke, welche die dinglich Mitgliedschaft bei ihm oder einen
seiner Unterverbiande begriinden, zu betreten und zu benutzen, soweit
dies fUr die Durchfihrung des Unternehmens erforderlich ist. Im § 33
Abs. 2 wird darauf verwiesen, dass die Satzung des Verbandes zur
leichteren Durchflhrung der Verbandsaufgaben weitere Beschrankun-
gen des Grundeigentums vorsehen kann,

Dieses ist auch in der Satzung des Unterhaltungsverband Jeetzel-
Seege der Fall. Im § 6 ,Beschrankung des Grundeigentums und be-
sondere Pflichten der Anlieger/innen an Gewdassern Il Ordnung” ist
deutlich festgeschrieben, dass die Unterhaltung des Gewassers nicht
beeintrachtigt wird. Insbesondere wird im Abs. 1 unter Punkt 4. darauf
verwiesen, dass die Boschungen und ein Schutzstreifen von 5,00 m
Breite langs der Verbandsgewdasser von Anpflanzungen freigehalten
werden muss.

Um den Bebauungsplan nicht zu blockieren, hatten wir um ein Ab-
stimmungsgesprach gebeten, in dem die Details der vorgesehenen
Bepflanzung besprochen und im Einzelnen fesigelegt werden sollten.
Dieses Gespréch hat am 10.04.2008 vor Ort stattgefunden, Zugegen
waren vom Planungsb{iro Frau Pesel und Frau Lindemann, von der




STADT LUCHOW (WENDLAND)

BEBAUUNGSPLAN ALTENHEIM ST. GEORG

SEITE 5

Stellungnahmen geman § 4 (1) BauGB

Rd.-Nr.

Stellungnahme vor:

zZu
Rd.-Nr.

Abwigung / Beschlussvorschlag

Stadtverwaltung Herr Zoliner sowie vomn Unterhaltungsverband die
Herren Hildebrandt und Claassens.

Es wurde einvernehmlich festgelegt, dass der Unterhaltungsverband
Jeetzel-Seege von den Vorschriften des § 6 seiner Satzung in soweit
Abstand nimmt, dass nicht ein Schutzstreifen von 5,00 m Breite, ge-
messen von der oberen Béschungskante, von Anpflanzungen freizu-
halten ist, sondern von der tatsdchlichen Grenze des Gewéssers (sie-
he beigeflgtes Luitbild) ein Streifen von 3,0 m nicht bepflanzt werden
darf. Die vorhandenen Geholze bleiben bestehen und werden bei na-
turlichem Abgang nicht unter 3,0 m ersetzt.

Wir bitten die textlichen Festsetzungen entsprechend zu andern, damit
die Belange des Unterhaltungsverbandes Jeetzel-Seege, wie vor Ort
besprochen, ausreichend Berlicksichtigung finden.

Die textlichen Festsetzungen sind enisprechend angepasst Um die
Schutzziele des FFH-Gebietes Drawehner Jeefzel zu berlcksichtigen, ist
eine Bepflanzung an dieser Stelle notwendig. Ein Streifen von 3,0 m kann
aber als Krautsaum festgelegt werden, ohne diese Ziele zu beeintrachtigen.




STADT LOCHOW (WENDLAND)

BEBAUUNGSPLAN ALTENHEIM ST. GEORG

SEITE 6

Stellungnahmen geméR § 4 (1) BauGB

Rd.-Nr.

Stellungnahme von:

LANDKREIS LUCHOW-DANNENBERG

zu
Rd.-Nr.

Abwaiagung / Beschlussvorschlag

1. In das Plangebiet wird im Westen ein Vorranggebiet fir Natur und
Landschaft, mit linienhafter Auspragung, einbezogen. Fir dieses gel-
ten u.a. die nachstehenden Ziele der Ziff. 2.1.01 des RROP 2004
"Die FlieBgewisser und ihre Auen sind in Vorranggebieten fur
Natur und Landschaft zum Zwecke des Biotopverbundes in ei-
nem natiirlichen oder naturnahen Zustand zu erhalten oder in
einen soichen zu entwickeln, insbesondere durch einen mindes-
tens naturnahen beidseitigen Gewdsserrandbereich.

Die Breite der Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft mit li-
nienhafter Ausprigung ist abhéingig vom Schutzgut; sie betragt
mindestens 10 m auf jeder Gewéasserseite.

Die festgelegten FlieRgewisserauen sind ... von Planungen,
MaBnahmen und Nutzungen, insbesondere baulichen, und Ver-
kehrsanlagen sowie Veranderungen der Bodengestait und Ent-
wisserung, freizuhalten, die eine Renaturierung des Gewassers
und seiner Aue verhindern oder erschweren kdnnen."”

2. Die Drawehner Jeetzel ist mit einem beidseitigen (mindestens) 10 m
breiten Gewasserrandstreifen als Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft im RROP 2004 festgesetzt. Die Festsetzung des Baugebietes
innerhalb des Vorranggebietes widerspricht diesem Ziel. Ich bitte da-
her die Baugebietsgrenze zurickzulegen.

3. Der Gewasserrandstreifen ist zielentsprechend, z.B. als "Biotop fur
wildlebende Pflanzen und Tiere" festzusetzen; andere Zweckbestim-
mungen missen mit der Zielsetzung vereinbar sein. Dies trifft auf die
Festsetzung "Private Grinflache, Parkanlage" nicht zu. Parkanlagen
werden intensiv hergerichtet, gepflegt und genutzt, siehe auch S. 17
unten der Begriindung.

Das Ziel wird in die Begrliindung aufgenommenn.

Der Gewasserrandstreifen von 10 m wird von der Boschungsoberkante
gemessen. Sie liegt nicht auf der kartierten Grenze des Gewassers. Die
Vorgaben des RROP's 2004 werden daher mit der Festsetzung einer 7 m
breiten Grinflache beriicksichtigt.

Die Zweckbestimmung ,Parkanlage’ umfasst auch weitrdumige Grinfla-
chen, die sich nicht als Park oder parkahnliche gestaltete Grinflachen dar-
stellen. ks kénnen auch Landschaftsparks entsprechend festgelegt werden
(vgl. Kommentar zum BauGB von Ernst, Zinkahn, Bielenberg). Innerhalb
dieser Anlagen ist es mdglich, den Gewasserrandbereich naturlich oder
naturnah anzulegen. Der Text in der Begriindung bezieht sich auf das be-
stehende Gelande des Altenheims nérdlich des Ful-/Radweges.




STADT LUCHOW (WENDLAND)

BEBAUUNGSPLAN ALTENHEIM ST, GEORG

SEITE 7

Stellungnahmen geméR § 4 (1) BauGB

Rd.-Nr.

Steliungnahme von:

LANDKREIS LUCHOW-DANNENBERG

zu
Rd.-Nr.

Abwigung / Beschlussvorschiag

Gelandeerhshungen, Versiegelungen und Baustelleneinrichtungen
sind in diesem Gewasserrandstreifen auszuschiiefien.

Eine Flache in einer Breite von mindestens 10 m ist zielentsprechend,
z.B. als "Biotop fir wildlebende Pflanzen und Tiere" entlang des ge-
samten Abschnittes der Drawehner Jeetzel im Geltungsbereich fest-
zusetren und ich bitte die Begrindung (u.a. in der Ziff. 2) insoweit zu
erganzen.

Eine Grinflache, Zweckbestimmung Parkanlage, entspricht nicht dem

In der Begriindung bitte ich aufzunehmen, dass Wege mit wasserge-
bundener Decke und die Feuerwehrumfahrt den Gewasserrandstrei-
fen queren und auch abschnittsweise in diesen Fléchen veriaufen
kénnen.

4. Bei Ziff. 8.5 heildt es irttmlicherweise, dass ein vollstandiger Aus-
gleich im Plangebiet maglich ist, obwohl im Kapitel 8.4 (S. 20) und in
der Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs (S. 21 u. 8. 22) dargelegt
wird, dass ein vollstandiger Ausgleich im Plangebiet nicht méglich ist
und externe Ausgleichsflachen erforderlich sind. Ziff. 8.5 bitte ich an-
zupassen. Vorzugsweise bitte ich die Kompensationsfliachen fUr die
Renaturierung der Drawehner Jeetzel vorzusehen.

5. Festgesetzt werden soll ein ,Mischgebiet' gemaf § 6 BauNVO. Da
erklartermafien nur Altenwohnen und dazugehérige Serviceeinrichtun-
gen errichtet werden sollen, wére die Festsefzung ,Sondergebiet Al-
tenwohnen” geeigneter.

Ziel. Die Ausfuhrungen in Ziff. 4.1 auf S. 15 oben bitte ich anzupassen.

Auf eine Festlegung eines Biotops fur wildlebende Tiere und Pflanzen wird
verzichtet. Innerhalb einer Parkanlage kann ein nattrlicher oder naturnaher
Gewasserrandstreifen verwirklicht werden, ohne nochmals eine zusétzliche
Festlegung machen zu miissen. Der Randstreifen ist Teil der nordlich an-
grenzenden weitrdumigen Griinflache.

Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Auch die externe Ausgleichsflache ist Bestandteil des Plangebietes. Die
Begrindung wird aber zum besseren Verstdndnis angepasst. Die Kompen-
sationsflachen sind in der Gemarkung Loge gelegen sidlich des Konigs-
horster Kanals, der Bestandteil des FFH-Gebieles ,Gewassersystem der
Jeetzel mit Quellwaidern’ ist.

Wie bereits in der Begrindung beschrieben, sind z.T. eigenstandige Be-
triebe bereits vorhanden. Die Nutzungen entsprechen dem eines in der
BauNVO festgelegten Mischgebietes. Ein Sondergebiet ware nicht gerecht-
fertigt, da es sich nicht wesentlich unterscheiden wirde.




STADT LUGHOW (WENDLAND)
BEBAUUNGSPLAN ALTENHEIM ST. GEORG

SEITE 8
Stellungnahmen gemdR § 4 (1) BauGB

Stellungnahme van: ZUu

Rd.-Nr. LANDKREIS LUCHOW-DANNENBERG Rd.-Nr. Abwigung / Beschlussvorschlag

8 Im Entwurf der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die nord- 8 Die Begrundung wird wie folgt erganzt:

liche Bebauung um die Kirche in den Geltungsbereich mit einbezogen .Das Gebiet, in dem die Nutzungsmischung herbeigeflihrt werden soll, ist
worden. Der B-Plan Entwurf hat diesen Bereich ausgeschlossen. Da im Zusammenhang mit dem Bereich um die Kirche zu sehen."

die Nutzungen ,Altenheim” bzw. ,Betreutes Wohnen” jeweils als
Mischgebiet nur auf den Grundstlicken FISt. 2/10 u. 2/12 bezogen
sind, 18sst sich eine Nutzungsmischung nur eingeschrankt (siehe un-
ten) herleiten. in der Begrindung zum B-Plan Seite 4, Art der bauli-
chen Nutzung, ist die Rede davon, dass einige derzeit vom Altenheim
mitgezogene Nutzungen wie Pflege, Essensversorgung, medizinische
Betreuung verselbstandigt werden sollen, ohne dass sie ausschlie¥iich
im Bereich des Altenheims tatig sein sollen. Damit wére z.T. aine Nut-
zungsmischung (u.a.Wohnen!/ Gewerbe) erreichbar.

Es sei aber darauf hingewiesen, dass sich dadurch im erheblichen Die Begrindung wird wie folgt ergénzt:

Umfang der Liefer- wie der Kundenverkehr ver&ndern kann. Bei der .Generell ist das Gebiet fur gewerbliche Anlagen vorgesehen, die kein er-
Festsetzung der Strale ,An der St Johanniskirche" als ,Offentliche hebliches Verkehrsaufkommen in Bezug auf Liefer- oder auch Kundenver-
Verkehrsflache" ohne Beschrankungen wird es nicht méglich sein, kehr nach sich ziehen.

diesen zusatzlichen Verkehr zu kanalisieren und ihn auf den -nur ein-
geschrankt zugelassenen- Jeetzelrandweg abzudrangen.

10 6. Ich bitte den "HMohenbezugspunkt” in den Geltungsbereich aufzu- 10 Der Hohenbezugspunkt wird in den Geltungshereich aufgenommen.
nehmen, damit die Festsefzung Rechiswirkung erlangen kann.

11 7. Das Planzeichen Gst ist in der Planzeichenerklarung aufzunehmen 11 Die Planzeichenerkldrung wird entsprechend ergénzt.
und die Zuordnung ist anzugeben.

8. Auf dem Planentwurf sind varschiedens Planzeichen noch nicht
eingetragen, die in der Planzeichenerklarung vorgesehen sind:




STADT LUCHOW (WENDLAND)

BEBAUUNGSPLAN ALTENHEIM ST. GEORG

Stellungnahmen gemaR § 4 (1) BauGB

SEITE 9

Rd.-Nr.

Stellungnahme von:

LANDKREIS LUCHOW-DANNENBERG

Zu

Rd.-Nr.

Abwagung / Beschlussvorschlag

12

13

14

15

¢ Biotop

e Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von .. Natur und Landschatt,

s Sichtfeld

» Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

9. In den textlichen Festsetzungen ist eine Pflanzenliste enthalten, die
keinen Bezug zu einer Pftanzenflache hat.

10. Der (6ffentliche 7} Parkplatz auf dem Flurstiick 66/5, ostlich der
Turnhalle, solite in den Geltungsbhereich mit einbezogen werden, um
seine Ausformung zur vorbeifihrenden Verkehrsflache und zum Deich
{Steganlage) zu ordnen.

11. Wie textlich richtig beschrieben liegen zwei (sogar drei) deichbe-

herdliche Ausnahmegenehmigungen in diesem Bereich vor:

1. 663390 - 05 - 212 vom 22.10.07; Ausbau und Benutzung des
Deichverteidigungsweges als Zuwegung zum Altenheim St. Georg
in Lbchow,

2. 663380 - 05 - 211 vom 03.08.07; Neubau betreutes Wohnen mit 8
Kfz-Stellplatzen im Seniorenzentrum ,St. Georg" in Liichow links-
seitig der Jeetzel und

663390 - 05 - 156; Errichtung einer Fertiggarage als Annahmestelle far

Altkleider

Zu Punkt 6; Uberbaubare Grundstiicksflache:

Im Text heiflt es: ,Im Bereich der Deichschutzzone von 50 m, gemes-
sen vom Deichfull, werden die Baugrenzen um die genehmiglen bauli-
chen Anlage gefiihrt. Nur diese Anlagen sind innerhalb der Deich-
schutzzone zuldssig.”

12

13

14

15

Planzeichnung und Planzeichenerklarung werden aufeinander abgestimmt.

Die Pflanzenliste bezieht sich auf die externe Ausgleichsflache.

Es handelt sich um Privatgelande. Der Geltungsbereich wird daher nicht

erweitart.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommaenn.




STADT LUCHOW (WENDLAND)
BEBAUUNGSPLAN ALTENHEIM ST. GEORG

SEITE 10
Stellungnahmen gemanB § 4 (1) BauGB

Stellungnahme von: zZU

Rd.-Nr. LANDKREIS LUCHOW-DANNENBERG Rd.-Nr. Abwidgung / Beschlussvorschlag

16 ,Diese Bauvorhaben sind in der Deichschutzzone bereits von Seiten 16 Die Begrindung wird entsprechend angepasst.
der Deichbehérde {Ausnahmegenehmigungen s. o.) genehmigt.

Bei weiteren Baumalinahmen im 50 m - Deichschutzstreifen ist auf
jeden Fall ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung einzureichen, Gber
den im Einzelfall entschieden wird."

17 Es erscheint sinnvoll, die Grenze der Deichschutzzone (50 m vomn 17 Die Planzeichnung wird entsprechend erganzt.
Deichful}) in die Planunterlagen einzuzeichnen und textlich kenntlich
ZU machen,

18 12. Unter Punkt 9. der Begriindung ist die L&schwasserversorgung 18 Die Begrindung wird um Aussagen zur Léschwasserversorgung erganzt.
nicht abgehandelt worden. Dieses bitte ich zu ergénzen.

13. Feuerwehrzu- und -umfahrten:
Die Zu- und Abfahrt zum Altenheim, hier; Rettungsfahrzeuge, soll, wie 19 Die Festsetzung beinhaltet lediglich, dass die Wege auch von Feuerwehr-
gegenwartig vorhanden, im Norden Ober die Stralke an der Kirche und fahrzeugen genutzt werden dirfen. Die Festsetzung einer Feuerwehrum-
im Osten Uber eine entlang des Jeetzeldeiches verlaufende Stralte, fahrf, die in der Baugenehmigung gekennzeichnet werden muss, ist nicht
die noch entsprechend herzurichten ist, erfolgen. Weiterhin ist nach Bestandteil der Bebauungsplanung. Die Festsetzungen werden in ,Feuer-
dem Entwurf vorgesehen, den siidlich vorhanden Fuf}/Radweg auch wehrzufahrt’ geandert.

als Feuerwehrzufahrt zu nutzen. Hierbei handelt es sich jedoch in
keinster Weise um eine Feuerwehrumfahrt. Der Weg ist fiir Rettungs-
fahrzeuge, so wie er dargestelit ist, als Sackgasse zu betrachten. Es
sind nach der Darsteilung im Plan keine Aufstellflachen bzw. Bewe-
gungsflachen und keine Wendemdglichkeiten fur Einsatzfahrzeuge
vorgesehen.

Bei einer Ausdehnung des Gebaudekomplexes vonca. 130 mx 80 m
ist es erforderlich, dass Einsatzfahrzeuge den westlichen Bereich des
Gebaude erreichen konnen. Er kdnnte also lediglich, wenn er entspre-
chend befestigt ist, als Teilabschnitt einer Feuerwehrumfahrt angese-
hen werden.

19




STADT LUCHOW (WENDLAND)

BEBAUUNGSPLAN ALTENHEIM ST. GEORG

Stellungnahmen geméaR § 4 (1) BauGB

SEITE 11

Rd.-Nr.

Stellungnahme von:

LANDKREIS LUCHOW-DANNENBERG

Zu

Rd.-Nr.

Abwiégung / Beschlussvorschlag

20

Die genaue Anordnung und Lage dieser Umfahrt ist, wenn nicht im B-
Plan, spatestens im Baugenehmigungsverfahren festzulegen und da-
mit auch Genehmigungsvoraussetzung. Damit verbunden ist dann
jedoch, dass das Mal der befestigten Flachen sich vergrofert. Im
Norden sollte das mit Feuerwehrzufahrt bezeichnete Flurstlck auch
als Teilstick einer Feuerwehrumfahrt hergerichtet werden.

Im Westen des Gebaudekomplexes sollte moglichst ein Abstand zwi-
schen Gebdudefassade und Schutzpflanzung von mindestens 5 m
verbleiben, um ggf. eine Umfahrt realisieren zu kénnen.

14. Im Bereich des Vorhabens befinden sich mehrere archaologische
Fundpléatze von grolier Wichtigkeit, deren Erhaltung anzustreben ist.
ich bitte nachrichtlich in den B-Plan aufzunehmen:

1. Unerwartet freigelegte Bodenfunde im Sinne des § 14
NDSchG sind unverziiglich der Denkmalbehdrde des Land-
kreises oder dem Niedersachsischen Landesamt far Denk-
malpflege (NL.D)-Stitzpunkt Lineburg, Auf der Hude 2, 21339
Liineburg oder der Gemeinde anzuzeigen.

2. Anzeigepflichtig sind auch der Leiter und der Unternehmer der
Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefthrt haben.

3. Die Anzeige eines Pflichtigen befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefithrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Leiter oder Unternehmer der Arbeiten befreit.

4. Um die Ausdehnung der Fundstellen hinsichtlich der Bauvor-
haben abzukldren, ist eine Vorabsondage notwendig. Greift
das Vorhaben in die Fundstellenbereiche ein, missen vor Be-
ginn der Erdarbeiten archéologische Untersuchungen stattfin-
den.

20

Die Aussage bezieht sich auf tiefere Bodenschichten, in denen friher Alt-

arme der Jeetzel ligfen.
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Hinweise/ Empfehlungen:

20 1. Die im B-Plan vorgesehene zweite Zufahrt (iber den Deichverteidi- 20 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gungsweg sollte schon jetzt per Baulast 8ffentlich-rechtlich gesichert
werden. Dies dient nicht nur der Sicherung der Erschliellung des im 2.
Bauabschnitt geplanten stdiichen Wohngebaudes, sondern vielmehr
der éffentlich-rechtlichen Sicherung des einzuhaltenden Rucksicht-
nahmegebotes, in dem diese zweite Zufahrt die Verteilung des Zu-
und Abgangsverkehres gewahrleistet und dadurch evtl. unzumutbare
Beeintrachtigungen auf der bestehenden Strallenzufahrt durch das
spater insgesamt zu erwartende hthere Verkehrsaufkommen vermei-
det. Die bereits erteilte deichrechtliche Genehmigung reicht zur rechtli-
chen Absicherung der Zufahrt allein nicht aus.

2. Baugenehmigungsverfahren: AZ: 083000093: Hinsichtlich der ar-
chaologischen Fundplatze bitte ich fir das weitere Vorgehen magiichst
bald einen Termin mit allen Beteiligten zu vereinbaren. Ansprechpart-
ner im Niedersachsischen Landesamt fiur Denkmalpflege ist Herr Dr.
Jan Joost Assendorp, Telefon 04131/15-2935 bzw, 15-2936 oder 15-
2940. Beim Landkreis wird um Termin mit Herrn Frommhage tber die
Verbindung 05841/120-530 oder 120-529 gebeten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist Kontakt mit den Beteilig-

21 ten herzustellen.

21
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Stellungnahme von:

zu
Rd.-Nr. | Nps. LANDESBETRIEB FUR WASSERWIRTSCHAFT, | Rd-Nr. Abwagung / Beschlussvorschlag
KUSTEN- UND NATURSCHUTZ
Die Belange des Niedersachsischen Landesbetriebes fur Wasserwirt-
schaft, Kisten- und Naturschutz sind durch die o.g. Planung nicht
betroffen.
1 Beratend und empfehlend wird von hier angeregt, die erforderliche 1 Die Kompensationsfidchen sind in der Gemarkung lLoge gelegen sidlich

exierne Ausgleichsmalinahme im bzw. angrenzend an das Flora-
Fauna-Habitat-Gebiet Nr. 247 ,Gewassersystem der Jeetzel mit
Quellwaldern" durchzufihren.

des Kénigshorster Kanals, der Bestandteil des FFH-Gebietes ,Gewasser-
system der Jeetzel mit Quellwaldern’ ist.
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Rd.-Nr.

Stellungnahme von:

E.ON AVACON

zZu
Rd.-Nr.

Abwigung / Beschlussvorschiag

Bezug nehmend auf lhr Schreiben vom 28.02.2008 geben wir zum o.g.

Bebauungsplan grundsatzlich unsere Zustimmung. Die E.ON Avacon

Netz GmbH betreibt im benannten Bereich Gas- u. / oder Stromvertei-

leranlagen.

Details zu unserem Anlagenbestand entnehmen Sie bitte aus den

beigefiigten Planen (Anlage 1-2).

Zurzeit sind keine Vorhaben unsererseits geplant.

Bitte beriicksichtigen Sie bei Ihrer weiteren Planung, dass:

- Umverlegungen unserer Anlagen moglichst vermieden werden

- Mindest- / Sicherheitsabstande zu unseren Anlagen eingehalten
werden

- einer Uber-/Unterbauung unserer Anlagen mit Bauwerken ohne
vorheriger Abstimmung nicht zugestimmt wird

- bei einer Begrinung des Baubereiches mit Baumen, die Einhal-
tung des erforderlichen Abstandes zu ober- und unterirdischen
Leitungen einzuhalten ist

- bei Notwendigkeit Stitzpunkte u. Anlagen umzusetzen bzw. Kabel
umzuverlegen, dieses uns spétestens 10 Werktage zuvor anzu-
zeigen und mit uns abzustimmen ist

- eine Kostenilbernahme geregelt u. eine anschliefiende Beauftra-
gung im Vorfeld geklart sein muss

- die Versorgung mit Elektroenergie und Gas mit Abstimmung der
E.ON Avacon AG in Salzwedel zu erfolgen hat.

Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfithrende Firma

nicht von ihrer Erkundigungspfiicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten.

Hierbei ist eine Bearbeitungszeit von ca. 10 Tagen zu bercksichtigen.

Weiteren Schriftverkehr zum Vorgang senden Sie bitte an die E.ON

Avacon AG in 28410 Salzwedel, Kleinbahnstralle 1.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie werden im anschlie-
enden Baugenehmigungsverfahren beachtet.
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Stellungnahmen geman §§ 4 (2) / 3 (2) BauGB

Stellungnahme von:

Zu
Rd.-Nr. KIRCHENKREISAMT Rd.-Nr. Abwigung / Beschlussvorschlag
1 Im Namen der Ev.-Luth. Kirchengemeinde Liichow méchten wir hier- 1 Die Stellungnahme vom 15.4.2008 wurde im Rahmen der Beschlussvorla-
mit zur Fristwahrung auf unsere Stellungnahme vom 15.4.2008 hin- ge zu den Stellungnahmen gemal § 4 (1) BauGB behandelt. Die Be-
weisen, in der wir bereits die uns beriihrenden Belange genannt hat- schllisse gelten weiterhin.
ten.
2 Die neue Zufahrt zum Altenheim ber den Deichverteidigungsweg 2 Die letztendliche Verkehrsregelung ist nicht Aufgabe des Bebauungsplans.

konnte u.E. aulberdem (tber eine Einbahnstrallenregelung erfolgen,
um den Autoverkehr um die Kirche, das Gemeindehaus und die drei
Pfarrhauser etwas zu entzerren.

Bisher ist eine schmale Strafle mit einer Ausweichbucht geplant, um Be-
gegnungsverkehr zuzuiassen.
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Stellungnahmen gemanR §§ 4 (2) / 3 (2) BauGB

Rd.-Nr.

Stellungnahme von:

LANDKREIS LUCHOW-DANNENBERG

zZu
Rd.-Nr.

Abwigung / Beschlussvorschlag

Als Behtrde nehme ich zur o0.a. Planung Stellung wie folgt:

1. Der Schutzgutinhalt der Vorranggebiete fur Natur und Landschaft,
mit linlenhafter Auspragung, ist noch, wie bereits friher darauf hinge-
wiesen, in die Festsetzungen zu Ubernehmen, sonst ist der Plan nicht
gem. § 1(4) BauGB angepasst. Von der Bdschungsaberkante ab ist es
i mind. 10 m Breite ( nicht 7 m ) entsprechend festzusetzen.

Gemal Ziff. 2.1 RROP ist das Gebiet im gesamten Verlauf der Dra-
wehner Jeetzel in einem nattrichen oder naturnahen Zustand zu er-
halten oder in einen solchen zu entwickeln und ist von Planungen,
Maflnahmen und Nutzungen, insbesondere baulichen, und Verkehrs-
anlagen sowie Veradnderungen der Bodengestalt und Entwasserung,
freizuhalten, die eine Renaturierung des Gewdsserrandstreifens ver-
hindern oder erschweren konnen. Die Festsetzung des Gewdasser-
randstreifens als Grinflache ,Parkanlage” ist nicht zielfGhrend.

2. Der Weg vom Deichverteidigungsweg nach Westen zur Kirche und
weiter Richtung Amtsgarten wird seit vielen Jahrzehnten von der Of-
fentfichkeit genutzt, dadurch ist ein Gehrecht als Gewohnheitsrecht
entstanden. Die Flache des Weges wird jetzt als Mischgebiet ausge-
wiesen, als Teil der Flache fur Gemeinschaftsstellplitze. Dieses Ge-
wohnheitsrecht soll jetzt entzogen werden.

Ich bitte den Weg mit einem Geh- und Fahrrecht -eingeschrankt auf
Fahrradverkehr- auszuweisen, zugunsten der Stadt Lichow als Vertre-
ter der Aligemeinheit.

3. Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,FR" und
V" besitzen keine direkte Verbindung miteinander. Um den Zugang
der Feuerwehr Uber diese Verkehrsflachen sicherzustellen, bitte ich
das Verbindungseckstick im Stidosten in den Geltungsbereich zu
integrieren.

Der Gewasserrandstreifen von 10 m wird von der Boschungsoberkante
gemessen. Sie liegt nicht auf der kartierten Grenze des Gewassers. Die
Vorgaben des RROP's 2004 werden daher mit der Festsetzung einer 7 m
breiten Grinflache beriicksichtigt.

Die Zweckbestimmung ,Parkanlage’ umfasst auch weitraumige Grinfla-
chen, die sich nicht als Park oder als park&hnliche gestaltete Griinflachen
darstellen. Es konnen auch Landschaftsparks entsprechend festgelegt
werden (vgl. Kommentar zum BauGB von Ernst, Zinkahn, Bielenberg).
nnerhalb dieser Anlagen ist es maoglich, den Gewasserrandbereich natir-
lich oder naturnah anzulegen. Ein Widerspruch zu den Vorgaben des
RROP’s ist nicht erkennbar.

Das Gewohnheitsrecht kann weiterhin ausgelbt werden. Dennoch soll es
nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, um kiinftigen Entwicklungen,
die derzeit noch nicht absehbar sind, nicht entgegen zu stehen.

Es ist geplant, die Feuerwehr ber die Gemeinschaftsstellplatzflache nérd-
lich des Full-/Radweges zu flihren, um eine rechtwinklige Kurve tGber das
Verbindungseckstiick zu vermeiden. Der Geltungsbereich wird daher nicht
verandert.
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Stellungnahme von: ZU

Rd.-Nr. L ANDKREIS LUCHOW-DANNENBERG Rd.-Nr. Abwigung / Beschlussvorschlag

4. Zwischen der Begriindung und der textlichen Festsetzung Nr. 1
ergibt sich folgender Widerspruch:

5 Nach Nr. 1 der textlichen Festsetzung wird pro ausnahmsweise gefall- 5 Die Begrundung wird entsprechend angepasst.
tern Baum die Anpflanzung eines Ersatzbaumes festgesetzt. Ziff. 8.3
(Seite 21) der Begriindung fordert je angefangene 30 cm Stammum-
fang einen Ersatzbaum zu pflanzen. Die Anpflanzung je eines Baumnes
pro ausnahmsweise gefalltem Baum ist m.E. ausreichend. Ich bitte die
Begriindung anzupassen,

8 5. Nach telefonischer Riicksprache mit dem Landesamt fur Denkmal- 6 Der Hinweis auf Bodenfunde wird nachrichtlich in den Bebauungsplan auf-
pflege Laneburg -Herrn Jan-Joost-Assendorp bezog sich seine Aus- genommen.

sage zur archéologischen Unbedenklichkeit ausschlieBlich auf seine
fachliche Stellungnahme zum 1. Bauabschnitt des Erweiterungsbau-
es fiir das Altenheim. Nach wie vor bleibt es bei der Aussage, dass
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Altarme der Jeetzel
befinden und mit Bodenfunden zu rechnen ist, sobald Arbeiten erfol-
gen, die in tiefere Bodenschichten eingreifen. Deshalb teilt Herr As-
sendorp mit, dass der Hinweis auf Bodenfunde in den B-Plan nach-
richtlich aufzunehmen ist.

Hinweise auf Anzeige und Meldepflichten
1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Erdarbeiten in
tieferen Bodenschichten (z.B. Unterkellerungen, Aufgrabungen fur
Leitungstrassen u.a.) mit Bodenfunden zu rechnen. Unerwartet freige-
legte Bodenfunde im Sinne des § 14 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) sind vom Finder unverziiglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Stitzpunkt LUneburg, Auf der Hude 2, 21339 Line-
burg oder der Kreisarchaologie im Fachdienst Bauordnung, Immissi-
onsschutz und Denkmaipflege des Landkreises Luchow-Dannenberg,
Konigsberger Strafle 10, 29439 Luchow oder der Gemeinde anzuzei-
gen.
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Rd.-Nr.

Stellungnahme von: ZU

LANDKREIS LUCHOW-DANNENBERG Rd.-Nr.

Abwigung / Beschlussvorschlag

Anzeigepflichtig sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbei-
ten, die zu dem Bodenfund gefuhrt haben. Die Anzeige eines Pflichti-
gen befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Bodenfund gefithrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhélinisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Leiter oder Uniernehmer der Arbeiten
befreit.




