Entwurf

Pachtvertrag

zwischen dem

Stadt Lichow (Wendland)
- im Folgenden "Verpachter” genannt -

und der
Samtgemeinde Liichow (Wendland)
- im Folgenden "Pachier genannt -
§1
Pachtobjekt
{1} Der Verpachter verpachtet das auf einer Fldche von ca. ..., gm des Grundsticks in
Lichow, ........ Strafle......... bestehende sanierte Hallenbad.
{2) Ausflbrung und Ausstattung des Hallenbad ergeben sich aus den diesem Vertrag als

Vertragsbestandteile beigefilgten Baubeschreibungen.

§2
Pachtzweck

Die Verpachtung erfolgt zum Zwecke des Betriebes eines Hallenbades einschlieflich
der damit im Zusammenhang stehenden Tatigkeiten ({z. B. Gastronomie,
<eveeen.n..). Das Pachtobjekt darf nur zu diesen vertraglichen Zwecken genutzt

werden.

Anderungen des Nutzungszweckes bedirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung
des Verpachters. Der Verpdchters darf aber seine Zustimmung nur aus wichtigem

Grund verweigern.
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{3)

(1

(3)

Wird dem Pachter die vertragliche Nutzung gemf Abs. 1 und 2 unmaéglich, erschwer
oder sonst eingeschrankt aus Grinden, die in seiner Person oder in der Art oder Aus-
fibung gerade seines Unternehmens liegen, kann der Pachter daraus keinerlei Rechie

auf Aufhebung oder Abdnderung dieses Verirages herleiten.

&3
Pachtdauer

Das Pachtverhdltnis beginnt am ... Der Verpéchter st verpflichtet, das
Hallenbad bis zu diesem Zeitpunkt zu sanieren und dem Péchter zu Obergeben.

Sollte sich der Abschiuss der Sanierungsmmafinahmen (ber diesen Zeitpunkt hinaus
verzdgern, jedoch ohne grobes Verschulden vom Verpéchter, entféllt die Verpflichtung
vom Péchter zur Bezahlung des Pachtzinses und von Nebenkosten bis zum Zeitpunkt
der Fertigstellung. Der Pachter hat jedoch keine weitergehenden Ansprilche gegen den
Verpichter. Das Hallenbad gilt auch dann als fertigsaniert, wenn noch bauliche Rest-
arbeiten ausstehen.

Das Pachterverhaltnis endet am ...

Der Verpdchterr raumt dem Pachter ein Optionsrecht auf Verldngerung des Pachtver-
haltnisses um zweimal finf Jahre ein. Die Erklarung des Pachters, dass er das Opti-
onsrecht auf Verldngerung des Pachiverhiltnisses bis zum .............. ausiibe, muss
beim Verpachter spétestens am ....................., die Erkidrung, dass der Péachter das
zweite Optionsrecht auf Verldngerung des Pachtverhéltnisses bis zum ................
auslibe, bis spatestens zum ................... beim Verpéchter eingegangen sein. Die Er-
klarungen missen schrifilich erfolgen.
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N

(2)

§4
Pachizins

Der monatliche Pachtzins betrégt € ... ...

Hinzu kommt die gesetzliche Umsatzsteuer (zurzeit 19 %).

Der Pachtzing ist monatlich im vorhinein fallig, spatestens am 5. Werktag des Monats.

§5

Nebenentgelte

Die Vertragsparteien streben an, dass die Nebenkosten moglichst direkt vom Pachter
gefragen werden. Ist dies nicht méglich, erstattet der Pachter dem Verpachter die Kos-
ten fir Strom, Wasser, Abwasser, Heizung, Kaminkehrer, Miilabfuhr sowie die Grund-
steuer. Hinzu kommt jeweils die gesetzliche Umsatzsteuer (zurzeit 19 %). Der Ver-
pachter rechnet jahrlich bis zum 30. Juni des Folgejahres unter Vorlage der Belege ab.

Falis nach Vertragsabschiuss &ffentliche Abgaben in Bezug auf das Pachtobjekt neu
eingefihrt werden, ist der Verpdchter berechtigt, die dadurch jeweils entstehende
Mehrbetastung vom Péchter erstaftet zu verlangen, beginnend vom Zeitpunkt der
Mehrbelastung an, sofern der Verpachter sie schriftlich spitestens drei Monate ab
Kenntnisnahme gegenilber dem Pachter geltend gemacht hat, sonst erst vom Zeit-

punkt der schriftlichen Geltendmachung an.
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(3)

(1)

Der Pdchier leistet auf die Nebenkosten gemdl Abs. 1 sine monatliche Abschlagszah-
lung von € .................. zuz(iglich gesetzlicher umsatzstever Zusammen mit der Pachi,
Der Verpachterr kann eine angemessene Erhéhung der Abschiagszahlung schriftliich
verlangen, wenn abzusehen ist, dass der Jahresbetrag der Nebenentgelie gemal Abs.,
1 bis 3 die Summe der Abschlagszahiungen nicht unerheblich Obersteigen wird. Unter
analogen Voraussetzungen hat der Pachterr einen Anspruch auf ErmaRigung der Ab-

schlagszahlungen.

§6

Versicherungen

Der Verpidchter unterhalt fir das Pachiobjekte eine Gebaudebrandversicherung. Sollte
gich die Versicherungspréimie wegen einer Erhdhung des Versicherungsrisikos, die im
Betrieb vom Péachter oder in vom Pachter durchgefilhrien oder veranlassten baulichen
MaBnahmen begriindet ist, erhBhen, hat der Pachter an den Verpdchter den Mehrbe-
frag jeweils zu erstatten,

Der Pachter ist verpflichtet, folgende Versicherungen abzuschlieen und wahrend der

Vertragsdauer aufrechizuerhalten:

-  Betriebshaftpflichtversicherung

mit einer Versicherungssumme von €
- Sturm- und Leitungswasserschadenversicherung

mit einer Versicherungssumme von €
- Glasschadenversicherung €

- Haftpflichtversicherung als Betreiber
mit einer Versicherungssumme von €
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§7

Aufrechnung, Zurlickbehaitung

Mit Ansprichen und gegen Anspriiche aus diesem Vertrag kann kelne der Vertragsparteien
aufrechnen. Ein Zurlickbehaltungsrecht kann wegen salcher Anspriiche nicht ausgeiibt

werdet.

§8

Ubergabe des Pachtobjektes an den Pichter

Die Vertragsparteien werden am Tag der Ubergabe des Pachtobjektes ein Ubergabeproto-
koll erstellen und unterzeichnen. Aufzunehmen sind: Art der Béden und Winde, Oberfla-
chenbehandlung der Innenrdume, Art und Anzahl der Einbauten, Versorgungseinrichtungen
und Inventar. Aufzunehmen sind ferner etwa festgestellte Schaden und Ménge! des Pachiob-
jektes. Aus dem Vorhandensein von Schaden oder Méngeln des Pachtobjektes, die nicht in
das Protokoll aufgenommen sind, kann der Pachter keine Rechte gegen den Verpachter

herleiten.

§9

Erhaltung des Pachtobjektes, bauliche Veranderungen
(1) Die Erhaitung des Pachtobjektes wéhrend der Pachidauer obliegt dem Verpéchter.

Bauliche Mafinahmen, die nach Ubergabe des Pachtobjekies an den Pachter durch
behdrdliche Anordnungen ader Auflagen oder sonst durch die Eigenart des Betriebes
gefordert werden, wird der Verpéchter durchfihren lassen. Zur Errichtung von Erweite-
rungsbauten ist der Verpéchter nicht verpflichtet. Der Verpachier muss auf seine Kos-
ten die laufenden Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten des Hallen- bades

ausfithren lassen.
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{2)

(3)

(4)

(S

(6)

Bei AusfUhrung der ihr gemal Abs. 1 treffenden Malinahmen wird der Verpichier auf
die Interessen des Pichters qrifitmdglichie Ricksicht nehmen, insbesondere, sowsit
maglich, sie aullerhalb der Geschéfiszeiten vom Pachter susfihren lassen. Der Ver-
pachter wird dem Pachter Kosten und Gewinnausfall, die diesem infolge der Ausfiih-

rungen solcher Arbeiten entstehen, nicht ersetzen.

Der Verpdchter darf bauliche Maltnahmen, die weder zur Erhaltung des Pachtobjektes,
noch zur Abwendung von Gefahren fur das Pachtobjekt oder zur Abwendung von Ge-
fahren, die vom Pachtobjekt ausgehen, noch zur Beseitigung von Schaden erforderlich
sind, nur mit Zustimmung des Péachters vornehmen, falls die Durchfuhrung der Arbeiten
den Geschéftsbetrieb des Pachters mehr als nur geringfiigig beeintrachtigen wirde.

Der Péachter ist zu baulichen Verénderungen der Pachtobjektes (Einbauten, Herstel-
lung und Veranderung von Installationen, Umbauten etc.) nur berechtigt nach vorheri-
ger schriftlicher Zustimmung vom Verpéchter. Wenn der Verpéchter die Erlaubnis er-
teilt, ist der Pachter fir die Beschaffung der Baugenehmigung und etwa notwendiger
weiterer Genehmigungen verantwortlich und tragt in Bezug auf die Maltnahme jegliche
Kosten zur Erhalten, Gefahrenbeseitigung sowie das Risiko aus etwaigen Schaden.

Bei Gefahr im Verzug ist der P&chter berechtigt und verpflichtet, alle zur Behebung
eines solchen Mangels des Pachtobjekies erforderlichen MaRnahmen zu treffen, falls
der Verpachter nicht oder nicht rechtzeitig benachrichtigt werden kann.

Der Verpichier ist aus wichtigem Grund jederzeit, sonst nur nach vorheriger Abstim-
mung mit dem Pachter, zum Betreten des Pachtobjektes berechtigt, mindestens aber

zweimal im Kalenderjshr.
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{1)

{2)

(2)

(3)

& 10
Vearkehrssicherungspilicht

Der Pachter stelit dem Verpachter im Innenverhalinis von Ansprichen Dritter aus Ver-
letzung der Verkehrssicherungspflicht in Bezug auf das Pachtobjeki frel, soweit der
Schaden nicht darauf beruht, dass der Verpachter ihm bekannte bauliche Méngel nicht

unverzlglich behoben hat.

Der Pachter dbernimmi auch die Pflicht zu streuen und Schnee zu rédumen, und zwar
auf dem Grundstiick und, soweit eine entsprechende Verpflichtung des Eigentimers

besteht, vor dem Grundstick.

§M
Untergang der Betriebsanlage durch Brand

Der Verpachter verpflichtet sich, im Falle eines Brandes das Hallenbad innerhalb eines
Jahres entsprechend dem urspringlichen Zweck wieder aufzubauen, und zwar sc, wie
es im Zeitpunkt des Brandes bestanden hat.

Der Verpachter ist berechtigt, die Bauausfihrung gegen Kostenerstattung auf den
Pachter zu tbertragen.

Ist aus besonderen Grinden der Wiederaufbau binnen eines Jahres nicht maglich,
verlangert sich diese Frist angemessen.
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(4y Wihrend der Dauer des Wiederaufbaus ist der Pichier von der Zahlung des Pachtzin-
ses, nicht aber tatséchlich anfallender Nebenentgeite befreit. Das Recht der aueror-
dentlichen Kiindigung steht dem Péachter nur zu, wenn die Abhilfefrist gemalt Abs. 1 his
3 fiar ihn unzumutbar ist und die Kindigung durch ihn unverzliglich erfolgt. War durch
Ein- oder Limbauten des Péchters eine Werterhéhung eingetreten und war deshalb die
Brandversicherungspramie erhoht worden, wird der Verpadchier im Falle wirksamer
aulerordentlicher Kindigung des Péchiers den auf diese Ein- oder Umbauten enifal-

tenden Teil der Versicherungsleistung dem Pachter zur Verfligung stellen.

(5} Hat der Pachter den Brandschaden zu vertreten, bleibt es anstelle der Abs. 1 bis 4 bei

der gesetzlichen Regelung.

§12

Unterverpachtung, Gebrauchsiiberlassung

Der Pachter ist berechtigt, das Pachtobjekt im Rahmen des § 2 Abs. 1 und 2 unterzupach-
ten oder Dritten zum Gebrauch zu (berlassen. Der Verpéchter kann die Unterverpachtung
oder Gebrauchslberlassung nur aus triftigen Grinden im Geschéftsbetrieb des Dritten unter-
sagen. Der Pachter wird die Absicht der Unterverpachtung oder Gebrauchsilberiassung der

Verpéachter vorher schriftlich anzeigen.

§13

Beendigung des Pachtverhaltnisses

(1) Das Pachiobjekt ist bei Beendigung des Pachtverhdlinisses in betriebsfertigem Zu-
stand an den Verpachters zuriickzugeben.
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Ein- nder Umbauten, die der Pdchier vorgenomeman hat, kann der Pachier entfernen.
In diesemn Fall muss der Péchier den bel Verragsbeginn bestehenden Zustand auf
seine Kosien wiederherstellen. Mach Wahl des Verpéchters hat der Pachier diesem
anstelle der Wiederhersteliung des urspringlichen Zustandes den daflr erforderlichen
Geldbetrag zu zahlen, oder einen anderen, vom Verpdchier gewinschien Zustand her-
zustellen, wenn dies nicht teurer ist ais die Herstellung des urspringlichen Zustandes

oder wenn der Verpachter die Differenz zahli.
Wenn der Pachter Ein- oder Umbauten nicht entfernt, fallen diese dem Verpachter zu,
ohne dass eine Entschédigung an den Pidchter zu bezahlan wére.
§14

Sonstige Vereinbarungen
Anderungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform.
Die Vertragsparteien haben keine mindlichen Nebenabreden getroffen.
Wenn eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein sollle, wird dadurch die Gel-
tung des Vertrages im Ubrigen nicht beriithrt. Es ist eine der unwirksamen Bestimmung

dem Sinne und der wirtschaftlichen Bedeutung nach méglichst nahekommende andere

Bestimmung zwischen den Parteien zu versinbaren.

§15

Gerichsstand

Gerichsstand ist Lichow (Wendland).




