STADT LUCHOW (WENDLAND) Lichow (Wendland), 30.05.2017
Der Stadtdirektor

- Az.: 612605ST:Berliner Stralle-

Dannenberger Stral’e/Teilneufassung Aldi -

Sachbearbeiter/in: Herr Schulz

Sitzungsvorlage Nr. 046/2017 ST

Bebauungsplan "Berliner StraBe/Dannenberger StraBe - Teilneufassung Aldi" mit
Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Berliner StraBe/Dannenberger Stralle -
Teilneufassung"

a) Abwagung der Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss

An den beraten am:
Ausschuss fiir StraBen, Wege, Planung o) 01.06.2017
Verwaltungsausschuss N 13.06.2017
Rat der Stadt Liichow (Wendland) 0 15.06.2017

Sachverhalt mit Begriindung:

Die May & Co. Wohn- und Gewerbebauten GmbH aus ltzehoe hat die Anderung des o.
g. Bebauungsplanes beantragt. Es ist geplant, auf dem Grundstiick in der Dannenber-
ger Strale 30 in Luchow (Wendland) einen neuen Aldi-Markt zu errichten und den alten
Rewe-Markt abzureillen. Der neue Aldi-Markt soll eine Verkaufsflache von 1.200 gm
haben.

Der Rat der Stadt Luchow (Wendland) hat daraufhin in seiner Sitzung am 28. Februar
2017 beschlossen, den Bebauungsplan ,Berliner Stralle/Dannen-berger Stralle - Teil-
neufassung Aldi - mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Berliner Stra-
Re/Dannenberger Stralte - Teilneufassung“ mit dem Ziel aufzustellen, ein Sondergebiet
,Einzelhandel“ anzuweisen. Fur den geplanten Verbrauchermarkt wurde eine schall-
technische Untersuchung sowie eine Vertraglichkeitsuntersuchung vorgenommen.

Aus der Beteiligung der o6ffentlichen Belange gemall § 4 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) liegen Stellungnahmen von der Industrie- und Handelskammer Luneburg-
Wolfsburg, dem Landkreis Lichow- Dannenberg, dem Landesamt fur Geoinformation
und der Landesvermessung Niedersachsen sowie der Niedersachsischen Landesbe-
horde fur Straflenbau und Verkehr vor.

Die Industrie- und Handelskammer Lineburg-Wolfsburg tragt in ihrer Stellungnahme
vor, dass sie zur Erhéhung der Rechtssicherheit vorschlage, die Mdglichkeit zur rechts-
sicheren Anwendung des Integrationsgebotes zu prufen sowie das Vertraglichkeitsgut-



-2.-

achten hinsichtlich der genannten Widersprtiche in der Umsatzschatzung zu Uberarbei-
ten. Aullerdem soll die Stadt Lichow (Wendland) Aussagen dazu treffen, wie die Auf-
gabe des bisherigen Standortes im City-Center rechtlich/vertraglich geregelt werden
soll, damit das Beeintrachtigungsverbot eingehalten werden kann.

Der Landkreis Luchow-Dannenberg tragt in seiner Stellungnahme u. a. vor, dass hin-
sichtlich des Beeintrachtigungsverbots deutlich zu machen ist, dass keine Neuansied-
lung, sondern eine Verlagerung des Aldi-Marktes geplant ist und die verbleibenden
Markte am bisherigen Standort City-Center eine Erweiterung planen. Ebenso soll eine
zusammenfuhrende und vertiefende Darstellung, weshalb das Integrationsgebot als
eingehalten angesehen wird, in der Begrindung des Bebauungsplanes erfolgen.

Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen tragt in sei-
ner Stellungnahme vor, dass die angegebene Baugrenze in der Planzeichnung auf-
grund fehlender MafRe nicht in der Ortlichkeit Ubertragbar wéare. Sie bitten um ergan-
zende Angaben.

Die Niedersachsische Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr tragt in ihrer Stel-
lungnahme vor, dass die Stadt Lichow (Wendland) gemaf § 9 (1), Abs. 24 BauGB zu
prufen hat, ob die Festsetzungen oder MaRnahmen gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen erforderlich werden und der Strallenbauverwaltung durch die Ausweisung und
Festsetzungen im Bebauungsplan keine Kosten entstehen durfen.

Die Stellungnahmen wurden, wie in der Anlage ersichtlich, abgewogen und die Begrun-
dung zum Bebauungsplan teilweise erganzt.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Planungskosten werden vom Antragssteller Gbernommen.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Strallen, Wege, Planung beschliel3t, dem Verwaltungsausschuss zu
empfehlen, dem Rat vorzuschlagen, folgenden Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt Lichow (Wendland) beschlief3t,

a) uber die Stellungnahmen wird, wie in der Anlage, die der Sitzungsvorlage beige-
fugt ist, dargestellt, entschieden und

b) der Bebauungsplan ,Berliner Stralle/Dannenberger Strale — Teilneufassung Aldi
- mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Berliner Stralle/Dannenberger Stralle
- Teilneufassung“ wird als Satzung mit der Begriindung beschlossen.

D.STD.

Anlage(n)
B_Plan_farbe

Deckblatt_B-Plan
Begrindung zum B-Plan
BV Stellungnahmen
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