PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1, 10 und 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. § 58 der Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zur Zeit gliltigen Fassung, hat der Rat
Stadt Lichow (Wendland) diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen, in seiner Sitzung am als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Lichow (Wendland), den

- Der Stadtdirektor -

.................................... (Siegel)
- Der Blirgermeister -

VERFAHRENSVERMERKE

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von p | a n. B Stadtplaner Dipl.-Ing. Henrik Béhme,
Gottien 24, 29482 Kiisten.

Gottien, den

- Stadtplaner -
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Lichow (Wendland) hat in seiner Sitzung am 07.12.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemak § 2 Abs.1 BauGB am
ortstiblich bekannt gemacht worden. Es ist das beschleunigte Verfahren geman § 13a BauGB ohne
Umweltpriifung angewandt worden.

Luchow (Wendland), den

(Siegel)
- Der Stadtdirektor -

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 ‘§ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom
15.11.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich.

Llchow, den
(Siegel)
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Liineburg
- Katasteramt Liichow -
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom
offentlich ausgelegen.

Lichow (Wendland), den

ortsublich bekanntgemacht.
bis einschlieBlich

(Siegel) e,
- Der Stadtdirektor -

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Lichow (Wendland) hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Lichow (Wendland), den

(Siegel)
- Der Stadtdirektor -

INKRAFTTRETEN
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am in der Elbe-
Jeetzel-Zeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft
getreten.
Lichow (Wendland), den

(Siegel)

- Der Stadtdirektor -

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind eine nach § 214 BauGB
beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder von Vorschriften iber das Ver-
héltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie ein beachtlicher Mangel des
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Lichow (Wendland), den

- Der Stadtdirektor -

Stadt Luchow (Wendland)

B-PLAN KONIGSBERGER STR. / EICHENDORFFSTRASSE

Beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des Mischgebietes sind Vergniigungsstatten ausgeschlossen.
(§ 1Abs. 5 und Abs. 4 BauNVO)
2. Héhenlage baulicher Anlagen
Als Bezugspunkt fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Firsthéhen gilt jeweils auf die OK Gehweg
gemessen mittig vor dem Baugrundstlick. Die festgesetzten Firsthéhen dirfen durch untergeordnete
technische Bauteile, wie Antennen, Schornsteine, Aufzugschachte, etc. um bis zu 1,5 m Uberschritten
werden.
(§16 BauNvO)

3. Passiver Larmschutz
Innerhalb des Mischgebietes sind Raume mit [&rmempfindlichen Nutzungen entsprechend der DIN
4109 baulich vor Aufenlarm zu schiitzen. Bei Bemessung des erforderlichen Schallddmmmalies der
AuRenbauteile ist - ausgehend von der Fahrbahnmitte der Konigsberger Straflle (K45) - bis zu einem
Abstandsbereich von 7-22 m in nérdliche Richtung von Larmpegelbereich Ill (61-65 dB(A)) auszuge-
hen. Im Anschluss daran ist in einem Abstandsbereich von 22 m bis 53 m zur Fahrbahnmitte der K-
nigsberger Stralke von Lérmpegelbereich Il (56 — 60 dB(A)) auszugehen. Auf der larmabgewandten
Gebaudeseite bzw. bei geschlossener Bebauung darf der maRgebliche AuRenlérmpegel entsprechend
der DIN 4109 abgemindert werden. Es wird empfohlen, Schlafrdume im L&rmpegelbereich IIl mit
schallgedammten Liiftungsanlagen auszustatten.

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4. Flache zu Anpflanzen von Strauchern als Sicht- und Larmschutz

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Stréuchern ist mindestens eine
einreihige sichtabschirmende Hecke aus standortheimischen Stréuchern fachgerecht zu pflanzen und
zu erhalten. Zudem darf innerhalb dieser Flache ein schallabschirmender Wall oder eine Wand von bis
zu 2 m Héhe errichtet werden, um einer Beeintrachtigung benachbarter Wohngrundstiicke z.B. durch
Parkplatzlarm vorsorglich vorzubeugen.

(§9 Abs. 1 Nr. 24 und Nr. 25 BauGB)

5. Erhaltung von Laubbdumen

Im Plangebiet sind die in der Planzeichnung festgesetzten, ortbildpragenden Laubbaume fachgerecht zu
erhalten. Ausnahmen konnen gemaf § 31 (1) BauGB zugelassen werden, wenn von zu erhaltenden Béu-
men eine Gefahr fiir Personen oder Sachen ausgeht, ein Baum abgestorben ist oder eine nach den bau-
rechtlichen Vorschriften zuldssige Nutzung sonst nicht oder nur unter wesentlichen Beschréankungen ver-
wirklicht werden kann und wenn Belange des Artenschutzrechtes nicht entgegenstehen. Fir ausnahmswei-
se gefallte Baume ist je angefangene 50 cm Stammumfang des gefallten Baumes als Ersatz ein einheimi-
scher und standortgerechter Laubbaum in Baumschulqualitat und mit einem Stammumfang von mindestens
10 cm zu pflanzen und zu erhalten. (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ

Zur Beurteilung artenschutzrechtlicher Belange sind 2017 / 2018 folgende Untersuchungen durchgefiihrt
worden: Biotopkartierung, Baumkartierung, Einmessung des alten Baumbestandes, Untersuchung des
AuRengeldndes auf Nistplatze, Gebdudebegehung durch Fachgutachter, artenschutzrechtliche Beurtei-
lung und Prifung. Auf der Grundlage dieser Untersuchungen werden folgende Empfehlungen zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande abgegeben:

Bauzeitenregelung Gebaude (V 1): Die geplanten Abrissarbeiten des Gebaudebestandes diirfen aus-
schlielich in den Wintermonaten im Zeitraum von November — Marz durchgeflinrt werden, da in dieser
Zeit nicht mit Wochenstuben von Flederm&usen zu rechnen ist.

Bauzeitenregelung Gehdlze (V 2): Baume und Strauchgehdlze diirfen nur im Zeitraum 01. 10 - 28. 02.
und somit aulberhalb der Brutzeit mitteleuropdischer Vogelarten beseitigt werden.

Vorgezogene Artenschutz-MaRnahmen (CEF):

Schaffung von Fledermausquartieren (Acer 1): Vor dem Abriss der Gebaude sind im rdumlich-funktio-
nalen Umfeld (Radius von max. 1 km) wartungsfreie Fledermauskasten an Geb&uden oder Bdumen in
einer Hohe von mindestens 4 m anzubringen. Ein freier Anflug ist zu gewahrleisten. Die notwendige An-
zahl, der Typ/Bauweise der Fledermauskéasten, die genaue Verortung der Nistk&sten sowie der Zeitpunkt
der Durchfiinrung der MaRnahme sind von einem Fachgutachter fiir Flederméuse in Abstimmung mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde zu konkretisieren.

Nisthilfen flir Mehlschwalben (Acer 2): Vor Abriss der Gebdude ist in Abstimmung mit der Naturschutz-
behdrde im Umfeld des Plangebietes ein Schwalbenhaus mit mind. 40 Brutplatzangeboten aufzustellen
und dauerhaft zu erhalten. Auf eine freie Anflugmadglichkeit und eine ausreichende Hohe des Mastes ist
zu achten.

Nisthilfen flir den Star (Acer 3): Vor Abriss der Geb&ude sind in den Altbdumen auf dem Plangebiet 6
Starenhéhlen (Einflugloch & 45 mm) in mindestens 4 m Héhe anzubringen. Die Standorte sind in Ab-
stimmung mit einem Fachgutachter und der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde auszuwéhlen.
Nisthilfen fir Haus- und Feldsperlinge (Acer 4): Vor Abriss der Gebaude sind im Umfeld des Plangebie-
tes 2 Sperlingskoloniehduser mit jeweils 3 Brutkammern an Gebduden in mindestens 3 m Héhe anzu-
bringen. Die Standorte sind in Abstimmung mit einem Fachgutachter und der zusténdigen Unteren Na-
turschutzbehdrde auszuwahlen.

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Nr.831/40 m RICHTFUNKTRASSE mit Schutzbereich (nachrichtlich)
T Bezeichnung/ max. Bauhthe ii. NN

LPBIII LARMPEGELBEREICHE (siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

PLANZEICHENERKLARUNG

BauNVO 1990/ PlanZV 1990
Planzeichen Festsetzungen Rechtsgrundlage
MI MISCHGEBIET, siehe textl. Festsetzung Nr. 1 §6 BauNvO
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET §4 BauNvVO
0,4 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) § 16, § 19 BauNVO
+ Eine Uberschreitung gemaR §19 (4) BauNVO ist zuléssig.

[l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als HichstmaR § 16, § 20 BauNVO

FH12,5m FIRSTHOHE, als Héchstman, siehe textl. Festsetz. Nr.2 § 16, § 18 BauNVvO

o) OFFENE BAUWEISE § 22 BauNVO
a ABWEICHENDE BAUWEISE:
Es gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung. § 22 BauNVO
mwevwerss  BAUGRENZE § 23 BauNVO

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

9 (1) Nr. 11 BauGB

—a—=—a—a— BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

ERHALTUNG EINES LAUBBAUMES
g0 mit Angabe der Art und des Stammdurchmessers

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 20 BauGB

000000 N
o o FLACHEN ZUM ANPFLANZEN EINER STRAUCHHECKE
000000 geman textlicher Festsetzung Nr. 4 §9 (1) Nr. 20 BauGB

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

§ 16 Abs.5 BauNvVO

rli? GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

L — ‘ DES BEBAUUNGSPLANES §9 Abs. 7 BauGB

LANDKREIS LUCHOW-DANNENBERG
STADT LUCHOW (WENDLAND)

BEBAUUNGSPLAN KONIGSBERGER STR./
EICHENDORFFSTRASSE

BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEMASS § 13A BAUGB
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STADT LUCHOW (WENDLAND)

DER STADTDIREKTOR

RATHAUS LUCHOW (WENDLAND)
Theodor-Korner-Str. 14

29439 Lichow (Wendland)

martin.todte@luechow-wendland.de
www.luechow-wendland.de

Vorplanung 1. Beteiligung Satzung Rechtskraft
- Entwurf -

I:‘ D 15. Méarz 2018

plan.B Stadtplaner Dipl.-Ing. Henrik Bohme Gottien 24 29482 Kiisten  Tel. 05841-9612-66  plan.B@freenet.de




