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1 EINLEITUNG

1.1 Problematik

Die niedersichsische Landschaft wird bis heute durch eine ldndliche Siedlungsstruktur geprigt.
Weite Teile des Landes weisen eine Bevolkerungsdichte unter 100 Einwohnern/km? auf und
werden durch die Landwirtschaft in Wert gesetzt. Damit verbindet sich ein vielfiltiges,
regionalgebundenes Erscheinungsbild der ldndlichen Siedlungen, das sich der verstirkten
politischen Einbindung in die urban-industriellen Abhédngigkeiten ausgesetzt sieht.

Spétestens seit dem Ende des Zweiten Weltkrieges unterliegt der lindliche Raum einem vielschich-
tigen Strukturwandel. Ein bis heute anhaltender Riickgang der landwirtschaftlichen Betriebe setzte
ein, und an die Stelle der bauerlichen Selbstversorgung trat eine spezialisierte und mechanisierte
Vermarktungswirtschaft.

In Verkniipfung mit dem ©konomischen Strukturwandel verlaufen soziale Verdnderungen, die
durch die Annahme verinderter Lebensformen bzw. einem Wertewandel gekennzeichnet werden.
So dringen stddtische Vorbilder und MaBstédbe, oftmals auch zeitlich begrenzte modische Einfliisse,
in die Dorfer ein. Diese stehen in engem Zusammenhang mit dem gleichzeitigen Verlust gewach-
sener Traditionen und alter prigender, regional gebundener Bautechniken.

Stadtnahe Dorfer unterliegen zunehmend den urbanen Raumanspriichen der modernen Stidte. Sie
werden durch den zunehmenden Bedarf an (hochwertigen) Wohnbaufldchen wie durch die Inan-
spruchnahme von Flédchen fiir Verkehrswege, fiir Industrie- oder Gewerbeflidchen, fiir Freizeitges-
taltung o.4. tiberprigt. Dieser Wandlungsprozess der ehemals ortstypischen ldndlichen Bauweisen
und Lebensformen zugunsten stddtischer Uniformitéit bewirkt eine Verarmung des dorflichen Le-
bensraumes sowie der ortlichen Umweltqualitéten.

In den peripher gelegenen Dorfern bewirkt der sozio-okonomische Strukturwandel - unterstiitzt
durch die stark zugenommene Mobilitit - dagegen eine Entwicklung, die durch Abwanderung,
Uberalterung, Entsiedelung und Verddung gekennzeichnet werden kann. Vielfach ist die Versor-
gung im Bereich der Basisdienstleistungen nicht mehr gewihrleistet. Dadurch wird eine partielle
Aufgabe bzw. Zerstorung der ldndlichen Siedlung eingeleitet.

Als Forderinstrument hat sich die Schwerpunktsetzung der Dorfentwicklung (frither Dorferneue-
rung) jedoch an die gewandelten Bediirfnisse der ldndlichen Rdaume angepasst. Wihrend in den
1980er Jahren der massive Strukturwandel in der Landwirtschaft im Blickpunkt stand, sind heute
der demographische Wandel, die Gewihrleistung der Grundversorgung, die Vermeidung von Fli-
chenverbrauch bzw. die Innenentwicklung sowie der Klimaschutz und Moglichkeiten der Klima-
folgenanpassung in den Fokus geriickt.

Aus diesen Mafigaben leitet sich der Ansatz der Dorfentwicklung ab. Ziel ist es, die noch vorhande-
nen, iiberlieferten Potenziale der Dorfer mit den Modernisierungsanspriichen und -notwendigkeiten
der in der Gegenwart lebenden Bevolkerung in Einklang zu bringen. Dariiber hinaus gilt es, einen att-
raktiven und fiir die Bewohner identitétsstiftenden ldndlichen Raum nachhaltig zu entwickeln. Die
Anforderungen und Aufgaben, die sich dabei fiir die Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im
Wendland ergeben, werden im nachstehenden Planungswerk dargelegt.

Dariiber hinaus gilt es, einen attraktiven und fiir die Bewohner identitdtsstiftenden lindlichen
Raum nachhaltig zu entwickeln, der zugleich als Vorschlagsgebiet fiir die Welterbeinitiative ,.Sied-

lungslandschaft Rundlinge im Wendland* in seiner einzigartigen Siedlungsstruktur als auch der

historischen Bausubstanz langfristig zu sichern ist.

Seite 5
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1.2 Planungsverstindnis und Grundlage der Forderung

Das Amt fiir regionale Landesentwicklung (ArL) Liineburg hat mit Bekanntgabe vom 13.01.2015 die
Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland mit insgesamt 19 Ortsteilen in sechs Mit-
gliedsgemeinden der Samtgemeinde Liichow (Wendland) in das Dorfentwicklungsprogramm des
Landes Niedersachsen aufgenommen.

Die Planungsregion umfasst die Orte Bausen, Bussau, Diahren, Dolgow, Ganse, Granstedt, Giihlitz,
Giistritz, Jabel, Klennow, Kohlen, Kremlin, Lensian, Liibeln, Mammoifel, PrieBeck, Piiggen, Sa-
temin und Schreyahn, Diese Planungsregion weist seit dem Hochmittelalter eine einheitliche Sied-
lungsstruktur auf, die zu gleichartig ausgebildeten Siedlungsgrundrissen und Flurverfassungen
fiihrte und die bis heute durch ein vor allem fiir das 19. Jh. charakteristisches Gebédudebild geprigt
wird. Die erhaltene Siedlungslandschaft mit den mittelalterlichen Strukturmerkmalen und die weit-
gehend erhaltene historische Gebdudesubstanz fiihrte zur Auswahl als Vorschlagsgebiet auf Aner-
kennung als UNESCO Weltkulturerbe.

Fiir diesen Planungsraum soll die Dorfentwicklung eine wesentliche wirtschaftliche und demogra-
phische Stabilisierung bewirken. Aufbauend auf den mit der Entwicklung des Welterbeantrages
begonnenen Partizipationsprozess sollen dabei die Erhaltung der historischen Bausubstanz, der
Kulturlandschaft sowie die Entwicklung von Tourismus, Handwerk und Infrastruktur im Mittel-
punkt stehen. Entsprechend wird das Planungsgebiet des Welterbeprozesses als Gebiet der Dorfre-
gion iibernommen. Daraus folgt, dass die Dorfentwicklungsplanung bzw. die Umsetzung ihrer Pro-
jekte auch den fortgefiihrten Antragsprozess zur Anerkennung als UNESCO-Weltkulturerbe unter-
stiitzen soll.

Die Planungsregion der Dorfentwicklungsplanung umfasst dabei die historische Siedlungsland-
schaft der 19 Rundlingsdorfer, die als UNESCO Weltkulturerbe anerkannt werden soll, basiert aber
im Gegensatz zum Welterbevorschlagsgebiet auf den Gemarkungsgrenzen der 19 beteiligten Orte.
So sind Teile der westlichen Gemarkung von Prieleck, Teile des Nienhafer Forstes im Norden, der
jiingere Siedlungsausbau und die nordliche Gemarkung von Liibeln, der siidliche Bereich der Ge-
markung von Mammoifel, der siidliche Bereich der Gemarkung Schreyahn sowie Teile der ostli-
chen Gemarkungen von Dolgow, Klennow und Satemin Bestandteil der Dorfregion; diese Bereiche
liegen aber nicht im (kleineren) Gebiet der Welterbebeantragung.

Die Erarbeitung der Dorfentwicklungsplanung fiir die Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im
Wendland versteht sich als umfassende, fachiibergreifende Planung. Sie soll die zukiinftige planeri-
sche, griinordnerische und stiddtebaulich-hochbauliche Entwicklung der Dorfregion auf einer abge-
stimmten Basis konzeptionell vorzeichnen. Dabei hat die Dorfentwicklungsplanung neben den
Zielen der Raumordnung und der Landesplanung, den regionalen Handlungsstrategien, den Be-
langen des Umwelt- und des Naturschutzes, der demographischen Entwicklung sowie der Re-
duzierung des Flichenverbrauchs durch Innenentwicklung Rechnung zu tragen. Dariiber hinaus
soll die Dorfentwicklungsplanung den Erfordernissen der lokalen Wirtschaft, der stidtebauli-
chen Entwicklung, der Baukultur, des Dorf- und Landschaftsbildes, den soziokulturellen Ei-
genarten und in besonderer Weise dem Klimaschutz entsprechen. Gleichzeitig werden die zur
Verwirklichung der Ziele erforderlichen Manahmen im Dorfentwicklungsplan herausgestellt, was
Voraussetzung fiir die Férderung von Projekten im Rahmen des Forderprogramms ist.

Uber die Beteiligung in verschiedenen Themengruppen war und ist die Bevolkerung aufgerufen,
die kiinftige Dorfentwicklung aktiv mit zu gestalten. Aus dem eigenen Interessenbereich kdonnen
somit Vorstellungen in die kommunalen Entscheidungen eingebracht werden.

Neben der Bevolkerung wurden das Institut fiir Heritage Management (im Folgenden IHM), einem
Institut der Brandenburgischen Technischen Universitidt (BTU) Cottbus-Senftenberg, die Verwal-
tung der Samtgemeinde Liichow (Wendland) und die politischen Gremien als Entscheidungstriger
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zukiinftiger Entwicklungen an der Planung beteiligt. Um einen fiir alle Beteiligten akzeptablen
Kompromiss zu finden und letztlich zu gemeinschaftlichem Handeln zu motivieren, war und ist es
Aufgabe der Planer, den Dialog zwischen den verschiedenen Interessengruppen sachkundig zu mo-
derieren.

Fiir das niederséachsische Dorfentwicklungsprogramm werden vorrangig Mittel des Europdischen
Landwirtschaftsfonds fiir die Entwicklung des lindlichen Raumes (ELER) sowie der Gemein-
schaftsaufgabe des Bundes und der Ldnder zur Verbesserung der Agrarstruktur und des Kiisten-
schutzes (GAK) bereitgestellt. Die Forderung erfolgt iiber das Amt fiir regionale Landesentwick-
lung Liineburg (ArL).

Grundlage der Dorfentwicklung ist die Richtlinie iiber die Gewdhrung von Zuwendungen zur integ-
rierten ldndlichen Entwicklung (ZILE) gemill RAERI. d. ML v. 01.01.2017 (vgl. Kapitel 9). Ziel ist
es, die ldndlichen Rdume als Lebens-, Arbeits-, Erholungs- und Naturriume zu sichern. Die Mal3-
nahmen sollen zu einer positiven Entwicklung der Agrarstruktur, einer nachhaltigen Stirkung der
Wirtschaftskraft und zur Erhhung der Lebensqualitét beizutragen.

Die ZILE-Richtlinie, in der die Férderung der Dorfentwicklung (Ma3nahme 5) eingebunden ist, ist
die Grundlage fiir den Einsatz von Fordermitteln der EU, des Bundes und des Landes. Mit der
Richtlinie wird ein integraler Ansatz verfolgt, der darauf abzielt, dass zur Entwicklung des l4dndli-
chen Raumes die Krifte aller Beteiligten gebiindelt werden miissen. Die Erarbeitung der Dorfent-
wicklungsplanung fiir die Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland soll zur Erhal-
tung und Gestaltung des lidndlichen Charakters und der Verbesserung der Lebensqualitét beitragen.

Die Richtlinie umfasst folgende MaBnahmenansitze, wobei sich die Fordertatbestinde fiir die
Dorfentwicklung in den MaBBnahmen 3 und 5 wiederfinden:

MaBnahme 3 Dorfentwicklungspléine

MaBnahme 4 Regionalmanagement

MaBnahme 5 Dorfentwicklung

MaBnahme 6 Neuordnung ldndlichen Grundbesitzes
MaBnahme 7 Flichenmanagement Klima und Umwelt
Mafnahme 8 InfrastrukturmaBBnahmen (I4ndlicher Wegebau)
MaBnahme 9 Basisdienstleistungen

MaBnahme 10 landlicher Tourismus

Mafnahme 11 Kulturerbe

MaBnahme 12 Kleinstunternehmen der Grundversorgung

Im Sommer 2015 wurde das Planungsbiiro mit der Erstellung des Dorfentwicklungsplanes beauftragt;
im November wurde die Erarbeitung aufgenommen. Nach einer etwa 1,5-jahrigen Bearbeitungszeit
wurde der Entwurf des Dorfentwicklungsplanes dem ArL Liineburg als Grundlage fiir die Forderung
und als ortliches Entwicklungskonzept den beteiligten Trdgern offentlicher Belange zur Stellungnahme
vorgelegt. Die Beteiligung erfolgte im Zeitraum von Mai — November 2017. Nach einer erneuten Uber-
arbeitung wird im Zeitraum von Februar — Mirz 2018 die Beteiligung der Offentlichkeit im Rathaus der
Samtgemeinde Liichow (Wendland) sichergestellt.

Nach dem Abwigen der eingegangenen Stellungnahmen werden ggfs. notwendige Anderungen und
Ergénzungen in den Plan eingearbeitet. Anschliefiend ist der Plan von den beteiligten Kommunen sowie
der Samtgemeinde Liichow (Wendland) zu beschlieBen, bevor seine Genehmigung durch die
Forderbehorde erfolgt.

Der Dorfentwicklungsplan besitzt keine rechtliche Verbindlichkeit, ist aber als ein anpassungs- und
fortschreibungsfihiger Handlungsrahmen fiir die weitere kommunale Entwicklung anzusehen. Mit
erfolgter Anerkennung durch das ArL wird der zeitliche (durchschnittlich 7 Jahre andauernde) Rahmen
der Forderung festgelegt. Die Inhalte des Dorfentwicklungsplanes sind hinsichtlich der Beriicksichti-
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gung gestalterischer Vorgaben und der Beschreibung offentlicher Projekte verbindlich fiir die Forde-
rung von Dorfentwicklungsprojekten.

Auf die einzelnen Fordertatbestinde, auf unterschiedliche Férderquoten und max. Zuschusshthen sowie
auf weitere Maflgaben und Voraussetzungen fiir eine Bewilligung von Foérdermitteln wird an dieser
Stelle verzichtet. Die ZILE-Richtlinie ist im Anhang dargestellt. Weitere Ausfithrungen zur Forderpra-
xis sind Gegenstand von Antragsberatungen und erginzender Informationsblitter fiir die Antragsbera-
tung.

1.3 Biirgerbeteilicung und Chronologie

Am 30.10.2015 fand im Gildehaus in Liichow die Auftaktveranstaltung zur Dorfentwicklung statt,
um iiber die Inhalte und Moglichkeiten der Dorfentwicklung zu informieren. Spontan erklérten sich
an diesem Abend rd. 100 Biirger bereit (Jingere und Altere, Minner und Frauen,
Vereinsmitglieder, Landwirte, Alteingesessene und Neubiirger), an der Erarbeitung der
Dorfentwicklungsplanung fiir die Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland
mitzuwirken. Aufgrund des groflen Zuspruches wurden insgesamt fiinf thematische Arbeitsgruppen
gebildet, um die entsprechenden Handlungsfelder zu bearbeiten.

Nach der Auftaktveranstaltung und vor dem Beginn der Treffen der thematischen Arbeitsgruppen
wurden gemeinsame Ortsbegehungen in allen Ortschaften durchgefiihrt, um erste Eindriicke von
den Stirken und Schwichen kennen zu lernen.
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Folgende Biirgerinnen und Biirger haben aktiv an der Erarbeitung der
Dorfentwicklungsplanung fiir die Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland
mitgewirkt:

Arbeitsgruppe Handlungsfeld

Baukultur und Siedlungsentwicklung Arbeitsgruppe Handlungsfeld
Strafienraum und Mobilitit

Bitje, Heide-Marie

Burkhardt-Liebig, Ilka Bitje, Heide-Marie
Brodowski, Ulrike Biidmer, Karl-Heinz
Cieply, Aribert Buechner, Karl-Heinrich
Decker, Sophia Burkhardt-Liebig, Ilka
Duncker, Kerstin Duncker, Kerstin
Ebeling, Manfred Fettkotter, Thorsten
Framke, Matthias Gadegast, Stefan
Greenwood, Adrian Greenwood, Adrian
Gotthardt, Barbel Gotthardt, Barbel
Gotthardt, Yasmin Gotthardt-Nagel, Yasmin
Hahn/Kulke, Christine Hartwig, Silke

Halm, Christine Harre, Werner
Hartwig, Silke Himmel, Hanno
Harre, Werner Heilemann, Andrea
Hansen, Gunnar Hovermann, Simone
Heilemann, Andrea Kupfer, Ulrich
(Sprecherin der Arbeitsgruppe) Kranik, Jochen
Hovemann, Simone Matzen, Heidrun
Kldber, Margitta Meyer, Volker
Kranik, Jochen Michaelis, Dieter
Leder, Michaela Naumann, Ebi

Liwke, Sascha Rosen, Dietrich
Meffert, Katja Scharlau, Elisabeth
Meyer, Bettina Schulz, Christiana
Meyer-Haas, Elke Schultz, Horst
Michaelis, Dieter Seip, Jorg
Mohammad, Ali Sonntag, Jorg

Pengel, Mechthild Thiel, Peter

Reher, Annette von der Miihlen, Thomas
Rauchbach, Rembert Wagner, Christoph
Rohr, Jiirgen Walter, Simone

Rostock, Jorg

Seelig, Sebastian

(Sprecher der Arbeitsgruppe)
Seip, Jorg

Selbach, Gordana

Selbach, Burghard

von der Miihlen, Thomas
von Stackelberg, Astrid
Walter, Simone

Zieran, Uwe
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Arbeitsgruppe Handlungsfeld
Dorfgriin und Landschaft

Buchholz, Silke
Burkhardt-Liebig, Ilka
Ebeling, Karola
Decker, Sophia
Duncker, Kerstin
Esser, Heike

Esser, Hans
Friamke, Matthias
Gifhorn, Werner
Greenwood, Adrian
Gotthardt, Birbel
Gotthardt-Nagel, Yasmin
Hansen, Gunnar
Hartwig, Silke
Heilemann, Andrea
Kldber, Margit
Kulow, Burghard
Mente, Reiner
Meyer, Bettina
Meyer, Klaus-Bernd
Porip, Karl-Otto
Reher, Annette
Rosen, Brigitte
Sauter, Dieter,
Schulz, Christian
Seelig, Sebastian
Seip, Jorg

Stein, Renate
Steinke, Sven
Sonntag, Jorg
Wolter, Inge
Wagner, Christoph

Arbeitsgruppe Handlungsfeld
Kultur und Soziales

Bitje, Heide-Marie
Begemann, Susanne
Burkhardt-Liebig, Ilka
Ehlert, Martina
Gelner, Doris
Greenwood, Adrian
Gotthardt, Barbel
Gotthardt-Nagel, Yasmin
Hahn-Rohrs, Joachim
Hartwig, Silke
Heilemann, Andrea
Hovermann, Simone
Junne-Rauchbach, Jutta
Klitzke, Waltraud
Kulow, Burghard
Kupfer, Ulrich

Meyer, Bettina
Nemetschek, Imke
Noth, Gerhard
Rauchbach, Rembert
Rosen, Dietrich

Schaaf, Maria

Schulz, Uwe

Sommer, Katrin
Sommer, Peter
(Sprecher der Arbeitsgruppe)
Sonntag, Jorg

Wagner, Christoph
Zech-Buhmann, Ute
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Arbeitsgruppe Handlungsfeld
Tourismus, Wirtschaft und
Breitband

Adamovicz, Walter
Begemann, Volker
Buchholz, Silke
Decker, Dr. Christian
Distler, Norbert
Dorendorf, Uwe
Ehlert, Martina
Esser, Heike

Esser, Hans
Feldhusen, Sonke
Geliner, Doris
Greenwood, Adrian
Gotthardt, Barbel
Gotthardt-Nagel, Yasmin
Hahn-Rohrs, Joachim
Hamann, Uwe
Hartwig, Silke
Heilemann, Andrea
Jozwiak, Carola
Krohm, Florian
Kiihn, Giselher
Lammers, Bettina
Luft, Marcel

Mente, Reiner
Michels, Rolf
Naumann, Ebi
Pieper, Bernd
Potschik, Jiirgen
Porip, Karl-Otto
Rauchbach, Rembert
Rohrs, Sigrid

Rosen, Brigitte
Scharlau, Elisabeth
Schulz, Uwe

Seelig, Sebastian
Seifert, Christian
Sempert, Stefan
Tosch, Silke
Tzschentschler, Joachim
von der Miihlen, Thomas
Wachholz, Gero
Wagner, Luisa
Wehning, Dieter
Zech-Buhmann, Ute
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Die Moderationen der Arbeitsgruppen wurden von Frau Traub, Frau Dankelmann und Herrn Droge-
miiller durchgefiihrt. Die Arbeitskreissitzungen waren grundsitzlich offen fiir alle, so dass sporadisch
weitere interessierte Biirger an der Erarbeitung der Dorfentwicklungsplanung beteiligt waren. Unab-
hingig davon wurden die aktiven Landwirte der Region iiber Fragebogen beteiligt und von Frau Tier-
nan zu einem gesonderten Informationstermin eingeladen.

Folgende Termine fanden im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung fiir die Dorfregion
Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland statt:

19.11.2015 1. Beteiligung der Triger offentlicher Belange

30.10.2015 Einleitende Biirgerversammlung mit Bildung der thematischen Arbeitsgruppen
14.11.2015 Gemeinsame Ortsbegehungen Schreyahn, Lensian, Giistritz, Klennow, Dolgow
15.11.2015 Gemeinsame Ortsbegehungen Ganse, Jabel, Satemin, Giihlitz, Liibeln
21.11.2015 Gemeinsame Ortsbegehungen Diahren, Bausen, PrieBeck, Granstedt, Bussau
22.11.2015 Gemeinsame Ortsbegehungen Mammoif3el, Kohlen, Kremlin, Pliggen
18.12.2015 1. Treffen der Koordinierungsgruppe

22.12.2015 Ende Beteiligungsfrist der Triger 6ffentlicher Belange

11.01.2016 2. Treffen der Koordinierungsgruppe

15.02.2016 1. Treffen der Arbeitsgruppe Straffenraum und Mobilitdt
16.02.2016 1. Treffen der Arbeitsgruppe Tourismus, Wirtschaft, Breitband
17.02.2016 1. Treffen der Arbeitsgruppe Dorfokologie und Landschaft
22.02.2016 1. Treffen der Arbeitsgruppe Baukultur und Siedlungsentwicklung
25.02.2016 1. Treffen der aktiven Landwirte

29.02.2016 1. Treffen der Arbeitsgruppe Kultur und Soziales

11.03.2016 3. Treffen der Koordinierungsgruppe

04.04.2016 2. Treffen der Arbeitsgruppe Straflenraum und Mobilitdit
06.04.2016 2. Treffen der Arbeitsgruppe Dorfokologie und Landschaft
11.04.2016 2. Treffen der Arbeitsgruppe Baukultur und Siedlungsentwicklung
18.04.2016 2. Treffen der Arbeitsgruppe Kultur und Soziales

30.05.2016 3. Treffen der Arbeitsgruppe Strafienraum und Mobilitdit
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06.06.2016 3. Treffen der Arbeitsgruppe Tourismus, Wirtschaft, Breitband

08.06.2016 3. Treffen der Arbeitsgruppe Dorfokologie und Landschaft

10.06.2016 4. Treffen der Koordinierungsgruppe

13.06.2016 3. Treffen der Arbeitsgruppe Baukultur und Siedlungsentwicklung

27.06.2016 3. Treffen der Arbeitsgruppe Kultur und Soziales

15.08.2016 4. Treffen der Arbeitsgruppe Straffenraum und Mobilitdt

20.09.2016 4. Treffen der Arbeitsgrupe Tourismus, Wirtschaft, Breitband

02.11.2016 Informationsveranstaltung fiir das lokale Baugewerbe

17.01.2017 5. Treffen der Koordinierungsgruppe

17.03.2017 6. Treffen der Koordinierungsgruppe

April 2017 Fertigstellung des Planentwurfes - Abgabe an die Samtgemeinde Liichow (Wend-
land), das Amt fiir regionale Landesentwicklung Liineburg, das Institut fiir Herita-
ge Management der TU Cottbus-Senftenberg, den Landkreis Liichow-Dannenberg,
die Niedersédchsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr / Geschiftsbe-
reich Liineburg und die Landwirtschaftskammer / Bezirksstelle Uelzen

Mai — Nov. Beteiligung von ausgewdhlten Tragern offentlicher Belange; Beteiligung des Insti-
tut fiir Heritage Management der TU Cottbus-Senftenberg; Abstimmung mit der
Forderbehorde

28.11.2017 Vorstellung des Planentwurfes vor den Riten der Samtgemeinde und den beteilig-
ten Mitgliedsgemeinden

Jan. 2018 Abwigung der Stellungnahmen; ggfs. Plandnderung oder -ergidnzung

Miirz 2018 Offentliche Auslegung des Planentwurfes zur Einsichtnahme in der Samtgemeinde
Liichow (Wendland)

Weiterer Ablauf:

April 2018 Abwigung der Stellungnahmen; ggfs. Plandnderung oder -ergidnzung

Juni 2018 Beschlussfassung in den Gemeinderiten; abschlieBende Biirgerversammlung; Ge-
nehmigung der Planung durch das Amt fiir regionale Landesentwicklung Liineburg
als Fordergrundlage

2019-2024 jahrliche Fortschreibung des Dorfentwicklungsplanes nach Abstimmung mit dem

Arbeitskreis und der Samtgemeinde Liichow (Wendland)

Die im Rahmen der Arbeitsgruppensitzungen erarbeiteten Empfehlungen bilden die Grundlage des
vorliegenden Dorfentwicklungsplanes fiir die Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im
Wendland. Entscheiden werden aber bei allen offentlichen Mafnahmen die Gemeinderite der
Mitgliedsgemeinden u.a. nach der Lage der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.
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Impressionen von den Ortsbegehungen im November 2015.
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2 ABGRENZUNG UND KURZBESCHREIBUNG DER REGION

2.1 Lage im Raum

Durch die Wechselwirkungen zwischen Lithosphire, Atmosphire, Hydrosphére, Pedosphire und Bio-
sphire haben sich im Laufe der Erdgeschichte unterschiedliche Landschaften entwickelt, die sich als
Naturrdume bezeichnen lassen. Die Abgrenzung dieser landschaftlichen Raumeinheiten und ihrer cha-
rakteristischen Merkmale kann hilfreich sein, um bestimmte Zusammenhénge, beispielsweise die Ver-
breitung einiger Pflanzen- und Tierarten, besser zu verstehen.

Die zum Planungsraum der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland gehdrenden 19
Rundlingsdorfer werden nach MEIBEYER (1970) der naturrdaumlichen Einheit Ostheide zugeordnet,
einer von Endmorinen geprigten Landschaft. Bezogen auf den Landkreis Liichow-Dannenberg liegt
das Planungsgebiet im Naturraum des Drawehn, der sich in den westlich gelegenen Hohen Drawehn
mit dem Hohen Mechtin als hochster Erhebung mit 142 ii. NN und in den nach Osten angrenzenden
Niederen Drawehn aufgliedern ldsst. Abgesehen von Randbereichen im Westen von Prieeck befinden
sich die 19 Rundlingsdorfer im Naturraum des Niederen Drawehn. Im Osten wird der Naturraum
durch die Jeetzelniederung; im Siiden durch den Naturraum der Dummeniederung begrenzt, die bei
Schreyahn in den untersuchten Raum hineingreift.

Beim Niederen Drawehn handelt es sich um eine Altmoridnenlandschaft, die sich im Verlauf der letz-
ten Eiszeiten herausgebildet hat. Dabei haben die skandinavischen Eisvorstoe der vorletzten Eiszeit
(Saaleeiszeit) vor ca. 350.000 bis 130.000 Jahren die Osthannoversche Endmordinenlandschaft aufge-
faltet, wodurch letztlich das heutige wellige bis kuppige Relief entstand. Die jiingste Eiszeit vor ca.
70.000 bis 10.000 Jahren, die Weichseleiszeit, gelangte nur bis an den Nordostrand der Elbe und er-
reichte somit das betroffene Gebiet nicht, doch lag der Bereich in der Dauerfrostzone, so dass die
Schmelzwisser und Niederschldge nicht im Grundwasser versickern konnten. Dadurch wurde das
Gebiet durch Schmelzwasserabtragungen und Flugsandab- und -umlagerungen beeinflusst. So finden
sich im Untersuchungsraum glazifluviatile Sande und Geschiebebeimengungen sowie viele grundwas-
sernahe Standorte, die teilweise noch heute als Standort fiir (quellige) Erlenbruchwilder fungieren.
Auffilliges Merkmal des Niederen Drawehn sind mehrere kleine Miihlenbéche, die auf der Ostseite
des Drawehner Hohenzugs entspringen und fast alle in die Jeetzel miinden. So durchflielen beispiels-
weise das Planungsgebiet der Kohlener, der Piiggener, der Giihlitzer und der Liibelner Miihlenbach.

Die Siedlungsform des Rundlings ist charakteristisch vor allem fiir den Naturraum Niederer Drawehn.
Fiir die Griindung der Dorfer waren neben dem Vorhandensein von ertragreichem Griinland in den
Niederungsbereichen sowie der Wasserversorgung durch die Miihlenbdche vor allem dorfnahe, tro-
ckene Fldchen wichtig, die Ackerwirtschaft ermoglichten.

Die Kulturlandschaft zwischen den Dorfern unterliegt einem stetigen Wandel, der sich aus der sich
dndernden Form der Bewirtschaftung ergibt. Dennoch findet sich in grof3en Teilen des Planungsraums
eine noch relativ kleinrdumige und gut strukturierte Landschaft wieder, die vor allem im Bereich des
Piiggener Moores durch kleine Erlenbriiche und Erlenquellwilder, verschiedene Griinldnder und
(Baum-)hecken stark parzelliert ist. Teilbereiche wie zwischen Satemin und Dolgow sind dagegen
durch eine recht groraumige, wenig durch Geholze gegliederte und fiir Winderosion anfillige Acker-
landschaft geprigt.

Klimatische Verhiltnisse

Das Gebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen subatlantischem und subkontinentalem Klima. Im
Regenschatten des Hohen Drawehn, der als Endmorédnenzug der Saaleeiszeit als Klimascheide fun-
giert, fallen im Jahresmittel 550 bis 570 mm Niederschlag. Dabei entfallen ca. 325 mm auf das Som-
merhalbjahr.
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und Vorschlagsgebiet Welterbe === (Rudolff et al., 2014)

Abb. 1: Abgrenzung des Planungsraums Dorfregion s
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Die Temperaturen der monatlichen Mittelwerte liegen im Januar bei 0,4 C°, im Juli bei 17,9°C. Eine
durchschnittlich recht hohe Anzahl von Sommertagen (mit Maximalwerten von iiber 25°C) steht eine
hohe Anzahl von Frosttagen gegeniiber - noch im Mai und Juni besteht Spétfrostgefahr. Es herrschen
westliche Winde (SW, W, NW mit rd. 45 % Anteil) vor.

Heutige, potenzielle natiirliche Vegetation (HpnV)

Die HpnV stellt ein theoretisches Vegetationsbild dar, das sich nach Aufgabe des menschlichen Ein-
flusses unter den derzeitigen natiirlichen Standort- und Umweltbedingungen einstellen wiirde. In den
grundwassernahen Niederungsgebieten wie dem Piiggener Moor wiirde sich demnach ein nihrstoff-
reicher Erlenbruch einstellen; teilweise auch quelliger Erlen-Eschenwald, der sich auch entlang der
Miihlenbéche als schmaler Saum etablieren wiirde.

Auf feuchten (bis frischen), grundwasserbeeinflussten, aber nicht dauernassen oder tiberstauten Standor-
ten wie z.B. auf Gleyen und Pseudogleyen wire Eichen-Hainbuchenwald die natiirliche Pflanzengesell-
schaft. Neben den namensgebenden Baumarten sind diese Wilder vielfach von Edellaubbaumarten (E-
sche, Winterlinde) durchsetzt und weisen oftmals einen hohen Strauchanteil (Hasel, Weildorn, Schwar-
zer Holunder u.a.) auf. Beispiele dieses Waldtyps sind als Hofwélder ringférmig um Liibeln zu finden.

Auf frischen bis trockenen, lehmigen bis basenarm-sandigen Standorten wie podsolierte Braun- und
Parabraunerden wiirde sich bodensaurer Buchenwald unterschiedlicher Ausprigung einstellen. Im Pla-
nungsraum ist dieser jedoch nicht oder nur in sehr geringem Umfang entwickelt. Basenarme, sandige bis
leicht lehmige Standorte sind Wuchsort der Bodensauren Eichenwilder mit Stiel- und/oder Traubeneiche
als dominanter Baumart sowie Birke, Eberesche und Zitterpappel, z.T. auch Buche u.a. als begleitende
Baumarten. Sie sind noch vielfach auf trockenen Standorten im Planungsraum zu finden.

2.2  Siedlungsriumliche Grundlagen

Nihere Angaben zur Siedlungsgeschichte der Dorfer lassen sich aus den teilweise bis heute in den
Dorfern nachvollziehbaren markanten urspriinglichen Siedlungsgrundrissen, den in alten Karten nach-
gewiesenen Flurformen, alten Flurnamen und Analogien aus der historischen Entwicklung des ostnie-
dersichsischen Raumes ableiten.

Hinsichtlich der frithen mittelalterlichen Besiedlung lassen jiingere Forschungen (u.a. Meibeyer, 1964
und 2005) folgende Schliisse zu: Der Bereich des norddstlichen Niedersachsen war etwa bis zur Vol-
kerwanderung von den Langobarden besiedelt, die nach dem Zuzug von Sachsen iiberwiegend in siid-
licher oder siidostlicher Richtung abwanderten. Nach den Sachsenkriegen und der Unterwerfung durch
Karl dem Groflen kam es infolge gezielter Aus- und Umsiedlungen von Sachsen zu einer starken Be-
volkerungsabnahme in diesem Raum. Ab dem ausgehenden 8. Jh. drangen Wenden (Slawen) aus 0stli-
cher Richtung in das diinn besiedelte Gebiet, das im Westen bis an die //menau bzw. Ise sowie im
Stiden an die Aller, den Dromling und die Ohre reichte.

Bodenfunde jener Zeit lassen jedoch lediglich zunichst auf eine geringe Zahl von eingewanderten
Slawen schliefen. Dagegen ist seit Mitte des 12. Jh. von einer erheblichen Zuwanderung von Slawen
auszugehen; die ab der einsetzenden Neubesiedlung nach Aussage der slawischen Flur- und Ortsna-
men an der Entstehung der nun vielfach neu entstehenden jiingeren Siedlungsanlagen beteiligt waren.
Die unter Heinrich dem Lowen und womdglich bereits unter seinen Vorgingern stattgefundene Bin-
nenkolonisation des diinn besiedelten Ostlichen Niedersachsen ist dabei in unmittelbarem Zusammen-
hang mit den kriegerischen Auseinandersetzungen im Zuge der deutschen Ostkolonisation zu sehen.
Dabei wurden Teile der unterworfenen und aufrithrerischen Slawen aus den ostelbischen Gebieten
unter deutscher Herrschaft umgesiedelt. Daneben waren auch deutsche Bauern beteiligt, worauf wie-
derum die iiberlieferten Familiennamen der dltesten Register hindeuten. Trotzdem kann die zunéchst
bestandene Zehntfreiheit als weiteres Merkmal einer iiberwiegend slawischen Bevolkerung herange-
zogen werden. Neben einigen Ortsnamen belegen teilweise auch alte Flurnamen eine slawische Na-
mensgebung in den Gemarkungen der neu entstandenen Dorfer (Meibeyer, 2005).
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Abb. 3: Die Verbreitung von Rundlingen im éstlichen Niedersachsen und in der Altmark (Meibeyer, 2005)

Im Zuge der Kolonisation wurden die nicht oder wenig besiedelten Raume mit einem relativ engen Netz von
Kleinsiedlungen, den Rundlingen, iiberzogen, die bis heute insbesondere den Landkreis Liichow-Dannenberg
und somit den Bereich der Niederen Geest im Wendland prigen. Forschungen belegen auch eine Besiedlung
im Bereich der Hohen Geest, wobei diese im Zuge der spitmittelalterlichen Wiistungsperiode nahezu simt-
lich oder bis auf Reste aufgegeben wurden(Meibeyer, 2005). Unbeantwortet bleiben muss allerdings die Fra-
ge nach moglichen Vorgingersiedlungen, die dann zugunsten der planméfigen Ansiedlung von neuen (slawi-
schen) Siedlern und der planméBigen Aufteilung der Flur aufgegeben wurden.

Entsprechend der charakteristischen Urform modgen die Rundlinge aus einer Anzahl von etwa 3-6 Hu-
fen (spiter Reihe-, Voll- oder Ackerhofen) gebildet worden sein. Diese wurden symmetrisch in Form
eines regelmifBigen Hufeisens um den Dorfplatz angelegt, dessen Rundung auf die unmittelbar umge-
benden feuchten Niederungen mit Wiesen und Weiden ausgerichtet wurde, wohingegen die Offnung
als Zufahrtsweg zum hoher gelegenen Ackerland exponiert war.
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Ubereinstimmend mit anderen Rundlingen finden sich auch in den meisten der untersuchten Rund-
lingsdorfer die Bezeichnungen eines grofleren Schulzenhofes bzw. Dorfschulzen (entsprechend der
synonymen Bezeichnungen Meierhof bzw. Burmesterhof in anderen Gebieten), der vom Grundherrn
eingesetzt wurde und der Dorfbevolkerung vorstand. Dessen Hoffldache besal3 urspriinglich die doppel-
te (mitunter auch mehrfache) Grofle der anderen Hofparzellen und zeichnet sich auch dadurch aus,
dass sie meist direkt gegeniiber der Hauptzufahrt in den Rundling liegt.

p] Lp!
h QNie;}erung SHENC I a ) Abb. 4: Rundling mit Flur — Ausschnitt wenige
Bruchwald - _ R \t "".‘ Jahrzehnte nach seiner Anlage im 12. Jh.
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Die gleichmifige Einteilung der Grundstiicke im Rundling fand ihre Entsprechung charakteristi-
scherweise auch in der Flur, weshalb auch hier von einer planmiBigen Anlage auszugehen ist. Ent-
sprechend der Anzahl der urspriinglichen Vollhoéfe war die Flur zunichst in eine gleiche Anzahl von
Hufen aufgeteilt, die in eine wiederkehrende Abfolge von einzelnen langstreifigen Flurstiicken, den
sogenannten Riegenschldgen, unterteilt waren. Auch die Anzahl der Riegenschlige spiegelte die An-
zahl der Hofstellen im Rundling wider; und entsprechend der privilegierten Hufenzuteilung in der
Siedlung wurde der Dorfschulze auch in der Anzahl der Flurstiicke doppelt oder mehrfach ausgestat-
tet. AuBBerdem wurde diesem Hof ein besonderer Teil der Flur als sogenanntes Giisteneitz (slawisch)
bzw. Schulzendienstland (Schulzenland) zugewiesen (Meibeyer, 2005).

Abb. 5: Derselbe Rundling vor der Verkoppelung im
19. Jh., wie er sich in Zeitldufen unter den regional
wirksamen Einfliissen entwickelt haben konnte.

Zwischenzeitliche Erweiterung durch Kirche und Pfarre,
eine Wassermihle sowie durch Héfeteilungen und die
Zusiedlung je eines Kossaters und Brinksitzers (An-
bauers).

Veranderung des zuvor offenen Hufeisen-Grundrisses
zu einer geschlossenen Platzanlage.

Die Acker- und Wiesenflur wurde kleinteiliger infolge
der mit den Hofeteilungen verbundenen Parzellenauf-
teilung, jedoch unter Beibehaltung der Riegenschlage.
Das Kossater- und Anbauerland liegt separat.

(nach: Meibeyer, 2005)

Aufgrund der allméhlich anwachsenden Bevolkerungszahl kam es in den folgenden Jahrhunderten zu
einer baulichen Verdichtung durch Kossater (14. Jh.) und Brinksitzer (17. Jh.); was entsprechend zu
einer Aufteilung und oft auch Verkleinerung der Hofanlagen fiihrte. Die Leinenverarbeitung sorgte im
ausgehenden 18. bis etwa Mitte des 19. Jh. fiir eine wirtschaftliche Bliitezeit, in der zahlreiche der
heute noch die Ortsbilder prigenden Wohnwirtschaftsgebdude entstanden (Meibeyer, 2005).
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In der weitgehend einheitlich iiberlieferten Bausubstanz deutet sich aber eine bis heute anhaltende
Strukturschwiche an: Obwohl im 19. Jh. eine Reihe von Agrarreformen veranlasst wurden, wodurch
die Produktivitit, das Einkommen und die Lebensqualitét gesteigert werden konnten, fehlten aufgrund
der kleinteiligen Strukturen und der peripheren Lage im Wirtschaftsraum vielfach die Mittel zur Er-
richtung von grof3en, modernen Hofanlagen. Dazu trug auch die Ablosung bei, die zwar den Erwerb
von Eigentum einleitete, in vielen Fillen aber zu erheblichen Verschuldungen der nunmehr eigenver-
antwortlich wirtschaftenden Betriebe fiihrte.

Die etwa zeitgleich durchgefithrte Gemeinheitsteilung und die Verkoppelung fiihrten dagegen zu einer
grundlegenden und bis heute nachvollziehbaren Verdnderung des StraBen- und Wegenetzes wie auch
der Flureinteilung. Dabei wurde die kleinteilig zersplitterte und in weiten Teilen unwirtschaftlich zu
bearbeitende Flur nach einer Bewertung in einzelne Blocke neu verteilt, die tiber ein gemeinschaftlich
nutzbares Wegenetz erreichbar wurden.

Mit Kohlgdrten oder Flachsrotten sind heute lediglich vereinzelt kleinteilige Relikte der alten Flurver-
fassung erhalten geblieben. Dagegen blieben die charakteristischen Hofparzellen im unmittelbaren
Umfeld der alten Siedlungen weitgehend unangetastet, die in unmittelbarer Nihe zur Hofbebauung
Garten- und Griinlandflichen sowie einen vor der Witterung schiitzenden und gleichermaf3en Bauholz
liefernden Geholzbestand aufwiesen. In zahlreichen Dorfern des Plangebietes sind die zusammenhén-
genden Hofwidilder bis heute ebenso markant erkennbar wie die in dieser Zeit entstandenen Hecken-
strukturen entlang der Parzellengrenzen, womit die Hofwiesen eingefasst werden.

Zweifellos leisteten die ab dem ausgehenden 19. Jh. einsetzende Mechanisierung und die verbesserten
Produktionsmethoden (Mergel-, spiter Mineraldiingung, Beregnung) der landwirtschaftlichen Ent-
wicklung Vorschub. Zudem sorgten langfristig angelegte Beratungen (Regulierungen) fiir eine Ver-
besserung der betrieblichen Ertragsverhiltnisse, die eine steigende Siedlungs- und Bautétigkeit jener
Zeit begriindete. Neben der Erneuerung und Erweiterung der alten Bauernhéfe bzw. ihrer Wirtschafts-
gebiude setzte in nahezu sidmtlichen Orten eine gewisse Nachsiedlung von An- bzw. Abbauern, z.T.
mit gleichzeitiger handwerklicher Ausrichtung, ein. Die ergiinzende Bebauung erfolgte dabei nicht im
Rundlingskern, sondern vollzog sich entlang der Ortsverbindungsstraf3en.

Am Ende des II. Weltkrieges fand mit dem unterzubringenden Fliichtlings- und Vertriebenenzustrom
wie in allen Orten der Region eine Zisur statt. AnschlieBend waren die 19 kleinen Dérfer von den
Auswirkungen des zunehmenden Strukturwandels in der Landwirtschaft bei gleichzeitig steigender
Mobilitét betroffen: Infolge des auch groBriumig begrenzten Arbeitsplatzangebotes fehlen vor allem
Angebote fiir die jiingere Generation, so dass der Raum neben seiner Wirtschaftsschwiche durch eine
Uberalterung gekennzeichnet ist. Infolgedessen weisen die Dorfer bis auf vereinzelte jiingere
Neubauten keine nennenswerten Siedlungserweiterungen.

Aufgrund des vielfach fehlenden Nutzungsaspektes ist der dorfliche Charakter mit den traditionellen
Hofstrukturen und Bauweisen in den Rundlingen des Planungsraumes weitgehend erhalten. Neben
dem erkennbaren Erneuerungsbedarf stellt sich mit Blick auf die in grofer Zahl untergenutzten und
leerstehenden ehemaligen Wirtschaftsgebdude auch die Frage nach ihrem Fortbestand. Entsprechende
Vorhaben zur Bestandssicherung, zur funktionalen und gestalterischen Aufwertung sowie fiir eine
neue Nutzung konnen zukiinftig im Rahmen der Dorfentwicklung konzeptionell wie finanziell
unterstiitzt werden.
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2.3 Geographischer Uberblick

Die Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland umfasst auf dem Gebiet von sechs unter-
schiedlichen Kommunen die folgenden 19 Rundlinge:

Stadt Liichow (Wendland) = Jabel, Satemin

Stadt Wustrow (Wendland) = Dolgow, Ganse, Giistritz, Klennow, Lensian, Schreyahn
Flecken Clenze = Bausen, Bussau, Granstedt, PrieSeck

Gemeinde Kiisten = Giihlitz, Liibeln

Gemeinde Luckau (Wendland) = Ko6hlen, Kremlin, Mammoifel, Piiggen

Gemeinde Waddeweitz = Diahren

Im Planungsgebiet leben auf einer Gesamtfldche von 2.724 ha insgesamt 1.347 Einwohner (2017),
wobei sich die jeweiligen Einwohnerzahlen zwischen 18 (Bausen) und 166 (Giistritz) Einwohnern
bewegen.

Die Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland gehort zur Samtgemeinde Liichow
(Wendland), die am 01.November 2006 aus den fritheren Samtgemeinden Clenze und Liichow (Wend-
land) gebildet wurde und im siidlichen Landkreis Liichow-Dannenberg liegt. Sitz der Samtgemeinde
ist die Stadt Liichow (Wendland). Die Samtgemeinde Liichow (Wendland) umfasst zwei Stidte (Lii-
chow (Wendland), Wustrow), zwei Flecken (Clenze, Bergen an der Dumme) und die Gemeinden Kiis-
ten, Lemgow, Luckau (Wendland), Liibbow, Schnega, Trebel, Waddeweitz und Woltersdorf.

Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Liichow-Dannenberg ist die Ostlich des
Planungsraumes gelegene Stadt Liichow (Wendland) als Mittelzentrum festgelegt. Neben der Verwaltungs-
funktion gewdhrleistet die Stadt Liichow (Wendland) die Bereitstellung zentraler Einrichtungen zur De-
ckung des sog. tiglichen und gelegentlichen Bedarfs und stellt sich gleichzeitig mit seinem Angebot an
Bildungs- und Freizeiteinrichtungen sowie mit seinem Arbeitsstittenangebot als Mittelpunkt nicht nur fiir
die Dorfregion, sondern fiir den gesamten siidlichen Landkreis dar. In abgeschwichter Weise gilt dies auch
fiir die Stadt Wustrow und den Flecken Clenze, die unmittelbar siidostlich bzw. siidwestlich an den Pla-
nungsraum angrenzen. Ihre Ausstattung mit entsprechenden Geschiften und Einrichtungen rechtfertigt ihre
Ausweisung als Grundzentren. Entsprechend ihrem Angebot sind diese Standorte auch fiir eine wohnbauli-
che Entwicklung prédestiniert, wihrend sich die Siedlungsentwicklung in den Orten des Planungsraumes
moglichst im Bestand ergeben soll. Aufgrund ihrer geringen Grofie sind in den 19 Rundlingen der Dorfre-
gion keine Versorgungseinrichtungen vorhanden. Die Orte werden aber regelmifig von Verkaufsfahr-
zeugen aufgesucht; zudem sind Einrichtungen der Direktvermarktung im Aufbau begriffen.

Im Bereich der schulischen Einrichtungen bestehen in der Samtgemeinde Liichow (Wendland) meh-
rere Grundschulen (in Liichow (Wendland), Kiisten, Clenze, Wustrow). In Clenze werden zudem die
Haupt- und Realschule sowie die Sekundarstufe I des Gymnasiums als Kooperative Gesamtschule
(KGS) gefiihrt. In Liichow (Wendland) gibt es neben der Grund-, Haupt-, Realschule und dem Gym-
nasium die Berufsbildenden Schulen Liichow (BBS). Die BBS vereinigt die Berufsschule, Berufsfach-
schulen, Fachschulen, Fachoberschulen und Fachgymnasien.

Kindertagesstitten fiir die Region sind in Liichow (Wendland), Wustrow, Kiisten, Clenze und in
Waddeweitz vorhanden. Die nichstgelegenen Tagespflegeeinrichtungen fiir Senioren befinden sich in
Liichow (Wendland) und in Clenze. Wihrend das allgemeine Betreuungsangebot als ausreichend emp-
funden wird besteht in der Planungsregion vor dem Hintergrund des demographischen Wandels er-
kennbar Bedarf fiir die Bereitstellung von Wohnraum fiir die &dltere Bevolkerung.

Die medizinische Versorgung der Planungsregion kann iiber die niedergelassenen Arzte in Liichow
(Wendland), Clenze und Wustrow als zufriedenstellend eingestuft werden. Als nicht ausreichend wird
allerdings die Versorgung mit entsprechenden Fachirzten empfunden; z.T. werden Praxen in den be-
nachbarten Landkreisen aufgesucht.
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Die iiberregionale Anbindung der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland wird
iiber BundesstraBe B 493 (Liichow (Wendland)-Diahren-Uelzen), die B 248 (Salzwedel-Liichow
(Wendland)-Dannenberg), die Landesstrale L 261 (Liichow (Wendland)-Klennow-Dolgow-Giistritz-
Lensian-Ganse-Kohlen-Steine-Clenze), die L 262 (Wustrow-Dolgow) sowie die Kreisstralen K 18
(Clenze-PrieBeck-B 493) und die K 31 (Kiisten-Ko6hlen) gewéhrleistet.

Die Anbindung der Planungsregion an den straBengebundenen 6ffentlichen Personenverkehr (OPNV)
wird von der Liichow-Schmarsauer Eisenbahn GmbH, Sitz in Liichow, mit den Buslinien 1937, 1939,
1949, 1969, 1981 und 1982 gewihrleistet. Der groBte Teil der Buslinien ist allerdings auf den Schii-
lerverkehr ausgerichtet, so dass sich die individuelle Mobilitdt im Plangebiet ohne ein eigenes Kraft-
fahrzeug als sehr eingeschrinkt darstellt.

Die Planungsregion weist keine Anbindung an den Schienenverkehr auf. Da auch Liichow (Wendland)
keine Anbindung an den schienengebundenen OPNYV besitzt, besteht eine entsprechende Verbindung
nach Liineburg bzw. Hamburg lediglich ausgehend von Dannenberg. Eine entsprechende Verbindung
an den GroBraum Berlin besteht im Siiden iiber den Haltepunkt Schnega oder iiber Salzwedel.
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3 PLANVORGABEN

3.1 Raumordnungsprogramm

Raumordnerische Planungen zielen allgemein auf die Losung von Problemen der Nutzung des Raumes
ab und zeichnen seine anzustrebende Entwicklung vor. Dabei bilden die zustindigen Planungsebenen
von Bund, Land und Region bzw. Landkreis ein System hierarchisch gestufter Rahmenplanungen,
wobei die jeweils libergeordnete Planungsebene die Interessen der nachgeordneten Planungsebene be-
achten soll, wihrend die jeweils untergeordnete Planungsebene ihre Ziele in den iibergeordneten Pla-
nungsrahmen einpassen muss.

Die Ergebnisse dieser Koordination werden in Form von Grundsitzen und Zielen fiir die Raument-
wicklung dargestellt. Nach dem Raumordnungsgesetz (ROG §1 Abs. 2) ist die Leitvorstellung der
Raumordnung eine nachhaltige Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an
den Raum mit seinen dkologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, grof3riu-
mig ausgewogenen Ordnung mit gleichwertigen Lebensverhéltnissen in den Teilrdumen fiihrt. In die-
sem Sinne sind die in § 2 ROG genannten Grundsitze der Raumordnung anzuwenden und in Raum-
ordnungsplinen zu konkretisieren.

Nach dem Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen von 2017 werden die folgenden
Rundlinge Bausen, Bussau, Diahren, Dolgow, Ganse, Granstedt, Giihlitz, Giistritz, Jabel Klennow,
Kohlen, Kremlin, Lensian, Liibeln, Mammoifel, Priefeck, Piiggen, Satemin und Schreyahn dem ldnd-
lichen Raum zugeordnet.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Liichow-Dannenberg (Stand
2004) konkretisiert die Vorgaben der Landesplanung im Umfeld der beplanten Orte mit folgenden
Festsetzungen:

. Mittelzentrum Liichow (Wendland)
(ca. 7 km 06stlich von Kiisten)

° Unterzentrum Wustrow
(ca. 3 km siidlich von Dolgow)

° Unterzentrum Clenze
(4 km stidwestlich von Bussau)

. Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung
(in Liibeln)

. Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft
(flachenhaft zwischen Piiggen und Bussau (Piiggener Moor), entlang des Kohlener Miihlenba-
ches, zwischen Wustrow und Liichow (Wendland), nordwestlich von Liichow (Wendland) bis
nach Satemin, entlang des Liibelner Miihlenbachs)

. Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft
(flaichenhaft siidlicher Teil des Nienhofer Forst, nordlich von Liichow (Wendland))

. Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft
(flichenhaft von Clenze in siidostlicher Richtung, zwischen Bussau und Mammoif3el, von Lii-
chow (Wendland) Richtung Nordost, Bereich Liibeln iiber Giihlitz und Jabel nach Giistritz)

. Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotenzials
(flachen- und inselhaft im Planungsgebiet wie z.B. nordlich von Kéhlen und Kremlin sowie bei
Satemin und nordwestlich von Klennow

. Vorbehaltsgebiet fiir Wald (Nienhofer Forst)
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. Vorbehaltsgebiet fiir Erholung
(groBflachiger Bereich zwischen Liibeln, Bausen, Bussau und Mammoifel)

. Vorranggebiet fiir ruhige Erholung in Natur und Landschaft
(Bereich des Nienhofer Forst iiber Diahren bis Prieeck und Bussau sowie von Schreyahn bis
Liibeln)

. Regional bedeutsame Wanderwege
(Rad- und Wanderwege: von Liichow (Wendland) Richtung Westen, nordlich von Satemin, um
Ganse)

Wanderwege: nordlich von Giihlitz, siidlich von Jabel, von Schreyahn Richtung Siiden
Reitwege: an der Westseite des Nienhofer Forst entlang iiber Diahren, Richtung Piiggen
Radfahren: von Clenze nach Schreyahn, nordlich von Liibeln)

. HauptverkehrsstraBen von iiberregionaler Bedeutung
(B 493 Verbindung Liichow (Wendland)-Uelzen nordlich von Kiisten, L 261 Ost-West-
Verbindung Clenze-Liichow (Wendland), L 262 von Dolgow Richtung Wustrow, K 18 von der
493 {iber PrieBeck nach Clenze)

. Vorranggebiet fiir Windenergienutzung (dstlich von Clenze und siidostlich von Satemin)
Derzeit wird das Anderungsverfahren zum sachl. Teilabschnitt Windenergienutzung durchge
fihrt.

. Leitungstrasse 110 kV
(von Clenze bis Liichow (Wendland))

Anmerkung: Ausziige aus dem RROP fiir den Landkreis Liichow-Dannenberg 2004:

Vorranggebiete und Vorrangstandorte: ,,In diesen Gebieten und an diesen Standorten miissen alle
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweckbe-
stimmung vereinbar sein; dies gilt auch fiir die raumliche Entwicklung in der ndheren Umgebung®.

Vorbehaltsgebiete: ,,Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind so abzustimmen, dass
diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrichtigt werden®.

Charakteristische Ortsbilder und Siedlungsstrukturen sind zu erhalten; die Bauleitplanung sowie die
Dorferneuerungsplanung und -férderung haben unter Beriicksichtigung denkmalpflegerischer Belange
besonders die Rundlinge, StraBen-, Anger- und Wurtendorfer in ihrem typischen Ortsbild und ihrer
jeweiligen kulturhistorischen Siedlungsstruktur zu beriicksichtigen und ggf. zu verbessern.

Bauliche Maflnahmen zur Sicherung und Entwicklung von Betrieben sind unter Beriicksichtigung der
Ortsbilder und des Umgebungsschutzes von Baudenkmalen in geeigneter Weise zuzulassen.

Umstrukturierungen und Erweiterungen historischer Siedlungsstrukturen diirfen die jeweils typischen
Erscheinungsmerkmale und Funktionen nicht beeintrichtigen; vielmehr ist die historische Siedlungs-
struktur in ihrer typischen Erscheinungsform zu sichern und ggf. zu verbessern.

Alle raumbedeutsamen Planungen, Manahmen und Nutzungen, einschlielich des Einsatzes der hier-
fiir vorgesehenen offentlichen Finanzmittel, miissen mit der jeweils festgelegten Zweckbestimmung
der Vorranggebiete gem. 1.8.01 und 02 und der Ziele gem. 1.8.03 vereinbar sein; dies gilt auch fiir
Auswirkungen von Planungen, MaBBnahmen und Nutzungen in der niheren Umgebung.

Alle raumbedeutsamen Planungen, MaBBnahmen und Nutzungen, einschlieBlich des Einsatzes der hierfiir
vorgesehenen oOffentlichen Finanzmittel, sind so abzustimmen bzw. durchzufiihren, dass die Gebiete
gem. 1.9.01 und .02 in ihren Funktionen und Nutzungen moglichst nicht beeintrichtigt werden; dies gilt
auch fiir riumliche Entwicklungen in der ndheren Umgebung. Bei Abwigungsentscheidungen oder der
Ermessensausiibung ist der besonderen Zweckbestimmung ein hoher Stellenwert beizubemessen.
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3.2 Bauleitplanung

Den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind die Planungen der Bauleitplanung anzupassen.
Die Flichenausweisung, die auf die rechtskriftigen Fassungen der Flichennutzungspline der Samt-
gemeinde Liichow (alt) sowie der (friiheren) Samtgemeinde Clenze aus 1979 basieren, stellt in der
derzeit giiltigen 129. Anderung (2017) die aktuelle Flicheninanspruchnahme in der Samtgemeinde
Liichow / Wendland dar. Die hier betrachteten Ortsteile wurden dabei zuletzt 1994 durch die 22. An-
derung des Flichennutzungsplanes der Samtgemeinde Liichow (alt) im Bereich der Ortslage Liibeln
betroffen.

Um die 19 Rundlinge sind die iiberwiegenden Flichen als Waldgebiete oder als landwirtschaftliche
Fldchen dargestellt, in denen die Schutzgebiete und sonstigen besonders genutzten Flichen gekenn-
zeichnet sind. Die urspriinglichen Ortslagen sind ganz iiberwiegend fldchenhaft als Dorfgebiete (MD,
gem. § 5 BauNVO) dargestellt (vgl. Darstellung Satemin). Dagegen sind die fritheren Siedlungserwei-
terungen am Ortsrand oft nicht einbezogen, die somit im Bereich der landwirtschaftlichen Fldche lie-
gen (vgl. Darstellung Jabel). Entsprechend der mehrfachen Uberplanung weist lediglich Liibeln eine
kleinteilig strukturierte Flichennutzungsplandarstellung auf (vgl. Darstellung Liibeln).

Durch die Kennzeichnung als Dorfgebiete werden die Rundlingsdorfer dem vorhandenen bzw. frither
vorhandenen landwirtschaftlichen Charakter gerecht. In der Konkretisierung als dorfliches Mischge-
biet dienen sie der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem
Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versor-
gung des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben.

Zu beachten ist, dass der Flichennutzungsplan als Konzept fiir die bauliche Entwicklung der Kommu-
nen gilt, dabei aber nicht die Zulissigkeit der Vorhaben regelt. Die Tatsache, dass die Baustrukturen
fritherer landwirtschaftlicher Nutzungen iiberkommen sind, reicht nicht aus, um den Baugebietstyp zu
wahren: Dariiber entscheiden die vorhandenen Nutzungsarten. Vor diesem Hintergrund kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die tatsdchlichen Nutzungsméglichkeiten enger begrenzt sein konnen als
der Darstellungsinhalt des Flichennutzungsplanes es auf den ersten Blick erwarten lésst.

Zudem ergibt sich durch die Darstellung im Flichennutzungsplan auch noch keine abschlieBende Be-
wertung, ob sich eine mogliche (ergidnzende) Bebauung gem. § 34 BauGB ableiten 1dsst. Nur wenn
sich ein Vorhaben eindeutig dem im Zusammenhang bebauten Ortsteiles zuordnen lidsst und weiterge-
hend nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, mit seiner Bauweise und mit seiner liberbauten
Grundstiicksfldche in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist,
kann sich bereits danach eine Zulissigkeit eines Bauvorhabens ergeben. Neben den Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse darf sich dadurch aber auch keine gestalterische Beeintrichti-
gung des Ortsbildes ergeben. Sofern diese Beurteilung dem Einzelfall aber nicht zuerkannt werden
kann, setzt ein mogliches Bauvorhaben die entsprechende Aufstellung eines Bebauungsplanes voraus,
um die baurechtliche Ordnung und seine Vertriglichkeit gewihrleisten zu konnen.

Innerhalb des Planungsraumes bestehen lediglich fiir den Ortsteil Liibeln in der Gemeinde Kiisten Be-
bauungspline, die im Zusammenhang mit der Aufnahme in das Stddtebauforderungsgesetz aufge-
stellt wurden. Neben dem damals kleinsten Sanierungsvorhaben im Bundesgebiet stellte Liibeln auch
das erste derartige Projekt im lidndlichen Bereich dar. Zur planungsrechtlichen Absicherung des Sanie-
rungsgebietes wurde 1973 der Bebauungsplan Ortskern Liibeln aufgestellt. Abgesehen von den zeich-
nerischen Festsetzungen sind hier keine Textlichen Festsetzungen oder baugestalterischen Vorschrif-
ten erlassen worden.
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Ausziige aus dem Fliachennutzungsplan der Samtgemeinde Liichow / Wendland:

== G B P I B T

Abb. 7: Darstellung Jabel
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Abb. 8: Darstellung Liibeln
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Abb. 9: Darstellung Satemin

In den Folgejahren wurden fiir einzelne Teilbereiche in Liibeln weitere Bebauungspline aufgestellt.
Mit dem 1981 aufgestellten Bebauungsplan Feriendorf Liibeln wurden im norddstlichen Bereich des
Ortes in Ausrichtung auf den dort vorhandenen Hotelbetrieb Moglichkeiten fiir den Bau von ergén-
zenden Wohnungen geschaffen. Der Bebauungsplan Wendlandhof wurde 1987 rechtskréftig und regelt
die planungsrechtlichen Vorgaben zur Erweiterung des Rundlingsmuseum Wendlandhof Liibeln.

Aufgrund der Ndhe zum Mittelzentrum Liichow und der giinstigen Verkehrsanbindung iiber die B 493
stellte die Gemeinde Kiisten 1995 den Bebauungsplan Schweineweide B auf, der im Nordosten in einer
Entfernung von etwa 100 m zum Rundling die Anlage einer separaten Wohnsiedlung einleitete. Neben
einem Reinen Wohngebiet (gem. § 3 BauNVO), das durch die Umbauung des platzartig erweiterten
Stralenraumes die angendhert radiale Struktur des Rundlings aufgreifen sollte, wurden hier auch
Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO) ausgewiesen, um gewerblich oder handwerklich ausgerichtete Be-
triebe ansiedeln zu konnen. Insgesamt blieb die Nachfrage aber deutlich hinter den Erwartungen zu-
riick, so dass heute lediglich ca. 50 % der zur Verfiigung stehenden 30 Grundstiicke bebaut sind.

Aufgrund der Entfernung und dem dazwischenliegenden Eichenhain wird die Wahrnehmung des
Rundlings durch das Neubaugebiet in keiner Weise beeintrichtigt (der Vorschlag fiir das Welterbege-
biet klammert diesen Bereich deshalb gezielt aus). Das neue Baugebiet verfiigt zudem iiber eine um-
fangreiche Durchgriinung und iiber eine angemessene Darstellung des Uberganges in die umgebende
Kulturlandschaft. Die entsprechenden Textlichen Festsetzungen werden zudem durch eine Ortliche
Bauvorschrift {iber die Gestaltung ergédnzt, womit eine gestalterische Anpassung der Neubauten an re-
gionaltypische Formen, Farben und Materialien gewihrleistet ist.

Seit1996 ist der Bebauungsplan Feriendorf Liibeln, Neufassung rechtskriftig, der seither den Bebau-
ungsplan Feriendorf Liibeln insgesamt und Teile der Bebauungspldne Ortskern Liibeln sowie Wend-
landhof ersetzt. Im nordostlichen Bereich des Ortes regeln nunmehr Textliche Festsetzungen die Stel-
lung der baulichen Anlagen, die Anordnung von Garagen, Stellplidtzen und Parkplitzen, die Gehrech-

Seite 31



DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION SIEDLUNGSLANDSCHAFT RUNDLINGE IM WENDLAND
- PLANVORGABEN -

te, die Firsthohe und die Geldndeaufththung, die Geschossigkeit, die Zuldssigkeit von baulichen Anla-
gen innerhalb der offentlichen Griinfldchen, die Erhaltung von Biumen, die Anordnung von Pflanz-
streifen und die Versickerung von Oberflichenwasser. Ergiinzend wurde eine Ortliche Bauvorschrift
iiber die Gestaltung erlassen, womit die Aulenwinde, die Décher, die Fenster, die Trauf- bzw. Drem-
pelhohe, die Giebelbreiten und die Oberflichenbeschaffenheit der Stellplitze reglementiert werden.
Zwischenzeitlich wurden hier zwei Gebiude mit Ferienwohnungen errichtet.

Abgesehen davon wurden durch die Stadt Wustrow 1982 in Giistritz die Grenzen fiir den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil zeichnerisch durch eine Abgrenzungsatzung (§ 34 Abs 2. BauGB) festgesetzt.
Diese umfasst die vorhandenen Grundstiicksparzellen im Rundling (teilweise sind dabei groffldchig
Grashofe bzw. ausgedehnte Griinlandfldchen einbezogen), die zusammenhingende Bebauung siidlich
der Landesstrae L 261 sowie die Siedlungszeile ostlich der Verbindungsstrale nach Satemin. Im Nor-
den hiervon und westlich dieses StraBenraumes sind dadurch groBere, bisher unbebaute Flidchen in den
als im Zusammenhang bebauten Ortsteil deklarierten Bereich einbezogen (vgl. Darstellung). Auch auf
diesen Flachen regelt sich eine baurechtliche Bewertung derzeit allein gem. § 34 BauGB.
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Abb. 10: Geltungsbereich der Abgrenzungssatzung im Ortsteil Giistritz

Um die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke innerhalb des zusammenhéngend bebauten Dorfes entsprechend
zu regeln, wurde 2010 fiir den 6stlichen Bereich des Ortsteiles Pliggen seitens der Gemeinde Luckau ei-
ne Abgrenzungs- und Ergiinzungssatzung (§ 34 Abs. 4 BauGB) aufgestellt. Im Zusammenhang mit
der Errichtung der Biogasanlage wurden dabei die notwendigen Kompensationsmafinahmen nach dem
Naturschutzrecht vor allem am 6stlichen Ortsrand als Schutzpflanzungen festgesetzt.

Mit Blick auf die weitgehend homogen erhaltene Baustruktur im Rundlingskern wurden fiir Satemin (1975,
gedndert 2003) und fiir Schreyahn (1979) Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung aufgestellt. Fiir
die im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke werden darin Mallgaben zur Bewahrung der als Denkmal
geschiitzten oder schutzwiirdigen Gebidude, zur Gestaltung von Einfriedungen und Werbeanlagen, zur
Vermeidung von Freileitungen und Einzelantennen und zum Erhalt der Bdume vorgegeben. Weiterhin
werden gestalterische Regeln fiir die Errichtung von neuen Gebéduden aufgestellt.
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Neue Baugebiete wurden in der Region seit vielen Jahren nicht mehr ausgewiesen, weil die Siedlungs-
schwerpunkte der sechs beteiligten Kommunen in den jeweiligen Gemeindezentren mit ihren dort vor-
handenen Versorgungsstrukturen liegen. Zudem soll die historische Siedlungslandschaft — ganz im
Sinne auch der Welterbeantrages — nicht durch neue Siedlungen iiberformt werden. Vielmehr ist es
Ziel, die leerstehenden und untergenutzten prigenden Altgebidude mit neuem Leben zu erfiillen, was
insbesondere durch die Aufnahme in das Forderprogramm Dorfentwicklung gewihrleistet werden
kann. Die Frage nach einem (moglichst dem Altbestand angepassten) Neubau stellt sich dabei ledig-
lich untergeordnet in einigen Bauliicken.

3.3 Natur- und Landschaftsschutz

Wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

In den Dorfern aber auch in deren Nahbereich und der freien Landschaft sind verschiedene Biotopty-
pen entwickelt, die durch ihre Auspriagung als sog. §30-Biotop laut Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) gesetzlich geschiitzt sind. Hierzu gehoéren vor allem naturnihere Kleingewisser, wie bei-
spielsweise einige Dorftiimpel aber auch aufgelassene Fischteiche, Wiesenweiher u.4.. AuB3erdem zéh-
len Erlenbruch-, Sumpf- und Erlenquellwilder, auBerhalb von Schutzgebieten nur noch kleinflichig
vorhandene Nasswiesen wie z.B. siidwestlich von Satemin und nordlich von Dolgow, Roéhrichte wie
westlich von Klennow sowie naturnahe Bachabschnitte dazu. Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope
sind Sandmagerrasen, z.B. in ehemaligen Sandkuhlen, wo noch wertvolle Fragmente nordlich von
Bussau, nordwestlich von Kremlin und siidostlich von Satemin zu finden sind. Diese Biotope diirfen
laut §30 (2) BNatSchG nicht zerstort oder sonst erheblich beeintrichtigt werden.

Dariiber hinaus sind z.T. in unmittelbarer Ndhe der Dorfer bzw. im Planungsraum verschiedene
Schutzgebiete (EU-Vogelschutzgebiete, FFH-Gebiete, Landschaftsschutzgebiete) ausgewiesen, die
nachfolgend dargestellt und erldutert werden. Ausgewiesene einzelne Naturdenkmiler befinden sich
im Betrachtungsraum nicht.

Tab. 1: Schutzgebiete im Planungsraum

Natura 2000 Landgraben-Dummeniederung (FFH-Gebiet Nr. 75) - Teilbe-
FFH-Gebiete reiche

Gewassersystem der Jeetzel mit Quellwéldern (FFH-Gebiet
247) - Teilbereiche

Natura 2000 Landgraben-Dummeniederung (V29) - Teilbereiche
EU-Vogelschutzgebiet

Drawehn (V26) - Teilbereiche

Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG) Salzflorengebiet bei Schreyahn (NSG Li 16)

Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG) Puggener Moor (LSG DAN-29)

Elbhéhen-Drawehn (LSG DAN 27), Teilflachen

Sandberg (LSG DAN 15)

Naturpark (§27 BNatSchG) Naturpark Elbh6hen Wendland

Naturschutzgebiete

NSG Lii 16: Direkt siidostlich von Schreyahn befindet sich das 25 ha grofle, als Naturschutzgebiet
ausgewiesene Salzflorengebiet bei Schreyahn auf dem Gebiet des ehemaligen Kalischachts, bei dem
es sich um die bedeutendste binnenlindische Salzstelle des Wendlands handelt. Gewésser, Rieder,
Salzwiesen und Sandmagerrasen charakterisieren das Gebiet.
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Landschaftsschutzgebiete

LSG DAN 29: Zwischen Piiggen, Granstedt und Bussau liegt das durch nihrstoffreiche Erlenbriiche
und -quellwilder sowie kleinrdumig strukturiertes Griinland gekennzeichnete, knapp 299 ha grofie
Landschaftsschutzgebiet Piiggener Moor, bei dem es sich vermutlich um einen nacheiszeitlich verlan-
deten Flachwassersee handelt. Asthetisch hebt es sich vor allem durch seine stark durch Hecken und
Laubgeholzstreifen gegliederte, vielfach noch naturnahe Kulturlandschaft hervor. Auch wenn inzwi-
schen einige ehemals nasse Griinldnder zu Ackerflichen umgebrochen sind, zeichnet sich das Piigge-
ner Moor noch immer durch verschiedene Griinlandtypen aus, die seltenen Pflanzen wie Knabenkriu-
ter (Dactylorhiza sp.) noch geeignete Standorte bieten.

LSG DAN 27: Westlich von PrieBeck dehnt sich das insgesamt 37101 ha grof3e Landschaftsschutzge-
biet Elbhéhen-Drawehn aus. Innerhalb des Planungsraumes liegen allerdings nur einige Hektar des
Landschaftsschutzgebietes.

LSG DAN 15: Nordlich von Klennow, am Rande des Betrachtungsraums, ist der Sandberg, ein 3 ha
grofer, feuchter und reicherer Eichen-Mischwald, als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Natura-2000-Gebiete / FFH-Gebiete

Landgraben-Dummeniederung: Sowohl im Siiden als auch im nordlichen Teil haben FFH-Gebiete Anteil
am Betrachtungsraum. Das insgesamt 4.931 ha groBle FFH-Gebiet Landgraben-Dummeniederung (FFH-
Gebiet Nr. 75) zieht sich vor allem an der siidlichen Landesgrenze in Ost-Westrichtung entlang der Niede-
rungsbereiche, umfasst aber auch das Salzflorengebiet bei Schreyahn (NSG) von wo es sich westlich von
Schreyahn in nordwestliche Richtung ausbreitet, die Kernbereiche des Piiggener Moores einschliefit und
sich nach Norden bis nach Bausen erstreckt. Das FFH-Gebiet reprasentiert ein ausgedehntes Niederungs-
gebiet mit naturraumtypischen Wald- und Griinlandbiotopen auf Niedermoor und feuchten Mineralb&den,
durchzogen von z.T. naturnahen Béchen, einer Binnensalzstelle sowie verschiedenen Tierarten (Fischotter,
Kammmolch, Bachmuschel u.a.) der FFH-Richtlinie Anhang II.

Gewissersystem der Jeetzel mit Quellwéldern: Sowohl der Giihlitzer Miihlenbach als auch der Lii-
belner Miihlenbach gehoren zum insgesamt 583 ha grolen FFH-Gebiet Gewcdissersystem der Jeetzel
mit Quellwdldern (FFH-Gebiet Nr. 247). Bezeichnet fiir das FFH-Gebiet sind die FlieBgewisser mit
iiberwiegend hervorragend ausgeprégter flutender Wasservegetation sowie hervorragend ausgeprigten
Erlen-Eschen(quell)wildern, die besondere Bedeutung fiir gefdhrdete Fischarten wie dem Bitterling
(s.0.) und die Bedeutung als Lebensraum fiir Biber und Fischotter besitzen.

EU-Vogelschutzgebiete

V 29-Landgraben-Dummeniederung: Siidlich von Schreyahn inkl. des NSGs bis siidlich von Koéhlen
erstreckt sich ein Teilbereich des insgesamt ca. 3.970 ha groBen EU-Vogelschutzgebietes. Wertbe-
stimmende Arten wie der Kranich oder Neunt6ter kommen auch in diesem Teilbereich als Brutvogel
vor (KELM et al 2013).

V 26-Drawehn: Westlich von Prieleck schneidet ein Teilbereich das Plangebiet. Wertbestimmend fiir
die Offenlandbereiche sind vor allem Arten trocken-magerer Standorte wie Ortolan und Heidelerche.

Sonstige FFH-Lebensraumtypen

Auch auBerhalb von Schutzgebieten haben sich Lebensrdume entwickelt, die den Kriterien des An-
hang I der FFH-Richtlinie entsprechen und somit besonderen Schutzanspriichen unterliegen. Hierzu
gehoren folgende FFH-Lebensraumtypen:

9190: Alte bodensaure Eichenwélder auf Sandebenen mit Quercus robur: verstreut auf basendrmeren,
meist trockenen Standorten im Planungsraum.
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9160: Subatlantischer oder Mitteleuropiischer Stieleichenwald oder Eichen-Hainbuchenwald: z.B. bei
Liibeln.

91E0: Auenwilder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior: Auflerhalb der Schutzgebiete nur sehr
kleinrdumig und fragmentarisch entlang der Miihlenbiche.

6510: Magere Flachland-Méhwiesen: auflerhalb der Schutzgebiete nur sehr vereinzelt z.B. nordlich
von Giistritz vorkommend.

6430: Feuchte Hochstaudenflure der planaren und montanen bis alpinen Stufe: auflerhalb der Schutz-
gebiete nur sehr kleinrdumig und vereinzelt z.B. nordlich von Giistritz vorkommend.

3150: Natiirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions: aufgrund
fehlender, kennzeichnender Vegetation im Planungsraum nur selten wie beim Miihlenteich Liibeln.

Naturpark

Das gesamte Plangebiet gehort zum Naturpark Elbhohen Wendland. Naturparke sind laut § 27
BNatSchG einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die grofraumig sind, iiberwiegend
aus Landschaftsschutzgebieten oder Naturschutzgebieten bestehen, sich wegen ihrer landschaftlichen
Voraussetzungen fiir die Erholung besonders eignen, nach den Erfordernissen der Raumordnung fiir
Erholung vorgesehen sind, der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielféltige
Nutzung gepréigten Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu diesem
Zweck eine dauerhaft umweltgerechte Landnutzung angestrebt wird.

34 Kreisentwicklungs- und Wachstumskonzept fiir den LandKkreis Liichow-
Dannenberg 2009

In Zusammenarbeit mit der Wirtschaftsforderung wurde fiir den Landkreis Liichow-Dannenberg mit
den drei Samtgemeinden Elbtalaue, Gartow und Liichow (Wendland) ein regionales Entwicklungs-
und Wachstumskonzept erstellt. Ziel des Konzeptes ist es, die wirtschaftlichen Entwicklungspotenzia-
le des Landkreises fiir Wachstum und Beschéftigung zu sichern und zu stédrken.

Folgende Handlungsschwerpunkte werden aufgezeigt:

Wirtschaft und Infrastruktur:

. Aufbau und Unterstiitzung regionaler Wirtschaftskreisldufe (Wertschopfungsketten) zur Stir-
kung als Wirtschats- und Arbeitsstandort

. Forderung von Clustern und Unternehmensnetzwerken: Einbindung in bestehende iiberregiona-
le Netzwerke
Serviceangebote fiir Unternehmen zur Steigerung der Standortattraktivitit
Starkung und Unterstiitzung von innovativen Vorhaben (Forschung + Entwicklung) sowie
Technologietransfer

. Forderung und Unterstiitzung bei Unternehmensansiedlung und Existenzgriindung

Verkehr und IuK (Informations- und Kommunikations-Technologien):

. Verbesserung der Anbindung des Landkreises, insbesondere des Mittelzentrums Liichow
(Wendland) an das Oberzentrum Liineburg und die Metropole Hamburg auf StraBe und Schiene
. Verbesserung der Anbindung des Landkreise an die Transeuropdischen Verkehrsnetze (TEN),

insbesondere an die in Planung befindlichen BAB A 14, A 39 und Bundesstrale B 190n

. Verbesserung der Bedienungs- und Verbindungsqualitit im OPNV/SPNV unter besonderer Be-
riicksichtigung vorhandener und stillgelegter Bahnstrecken sowie das Ermoglichen einer um-
weltgerechteren Verkehrsmittelwahl
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. Verbesserung der Verkniipfungen innerhalb des OPNV/SPNV sowie zwischen Individualver-
kehr und OPNV/SPNV
. Verbesserung der Breitbandanbindung (IuK)

Land- und Forstwirtschaft:

Nachhaltige Entwicklung der Land- und Forstwirtschaft zur Sicherung der Kulturlandschaft
Bewahrung und Sicherung des typischen Landschaftsbildes

MafBnahmen zur Losung der Schadstoffproblematik im Elbvorland

Entwicklung wasserwirtschaftlicher Bewirtschaftungspline fiir das Grundwasser und die Ober-
flaichengewisser zur Verbesserung der Nutzungsbedingungen

Tourismus:

Uberregionales Marketing fiir touristische Leuchttiirme und Stirken der Region

Ausbau und Errichtung von touristischen Anziehungspunkten und Angeboten, insbesondere im
Bereich Natur- und Kulturtourismus

Weiterentwicklung und Optimierung des Freizeitwegenetzes auch durch innovative Ansitze
Entwicklung und Modernisierung von Fremdenzimmerkapazititen

Stidrkere Ausrichtung touristischer Infrastruktur auf Angebote auch fiir die Generation 50+

Kultur:

. Schaffung von kulturellen Anlaufpunkten mit positiver Auswirkung auf Tages- und Ubernach-
tungstourismus
Ausbau, Vernetzung und Vermarktung der kulturellen Angebote
Optimierung der Museen und deren Angebote, Schaffung neuer profilbildender Angebote
Besondere Beriicksichtigung der Generation 50+ bei Bildungsangeboten sowie bei Sport-, Kul-
tur- und sonstigen Freizeitangeboten

Wohnen:

. Interkommunale Abstimmung der Bauleitplanung, Férderung der innerdrtlichen Entwicklung
bedarfsgerechte Wohngebietsausweisung und gemeinsame Baulandvermarktung

. Verbesserung der Aufenthaltsqualitit auf Stralen und Pldtzen und des Wohnumfeldes fiir alle
Altersgruppen, barrierefreie Gestaltung der Orte
Verbesserung der innerortlichen Verkehrsverhiltnisse
Sicherung und Schaffung von generationengerechten Wohn-, Dienstleistungs- und Versor-
gungsstrukturen (z.B. medizinische Einrichtungen, betreutes Wohnen) sowie Mobilititsangebo-
ten, Ermoglichung von neuen Wohn- und Lebensformen

. Effizienter Umgang mit Energie sowie Forderung des Einsatzes von regenerativen Energien und
nachwachsenden Rohstoffe mit dem Ziel der CO2-Reduzierung
) Erhalt und Umnutzung historischer Gebdude und vorhandener (landwirtschaftlicher) Bausub-

stanz, um die ortspragenden Strukturen zu erhalten und die Zersiedlung zu vermeiden

Jugend und Familie:

. Verbesserung der Vereinbarkeit von Beruf und Familie
. Forderung von sozialbenachteiligten Jugendlichen
. Weiterentwicklung der Sport- und Freizeitangebote
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Soziales:

. Starkere Nutzung der Erfahrungen und Potenziale élterer Menschen fiir ehrenamtliches Enga-
gement und die Fortbildung jiingerer Generationen

. Schaffung einer Struktur fiir eine nachhaltige Seniorenpolitik

. Forderung sozial benachteiligter junger Menschen

. Entwicklung / Schaffung von Tagesstrukturen fiir Menschen mit psychischen Problemen

. Qualitative Verbesserung der Pflege- und Betreuungsangebote fiir Altere

Gesundheit:

. Sicherung der Lebensqualitit durch eine verfiigbare und qualititsvolle Gesundheitsversorgung,
insbesondere auch fiir dltere Menschen

Bildung:

. Attraktive Angebote im Bereich Bildung als Standortfaktor fiir den Zuzug von Fach- und
Fithrungskriften
Entwicklung von Aus- und Weiterbildungsangeboten, insbesondere fiir Altere
Verbesserung der Qualitit der beruflichen Bildung und Fortbildung
Schaffung und Erhohung des Ausbildungsplatzangebotes, um die Abwanderung der Jugend zu
mindern
Schaffung von Beschiftigungsangeboten im zweiten Arbeitsmarkt
Verbesserung der baulichen und didaktischen Voraussetzungen der allgemeinbildenden Schulen

Umwelt und Klimaschutz:

. Eine hohe Umweltqualitét schaffen, sichern und als wichtiges Argument fiir Lebensqualitit her-
vorheben

. Handlungs- und Losungsansétze fiir die Nutzung der Vordeichfldchen mit Schadstoffproblematik
entwickeln

Hochwasserschutz- und Infrastrukturen schaffen
Entwicklungskonzepte fiir Natur, Landschaft und Klimaschutz erarbeiten

. MaBnahmenprogramme zur Umsetzung der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) fiir das
Grundwasser und die Oberflichengewisser entwickeln

Energie:

. Standortprofilierung als Modellregion fiir nachhaltige Energiewirtschaft und Klimaschutz

3.5 Regionales Entwicklungskonzept Elbtalaue

Die Samtgemeinde Liichow (Wendland) bildet gemeinsam mit den Samtgemeinden Elbtalaue und
Gartow aus dem Landkreis Liichow-Dannenberg sowie den Samtgemeinden Scharnebeck, Ostheide
und Dahlenburg, der Stadt Bleckede und der Gemeinde Amt Neuhaus aus dem Landkreis Liineburg
die LEADER Region Elbtalaue. Die auch als Biosphdrenregion Elbtalaue-Wendland bekannte Region
mit den zwei kreisiibergreifenden GroBschutzgebieten Biosphirenreservat Niedersdchsische Elbtalaue
und Naturpark Elbhohen-Wendland ist die Ostlichste LEADER-Region Niedersachsens.

Das regionale Entwicklungskonzept der LEADER Region Elbtalaue basiert auf folgenden Handlungs-
feldern:

. Vielfalt zwischen Jung und Alt - Ortsentwicklung und Kultur
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° Wirtschaft zwischen Tradition und Innovation - Wirtschaft und Tourismus
° Landschaft zwischen Schutz und Nutzung - Landwirtschaft, Kulturlandschaft, Naturschutz

Handlungsfeld: Vielfalt zwischen Jung und Alt - Ortsentwicklung und Kultur

. Handlungsfeldziel 1: Forderung des generationsiibergreifenden Miteinanders sowie Stdrkung
und Vernetzung der Vereine und aktiver Nachbarschaftshilfe

. Handlungsfeldziel 2: Sicherung der Grundversorgung und Belebung der Ortskerne durch Schaf-
fung von Begegnungsrdumen fiir unterschiedliche Zielgruppen

. Handlungsfeldziel 3: Erhalt, Schutz und Vernetzung der Kulturgiiter

. Handlungsfeldziel 4: Entwicklung und Umsetzung nachhaltiger, bedarfsorientierter Mobilitéts-
angebote zur Stirkung der Ortschaften

. Handlungsfeldziel 5: Erhalt von historische, ortsbildprigenden Gebiduden und Sicherstellung
von deren nachhaltiger Nutzung

. Handlungsfeldziel 6: Forderung von Mafnahmen zur energetischen Sanierung offentlich nutz-
barer Gebdude und Einrichtungen sowie zur energetischen Beratung fiir private Haushalte

. Handlungsfeldziel 7: Ausbau kultureller Angebote im Bereich der Kreativ-Kultur
Handlungsfeld: Wirtschaft zwischen Tradition und Innovation - Wirtschaft und Tourismus
. Handlungsfeldziel 1: Steigerung der Qualitit im Bereich der touristischen Infrastruktur

. Handlungsfeldziel 2: Stiarkung der regionalen Erzeugung, Verarbeitung und Vermarktung land-
wirtschaftlicher Produkte

. Handlungsfeldziel 3: Unterstiitzung und Stirkung besonders innovativer Betriebe, insbesondere
im Ausbildungs- und Bildungsbereich

. Handlungsfeldziel 4: Schaffung einer iibergreifenden touristischen Identitit und Vermarktung
. Handlungsfeldziel 5: Verbesserung der OPNV Verbindungen innerhalb der und in die Region

Handlungsfeld: Landschaft zwischen Schutz und Nutzung - Landwirtschaft, Kulturlandschaft,
Naturschutz

. Handlungsfeldziel 1: Lokale und individuelle Bewusstseinsschiarfung und wechselseitige
Akzeptanzsteigerung von Naturschutz, Hochwasserschutz und Landwirtschaft durch neue Koo-
perationsstrukturen

. Handlungsfeldziel 2: Erhalt von Natur und Landschaft mit ihren typischen Arten und Lebens-
rdumen unter Einbeziehung der Land- und Forstwirtschaft und der regionalen Betriebe

. Handlungsfeldziel 3: Erhalt und Weitergabe der landschaftsbezogenen und handwerklichen
Kenntnisse und Fihigkeiten

. Handlungsfeldziel 4: Stirkung nachhaltiger Wirtschaftsweisen und Reduzierung von Treib-
hausgasemissionen in der Landwirtschaft
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3.6 Strategischer Managementplan zur Vorbereitung einer UNESCO
Welterbenominierung der Kulturlandschaft Rundlinge im Wendland

Die Gestaltung einer nachhaltigen Zukunft fiir die wendlidndischen Rundlinge bekam um 2012 eine
neue Dimension durch die Vision Welterbe. Ein Strategischer Management Plan (Rudolff et al., 2014)
zur Vorbereitung einer UNESCO Welterbenominierung der Siedlungslandschaft Rundlinge im Wend-
land wurde vom IHM im Auftrag der Samtgemeinde Liichow (Wendland) erstellt. Die erforderlichen
Recherchen, Workshops und Konsultationen zu dessen Erarbeitung wurden im Zeitraum Mai 2013 bis
einschlieBlich Juni 2014 durchgefiihrt.

Der Strategische Management Plan zielt darauf ab, ein ausgewihltes Gebiet der Siedlungslandschaft
Rundlinge im Wendland als eine mogliche Welterbenominierung vorzubereiten und zukiinftige Pla-
nungen dahingehend anzupassen, dass sie einer spiten Nominierung als UNESCO Welterbe forderlich
sind oder dieser zumindest nicht entgegenstehen. Er enthélt folgende Vision 2025:

Die Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland wird von der UNESCO als Weltkulturerbestiitte an-
erkannt. Die Nominierung und Erhaltung der Siedlungslandschaft erfolgt auf Basis breiter Mitwir-
kung der Bevolkerung und das Managementkonzept verwirklicht insbesondere die Interessen der Be-
wohner. Die Welterbestiitte stirkt das touristische und okonomische Potential der Region und hat
sichtbar positive Auswirkungen auf die demographische Entwicklung in den Rundlingsdorfern.

Strategische Ziele des Management Plans (Zitat):

1. Partizipation:

Eine kontinuierliche, aktive und transparente Beteiligung der Bevolkerung bietet die Grundlage ihrer
informierten Zustimmung zum Nominierungsverfahren und ihre aktiven Partizipation am Management
der Kulturerbestiitte.

2. Administration:
Durch vertragliche Vereinbarung der sechs beteiligten Gemeinden und der Samtgemeinde Liichow
(Wendland) wurde ein Zweckverband zur gemeinsamen Entscheidungsfindung und Umsetzung ge-
schaffen. Die Finanzierung der Welterbestditte ist geregelt und eine Geschdiftsstelle koordiniert Anfra-
gen sowie die Reprdsentation der Kulturlandschaft Rundlinge im Wendland auf nationaler und inter-
nationaler Ebene.

3. Tourismus:

Auf Basis einer partizipativ entwickelten Besucherkonzeption zieht die Kulturlandschaft Rundlinge im
Wendland vermehr nachhaltigen und angepassten Tourismus an, der die okonomische Situation und
Demographie der einzelnen Rundlinge und der weiteren Region stdrkt.

4. Schutz und Erhaltung:

Der Schutz und die Erhaltung der einzigartigen Kulturlandschaft der Rundlinge im Wendland ist lang-
fristig sichergestellt, insbesondere durch einen nachhaltigen und die Bewohner unterstiitzenden An-
satz in der Denkmal- und Landschaftspflege.

5. Alternativenergien:

Wiéihrend neue Windkraftanlagen im Vorschlagsgebiet ausgeschlossen sind, wird deren Einsatz im
Umfeld der Kulturlandschaft nach Einzelfallpriifung von Sichtbeziigen weiterhin ermdoglicht. Der fort-
gesetzten Nutzung von Photovoltaik und Biogas wird auch im Vorschlagsgebiet nach strikten Richtli-
nien Raum gegeben.

6. Offentlicher Personennahverkehr:

Durch den offentlichen Personennahverkehr ist die Kulturlandschaft Rundlinge im Wendland an das
nationale Bahnnetz angeschlossen, wodurch Anreise und Bewegung ohne eigenen PKW fiir Besucher
und Bewohner im Gebiet angemessen moglich ist.
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Der erste Antrag zur Aufnahme auf die deutsche Tentativliste, der Vorschlagsliste fiir zukiinftige No-
minierungen zur Aufnahme auf die UNESCO Welterbeliste, basierte auf einer Auswahl von 15 einzel-
nen Rundlingsdorfern. Im Juli 2014 wurde der Antrag durch die Kultusministerkonferenz abgelehnt.
Die Begriindung, die durch den zustindigen Fachbeirat formuliert wurde, verwies auf eine (nicht spe-
zifizierte) Uberpriagung durch Tourismus und stellte den langfristigen Erhalt der Rundlingsdorfer so-
wie der traditionellen ortsbildprigenden Gebidudesubstanz infrage. Dariiber hinaus konnte der Antrag
die besondere kulturhistorische Bedeutung der Rundlingsdorfer gegeniiber anderen Siedlungstypolo-
gien nicht ausreichend herausstellen. Auf Initiative der Samtgemeinde Liichow (Wendland) wurde das
IHM beauftragt, das Nominierungskonzept zu iiberarbeiten und den Strategischen Management Plan
zu entwickeln. Auf Basis eines verdnderten Verstindnisses fiir den potentiellen Herausragenden Uni-
versellen Wert (OUV) der Rundlingsdorfer wurde eine Landschaft mit 19 Rundlingsdorfern ausge-
wihlt, die in ihrer historischen Siedlungsstruktur weitgehend erhalten ist und zudem keine &lteren oder
jiingeren Siedlungen aufweist.

Des Weiteren entschieden sich die Samtgemeinde Liichow (Wendland) und ihre kooperierenden Part-
ner, proaktiv auf die Kritikpunkte des Fachbeirats zu reagieren. Durch den Antrag auf Aufnahme in
das Dorfentwicklungsprogramm des Landes Niedersachsen sollten Moglichkeiten geschaffen werden,
sowohl fiir die beteiligten Kommunen als auch fiir die ortlichen Bewohner finanzielle Mittel fiir Maf3-
nahmen bereitzustellen, die u.a. den historischen Bestand der Rundlingsdérfer sichern.

Um die Ergebnisse des Strategischen Management Plans fiir die Welterbenominierung der Rundlinge im
Wendland der Planung und Umsetzung der Dorfentwicklung zur Verfiigung zu stellen, nahmen neben den
Vertretern der Samtgemeinde Liichow (Wendland), der sechs beteiligten Gemeinden und der Vertreter des
Landkreises auch Vertreter des IHM an den Arbeitstreffen und Konsultationen mit den Dorfbewohnern teil.
Durch diesen regelméBigen Gedankenaustausch wurden wertvolle Impulse fiir die Dorfregion gesetzt.

3.7 Stellungnahmen Triger offentlicher Belange

Mit Schreiben vom 19.11.2015 wurden vom Planungsbiiro die in der folgenden Liste aufgefiihrten
Triger offentlicher Belange von der Dorfentwicklungsplanung in der Dorfregion Siedlungslandschaft
Rundlinge im Wendland in Kenntnis gesetzt und um Stellungnahme beziiglich vorliegender oder beab-
sichtigter Planungen und Projekte, die Auswirkungen auf die Dorfentwicklungsplanung haben kénn-
ten, gebeten:

Agentur fiir Arbeit Liichow

Amt fiir regionale Landesentwicklung Liineburg

Avacon AG, Salzwedel

Bundesvermdgensamt Liineburg

Deutsche Regionaleisenbahn GmbH

Deutsche Bahn Immobiliengesellschaft mbH

Deutsche Telekom AG,T-Com, PTI 22

E.ON Netz Regionalzentrum Nord

Eisenbahnbundesamt

Exxon Mobil Produktion Deutschland GmbH
Handwerkskammer Liineburg-Stade

Industrie- und Handelskammer Liineburg-Wolfsburg

Kabel Deutschland GmbH & Co.KG Region Niedersachsen / Bremen
Kirchenkreisamt Dannenberg

Kreisverband der Wasser- und Bodenverbdnde OT Liiggau
Landkreis Liichow-Dannenberg

Landwirtschaftskammer Hannover, Bezirksstelle Uelzen
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Forstamt Siidostheide
LGLN Regionaldirektion Liineburg

Nds. Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr
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Nds. Landesforsten, Forstamt Géhrde

Nds. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
NLWKN Liineburg

Polizeikommissariat Liichow-Dannenberg
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Liineburg
Wasser-Verband-Wendland
Wehrbereichsverwaltung 11

Samtgemeinde Liichow (Wendland)

Stadt Arendsee (Altmark)

Stadt Liichow (Wendland)

Flecken Bergen an der Dumme

Gemeinde Trebel

Stadt Arendsee (Altmark) am 25.11.15: ,,Die Einheitsgemeinde Stadt Arendsee (Altmark) sieht ihre
Belange zurzeit nicht beriihrt. Viel Erfolg fiir die Dorferregion.*

Niedersichsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr am 27.11.15: ,Beziiglich Ihres
Schreibens vom 19.11.15 hinsichtlich einer geplanten Dorferneuerung in der Dérferregion Liichow
(Wendland) werden die Belange der niedersichsischen Stralenbauverwaltung im Zuge der Landes-
straBen 261 und L 262 beriihrt. Hierbei handelt es sich um die Ortslagen Kohlen, Dolgow, Giistritz
und Lensian im Zuge der o.g. Landesstralen. Sollten weitere Planungen etwaige Bereiche der Lan-
desstralen mit einbeziehen, so sind diese Planungen rechtzeitig mit der Straenbauverwaltung abzu-
stimmen. Durch die Randlage der Ortschaften Ganse und Klennow zur L 261 scheint diese Landes-
straBe nicht betroffen zu sein. Der Straenbauverwaltung diirfen durch die MaBnahmen im Rahmen
der Dorferneuerung keine Kosten entstehen.*

Samtgemeinde Rosche am 30.11.15: ,Die Belange der Samtgemeinde Rosche werden von der Pla-
nung nicht betroffen.*

Eisenbahn-Bundesamt, Auflenstelle Hannover am 01.12.15: ,,Seitens des Eisenbahn-Bundesamtes
werden keinerlei Hinweise oder Anregungen beziiglich der Planungen gegeben.*

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr am 02.12.15:
,»Gegen o.a. Vorhaben bestehen seitens der Bundeswehr keine Bedenken. Eine erneute Beteiligung am
Verfahren ist nicht erforderlich.*

Flecken Clenze am 02.12.15: ,Bezugnehmend auf das o.a. Schreiben teile ich Thnen mit, dass der
Flecken Clenze im Moment keine schriftlichen Anregungen und Hinweise einreicht. Vertreter aus der
Verwaltung und des Rates des Fleckens Clenze werden in den Arbeitsgruppen prisent sein.*

Deutsche Bahn AG vom 02.12.15: ,.Durch die o.g. Dorfentwicklungsplanung werden die Belange der
DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht beriihrt.*

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen am 07.12.15: ,In Kennt-
nis der Dorfentwicklungsplanung ist das Katasteramt bemiiht MaBnahmen zur Aktualisierung der
Nachweise des Liegenschaftskatasters einzuleiten. Hinweise und Anregungen betreffs bevorzugt zu
aktualisierender Bereiche und Inhalte des Liegenschaftskatasters nehmen wir gern entgegen.*

Avacon AG am 11.12.15: ,Zu oben genannten Maflnahmen geben wir grundsitzlich unsere Zustim-
mung. Die Avacon AG betreibt im benannten Bereich Gas- und Stromverteilungsanlagen. Fiir das
Wirtschaftsjahr 2016 ist zurzeit der Ersatz der MS-Freileitungen zwischen Liibeln und Giihlitz sowie
der der Ersatz der alten Trafostation in Dolgow geplant. Details dazu sind noch in der Planung und
werden rechtzeitig vor Baubeginn bei der Gemeinde angezeigt. Bitte beriicksichtigen Sie bei IThrer
weiteren Planung folgende Punkte:
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Umverlegungen unserer Anlagen sollten moglichst vermieden werden
Mindest-/Sicherheitsabstinde zu unseren Anlagen miissen eingehalten werden
einer Uber- /Unterbauung unserer Anlagen mit Bauwerken ohne vorheriger Abstimmung
wird nicht zugestimmt

e bei einer Begriinung des Baubereiches mit Baumen muss die Einhaltung des erforderlichen
Abstandes zu ober- und unterirdischen Leitungen eingehalten werden

e cine Kosteniibernahme muss geregelt und eine anschlieBende Beauftragung im Vorfeld ge-
kldrt sein

Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfiihrende Firma nicht von ihrer Erkundigungs-
pflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten. Hierbei ist eine Bearbeitungszeit von zirka 10 Tagen zu be-
riicksichtigen.

Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Gohrde am 14.12.15: ,,Aus forstlicher Sicht steht von
meiner Seite des Beratungsforstamtes der Erarbeitung der Dorfentwicklungsplanung nichts entgegen.
Einwinde und Bedenken sind zu diesem Zeitpunkt nicht vorhanden.*

Landkreis Liichow-Dannenberg, Fachdienst Abfallwirtschaft am 16.12.15: ,Zur Durchfiihrung
der regelmiBBigen Miillabfuhr gewihrleistet sein, dass der Abfuhrwagen auf 6ffentlichen oder dem of-
fentlichen Verkehr dienenden privaten Stralen an die Aufstellpldtze heranfahren kann und das Laden
sowie der Abtransport ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust moglich sind. Eine Aufstellung muss so
erfolgen konnen, dass Fahrzeuge und Fulgénger nicht behindert oder gefiahrdet werden.

Voriibergehende Einschrinkungen, Unterbrechungen aufgrund geplanter Baumafinahmen miissen un-
bedingt zeitnah vorher dem zustindigen Abfallentsorgungsbetrieb mitgeteilt werden, damit rechtzeitig
ggf. erforderliche Absprachen im Hinblick auf die Standorte der Miillbehélter getroffen werden kon-
nen. Ebenfalls sollte im Allgemeinen beriicksichtigt werden, dass - sofern eine Abholung an einzelnen
Anschriften aufgrund der verkehrlichen Gegebenheiten nicht gewihrleistet werden kann - entspre-
chende Plitze (Sammelplitze) geschaffen werden miissten, um die regelméfige Abfallentsorgung si-
cherzustellen.

Ferner ist, auch fiir ein gefahrloses Vorbeifahren an seitlichen Hindernissen und im Hinblick auf den
laufenden StraBBenverkehr, die erforderliche notwendige durchgéngige Mindestdurchfahrtsbreite ent-
sprechend der STVO zu beachten.*

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Uelzen am 18.12.15: ,Der Dorfentwick-
lungsplan sollte sich deshalb ausfiihrlich mit der Lage der landwirtschaftlichen Betriebe befassen und
die Erhaltung und Entwicklung der Betriebe moglichst umfassend fordern. Auch wenn bedingt durch
den allerorten zu beobachtenden Strukturwandelt die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe in den
Dorfern abnimmt und das nicht-landwirtschaftliche Wohnen zunehmend die Dorfer prégt, ist gerade
auf die verbleibenden Betriebe ein besonderes Augenmerk zu richten. Dazu sollte ein landwirtschaftli-
cher Fachbeitrag erstellt werden, der insbesondere auf folgende Punkte eingeht:

Konkretere Aussagen iiber die Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe in Bezug auf:

. Bewirtschaftung der LF der Gemarkung durch ortsansédssige Landwirte/gemarkungsfremde
Landwirte

Struktur der landwirtschaftlichen Bewésserung und Entwicklungsbedarf

Viehhaltung (Art der Aufstallung, Nutzung von Alt-/Nebengebduden, Emissionen aus Tier-
haltung und Dunglagerung, Entwicklungsabsichten, Konfliktpotenzial und Losungsmég-
lichkeiten)

Auswirkungen des neuen Erlassen zur Lagerung von Silage

Entwicklung der Biogasanlagen

Verwertung der Wirtschaftsdiinger- Konfliktpotenzial-Importe der Nihrstoffe

Bedarf fiir Teil-/Vollaussiedlungen, Eignung in Frage kommender Standorte, Beriicksichti-
gung durch gemeindliche Bauleitplanung.
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AuBerdem spielt die Verkehrslage und die Verkehrsanbindung gerade in dieser sehr landlichen Region
eine wichtige Rolle. Der Ausbau und die Verbesserung der Wirtschaftswege fiir die Belange des wirt-
schaftlichen Verkehrs sind zu férdern. Dazu miissen die allgemeinen Anspriiche des landwirtschaftli-
chen Verkehrs beriicksichtigt werden. Das bedeutet:

. geniigend breite FahrstraBen (Maschinentransportbreiten bis 3 m sind zuldssig und kommen
hiufig vor)
. ebene Fahrbahnen

befestigte Decken, bzw. tiberfahrbare Wegeseitenrdume, die auch hohe Achslasten aushalten (8 t)
geniigend breite ausgelegte Einmiindungsbereiche (groer Wendekreis bei Zugmaschinen mit 2
Anhingern)

gute Einsicht auf Vorfahrtsstraen

keine parkenden Fahrzeuge auf der Fahrbahn

Zugangsmoglichkeiten zu Standorten der Direktvermarktungsbetriebe

Gerade in diesem ldndlichen Bereich mit den 19 Ortschaften, verteilt iiber die 2 Stidte, 3 Gemeinden
und 1 Flecken ist die Erstellung eines landwirtschaftlichen Betriebe zu erfassen, zu vertreten und zu
fordern.

. Anmerkung: Beriicksichtigt in den Kapiteln 4.1.3 Landwirtschaft und 5.3.4 Landwirtschaft
Entwicklungsmaoglichkeiten der Betriebe sichern.

Landkreis Liichow-Dannenberg am 21.12.15: Die Denkmalpflege des Landkreises Liichow-
Dannenberg ist eng an der Vorbereitung und Durchfithrung der Dorfentwicklung beteiligt. Dennoch
wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass der iiberwiegende Teil der MaBBnahmen innerhalb des
Programms mindestens der denkmalrechtlichen Genehmigungspflicht (gem. § 10 Abs. 4 Nds. Denk-
malschutzgesetz) unterliegen. Die Antragsteller sind daher friihzeitig darauf hinzuweisen, die erforder-
lichen Genehmigungen einzuholen. Dies betrifft neben den privaten MaBlahmen (Gebidude, Einfrie-
dungen, Griingestaltungen, Abbruch- und Neubauvorhaben etc.) auch o6ffentliche Maflnahmen wie
z.B. die Gestaltung der Dorfplitze.

Innerhalb des Gebiets der Dorfentwicklungsplanung Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im
Wendland liegen zahlreiche Schutzgebiete. Im Einzelnen sind es:

die Vogelschutzgebiete V 29 Landgraben und Dummeniederung und V 26 Drawehn

die FFH-Gebiete FFH 75 Landgraben und Dummeniederung und FH 247 Gewcdissersystem der
Jeetzel mit Quellwdldern

die Landschaftsschutzgebiete LSG DAN 29 Piiggener Moor und LSG DA 27 Elbhéhen-Drawehn
das Naturschutzgebiet Lii 16 Salzfloragebiet bei Schreyahn

Zurzeit werden die Schutzgebietsverordnungen in den Bereichen Landgraben und Dummeniederung
sowie Piiggener Moor grundlegend iiberarbeitet. Weiterhin befinden sich zahlreiche nach § 30
BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope im Planungsraum, die ebenfalls in einer Ubersichtskarte dar-
gestellt sind. Konkrete MaBBnahmen in den aufgefiihrten Schutzgebieten und gesetzlich geschiitzten
Biotopen sind vorab mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Ggf. sind Genehmigungen er-
forderlich.

Ich rege an, bei der Dorfentwicklungsplanung nicht nur die bebauten Dorflagen zu betrachten, sondern
auch die sie umgebende historische Kulturlandschaft einzubeziehen. GroBgriingiirtel um die Dorflagen
sollten erhalten oder wieder hergestellt werden. Historische Nutzungsformen wie Kopfweiden,
Knicks, Streuobstwiesen etc. konnten wieder belebt werden. Alte Wegeverbindungen konnten wieder-
hergestellt werden. Dorfteiche konnten revitalisiert werden usw.*
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. Anmerkung: Beriicksichtigt in den Kapiteln 3.2 Natur- und Landschaftsschutz, 4.1.1 Land-
schaftsstruktur und Dorfokologie, 5.2 Dorfgriin — Stdrkung der innerortlichen Griinstrukturen
und der landschaftlichen Einbindung, 5.1 Baukultur und Siedlungsentwicklung

Exxon Mobil Produktion Deutschland GmbH am 12.01.2016: ,Innerhalb des Planungsgebietes
Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland liegt unsere BSG ((ZS) Wustrow. Dabei han-
delt es sich um eine unter Bergaufsicht stehende Betriebsanlage. Wir stehen derzeit in Kontakt mit
dem Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, um einen zulassungsreifen Abschlussbetriebsplan
zu erhalten. Die erforderlichen Abstimmungen sind noch nicht abgeschlossen. Deswegen konnen wir
Thnen auch keine Angaben zu den dort abgelagerten Mengen und Materialien machen.*

Bund fiir Umwelt und Naturschutz, Kreisgruppe Liichow-Dannenberg am 29.01.16: ,,Wir be-
danken uns fiir die Informationen zum Dorfentwicklungsprogramm. Wir bitten darum, uns bei speziel-
len Fragestellungen zu Lebensrdumen einzubinden, so z.B. bei Planungen in Verbindung mit dem
Bussauer und Piiggener Moor.*

Niedersichsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr am 03.02.16: ,Beziiglich IThres
Schreibens vom 12.01.15 hinsichtlich einer geplanten Dorfentwicklung in der Dorfregion Siedlungs-
landschaft Rundlinge im Wendland werden die Belange der Nieders. Stralenverwaltung im Zuge der
Landesstraen L 261 und L 262 beriihrt. Hierbei handelt es sich um die Ortslagen Kohlen, Dolgow,
Giistritz und Lensian im Zuge der o.g. Landesstraf3en.

Bauvorhaben in den o.g. Ortslagen sind derzeit sowie mittelfristig nicht geplant. Lediglich im Zuge
der L 262 ist eine Radwegemallnahme vom Ortsausgang Dolgow in Richtung Wustrow in der Pla-
nung. Die bauliche Umsetzung soll in 2017 erfolgen.*

e Anmerkung: Beriicksichtigt in den Kapiteln 4.1.5 Strafienraum und Mobilitit und 5.5. Verkehr -
Strafsenrdume mit Aufenthaltsqualitdt schaffen
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4 STRUKTURANALYSE - PLANUNGSRAUM

4.1 Planungsraum

4.1.1 Landschaft und Dorfokologie

Bezeichnend fiir Dorfer ist eine durch die menschliche Nutzung begriindete Vielfalt eng beieinander
liegender Elemente wie Geholzbestinde, Wiesen, Gewdsser, Nutzgirten und Gebdude, welche, oft un-
bewusst empfunden, den Reiz eines Dorfes mit ausmacht. In dem langen, einmaligen Prozess der Sied-
lungsentwicklung hat sich hier eine charakteristische, an die Lebensraume angepasste Pflanzen- und
Tierwelt herausgebildet, die demnach Teil der Kulturgeschichte ist. Die Wechselwirkungen innerhalb
der Lebensgemeinschaft eines Dorfes, den Menschen, Tieren, Pflanzen und ihrem Lebensraum, d.h. die
Lehre vom Naturhaushalt des Dorfes, wird mit dem Begriff Dorfokologie bezeichnet.

In Stddten ist das Funktionsgefiige aufgrund der intensiven menschlichen Nutzung oft stark gestort. Da
sich die meisten Dorfer immer mehr den Stidten angleichen, ist auch hier heute die Ausgewogenheit
nicht mehr selbstverstidndlich gegeben. Viele der im Dorf vorkommenden, ehemals héufigen Tier- und
Pflanzenarten sind daher heute selten oder in ihrem Bestand gefidhrdet. Dagegen ist in der Dorfregion
Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland auch heute noch eine relativ hohe Vielfalt an dorftypischen
Biotopen erhalten geblieben, wihrend in den jiingeren Wohngebieten bei den Gérten eher eine stadtihn-
liche Ausprigung erkennbar ist.

Neben der primédren Nutzfunktion der Griinflachen z.B. als Weide oder Nutzgarten ist der Griinbestand
des Dorfes und der umgebenden Landschaft daher auch immer unter dem Aspekt seiner Bedeutung fiir
das Ortsbild und den Naturhaushalt, d.h. den Pflanzen und Tieren und den Naturgiitern Boden, Klima,
Wasser und Luft, zu sehen. Ziel der Dorfokologie ist der Erhalt und die Entwicklung des eigenen, un-
verwechselbaren Ortsbildes und seiner Biotope.
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Neben den Gebduden werden die Dorfer im Plangebiet entscheidend durch seinen gesamten Griinbe-
reich geprigt. Das Verhiltnis von 6ffentlichen und privaten Freirdumen, GroBgriin, Gérten, Wiesen,
Weiden, Kleindckern, Gewissern und Saumbereichen verleiht dem Dorf seinen unverwechselbaren
Charakter und seine eigene Atmosphire.
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Insbesondere die biuerliche Landwirtschaft hat das Okosystem der traditionellen Dorfer geprigt. Viele
Bereiche des Siedlungsgefiiges sind durch die landwirtschaftliche Nutzung entstanden, die sich an die
spezifische Nutzung und an die extremen Standortbedingungen angepasst haben. Dorftypische Vege-
tation sind (bzw. waren) beispielsweise néhrstoffreiche Ruderalfluren an Lagerplétzen, Misthaufen,
trockene Saumgesellschaften an trittbelasteten verdichteten Wegesdumen, feuchte Staudenfluren an
beschatteten Mauern, Baumen und Entwésserungsgriben. Traditionelle und kulturhistorische Gestalt-
elemente formen die Griinbereiche entscheidend mit. Dazu gehdren die Bepflanzung der Hof- und
Freiflichen mit Grobdumen, die Verwendung spezieller heimischer Zier- und Heilkréduter, Zierstriu-
cher sowie die Anlage von Kohlgirten- und Kiichengirten und Obstwiesen. Die Nutzungsanspriiche
fiihrten zu deutlich abgrenzbaren Freiriumen und gaben dem Dorf eine klar definierte Struktur. Nicht
zuletzt setzen sich auch nutzungsspezifische Strukturen des Dorfes in der angrenzenden Landschaft
deutlich fort.

Die Veridnderung der gesellschaftlichen Rahmenbedingungen fiihrte hiufig zu einer Auflésung dieser
Grundstrukturen und zu einer Degradierung der dkologischen Funktionen in den Rundlingsdorfern.
Beispielhaft seien einige allgemeine Negativkriterien genannt:

« Allgemeine Verstidterungstendenzen und Ubernahme stidtischer Leitbilder fiir die Orts- und Gar-
tengestaltung: z.B. Verdrdngung heimischer und typischer Pflanzen der Bauerngirten durch die
Anlage pflegeleichter Ziergirten mit Scherrasen, Koniferen und Exoten,

o Aufgabe von Hofstellen bzw. Intensivierung und Modernisierung der landwirtschaftlichen Hofe
(z.B. Versiegelung der Hofanlagen, Giillebehilter statt Misthaufen, Modernisierung der Stall- und
Scheunenanlagen),

« Ubernahme technisch-kultureller Ordnungsprinzipien (Versiegelung von Wegen und Plitzen, Ver-
rohrung von Griben, Kanalisierung des Oberfldchengewdssers etc.).

Die zentrale Aufgabe ist es im Rahmen der Dorfentwicklung, die 6kologischen Qualitédten in den Dor-
fern der Region zu erkennen, gestorte Funktionen und negative Tendenzen aufzuzeigen sowie Strate-
gien und MaBnahmen zu benennen, die das Okosystem Dorf erhalten und stabilisieren sowie die kul-
turhistorischen Strukturen zu sichern und wiederherzustellen.

° Wald- und Geholzstrukturen

Ausgedehnte Wilder nehmen inzwischen eine untergeordnete Bedeutung im Planungsraum ein. Im
Bereich des Piiggener Moores sind noch der potenziell natiirlichen Vegetation entsprechende Erlen-
bruch- und Erlenquellwiélder entwickelt; daneben wachsen typische Eichen-Hainbuchenwilder und
kleinflichig Eichen-Birken-Mischwiilder. Ostlich von Diahren stockt ein groBerer Kiefernwald bzw. -
Forst, der kleinrdumig flechtenreiche Auspriagungen aufweist. In einigen Dorfern sind hufeisenformige
Hofwilder (vorrangig Eichen) charakteristisch, die zur Versorgung mit Bau- und Brennholz sowie zur
Eichelmast der Schweine Bestandteil der Hofstellen waren.

Positiv hervorzuheben sind die zahlreichen Hecken und Baumreihen entlang der Straen und Feldwege,
die in vielen Bereichen der Dorfregion als typisches, verbindendes Element vorhanden sind. Prigende
Geholzarten sind dabei insbesondere Fiche, Linde, Birke, Ahorn sowie Obstgeholze. Ebenso sind inner-
halb der Niederungen zumeist Gewisser begleitende Ufergeholzbestéinde, z.B. mit Erle, Esche, Weide
oder Eiche vorhanden, welche die Landschaft gliedern und ihre Eigenart und Schonheit hervorheben.
Dariiber hinaus dienen die linearen Gehdlzbestédnde der Vernetzung der heute durch intensive Agrarwirt-
schaft und Siedlungstitigkeit zunehmend in isolierte Teilbereiche zersplitternden Lebensrdume, und
konnen, vor allem bei strukturreicher Ausbildung, wichtige Funktionen als Riickzugraum fiir die in der
Agrarlandschaft lebenden Tierarten erfiillen. Nicht zuletzt kommt den Strukturen ein hoher 6kologischer
Wert zum Schutz des Wasser-, Boden- und Lufthaushaltes sowie als Windschutz zu.
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Die Geholzelemente bewirken einen fiir groe Bereiche des Planraums charakteristischen, relativ klein-
rdumigen Wechsel mit der landwirtschaftlichen Nutzung. Dieser trigt ma3geblich zur Vielfalt, Eigenart
und Schonheit der Landschaft in der Dorfregion bei.

. Landwirtschaftliche Nutzflichen

Der ganz iiberwiegende Bereich des Planraums wird heute landwirtschaftlich genutzt. Die Niede-
rungsbereiche sind vielfach von Griinland geprédgt, auch wenn im Bereich der Dummeniederung
Ackernutzung eine zunehmende Bedeutung bekommt. Vom Acker unterscheidet sich das Griinland
durch seine ganzjihrig vorhandene, meist geschlossene Pflanzendecke, die im Wesentlichen durch
Griser mit wechselnden Anteilen an Krautern gebildet wird. Diese Faktoren wirken sich positiv auf
den Naturhaushalt von Boden, Klima, Wasser und Luft aus. Zudem sind die Griinlinder im Vergleich
zu Ackerbiotopen reicher an Pflanzen- und Tierarten, vor allem an Insekten. Dies gilt besonders fiir
extensiv genutztes Griinland im Bereich der historischen Hofwiesen, welches ein grofles Artenspekt-
rum an z.T. seltenen Pflanzen sowie dadurch bedingt auch an Kleinlebewesen aufweist und daher fiir
Arten- und Lebensgemeinschaften von ausgesprochen hoher Bedeutung ist. Grofere, oft sehr wertvoll
ausgeprigte Griinlandkomplexe sind insbesondere im Piiggener Moor anzutreffen.

In den hoher gelegenen Lagen ist dagegen fast ausschlieBlich Ackernutzung zu finden. Neben einer
meist noch kleinparzellierteren Landschaft erstrecken sich vor allem siidlich von Jabel und z.T. im
Raum Lensian sehr groBriumige Ackerflichen. Gebietsweise zeichnet sich der Planungsraum durch
einen hohen Anteil 6kologischer Landwirtschaft aus. Zudem werden auch weitere Forderprogramme
aus dem Bereich der AgrarumweltmaBBnahmen in dem Planungsraum sichtbar, so z.B. die Bliihstrei-
fen- und Bliihfelderprogramme. Sie sind zusammen mit den ruderal ausgeprigten Ackerrainen vor
allem bei mehrjdhriger Dauer Standorte fiir verschiedene Ackerwildkriuter, Griser und Stauden. Auch
stellen sie Refugien fiir an offene Landschaften gebundene Tierarten dar, die fiir ihre Existenz beru-
higte Gebiete benotigen. Zudem iiben die Ackerraine wichtige Vernetzungsfunktionen aus. In den
Bereichen intensiver ackerbaulicher Nutzung sind die Raine jedoch nur meist schmal ausgebildet,
hiufiger Mahd unterworfen und durch Diingereintragung, Pflanzenbehandlungs- und Schidlingsbe-
kdmpfungsmittel beeintrichtigt, so dass sie diese Aufgaben nicht optimal erfiillen kénnen und auch
weniger artenreich (vor allem an Wirbellosen) ausgebildet sind.

Teilbereiche des Planungsraums sind auBerdem fiir das speziell auf den Ortolanschutz entwickelte
Forderprogramm BS 5 forderfahig. (s. www.umweltkarten-niedersachsen.de).

° Gewisser

Gewissern kommt neben ihrer landschaftsbelebenden Funktion u.a. als Lebensraum fiir flieBgewisserspe-
zifische Insekten (-larven), z.B. Libellen, eine hohe Bedeutung zu. Dariiber hinaus nahmen Gewdisser in
Dorfnihe ehemals vielfiltige Funktionen zur Versorgung des Dorfes ein. Die Nihe von FlieBgewdidssern
waren bevorzugte Siedlungsstandorte, da sie die ortliche Wasserversorgung sicherten und als Standort von
Miihlen (z.B. Bussau, Giihlitz, Liibeln, Kthlen) von wirtschaftlicher Bedeutung waren. Die Standortbedin-
gungen der Niederungsbereiche sicherten au8erdem ertragreiches Griinland fiir das Vieh zu.

Mit den Miihlenbichen befinden sich innerhalb der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wend-
land zahlreiche den Landschaftsraum prigende FlieBgewdsser. Entsprechend der allgemeinen Entwicklung
sind die Gewisser liberwiegend stark begradigt, durch Ausbau und Unterhaltung grabenférmig ausgebildet
und weisen nur teilweise einen gewdssertypischen begleitenden Geholzbestand auf. Als wichtige Lebens-
rdume fiir die gefihrdeten Fischarten Steinbeifler, Bachneunauge und Bitterling sowie als Lebensraum des
vorkommenden Fischotters sind sie jedoch teilweise Bestandteil des europdischen Schutzgebietsnetzes
Natura 2000 (s. FFH-Gebiete). Im siidlichen Planungsraum tangiert aulerdem die Dumme den Planungs-
raum, die ebenfalls aufgrund ihrer Vorkommen von zahlreichen europiisch geschiitzten Tierarten und an-
grenzenden wertvollen Lebensrdumen als FFH-Gebiet ausgewiesen ist, auch wenn im Bereich der Wustro-
wer Dumme die Gewdsserstruktur erheblich verdndert ist. Der chemische Gesamtstatus der FlieBgewddsser
(Wustrower Dumme, Kohlener und Liibelner Miihlenbach) wird in allen Fillen als nicht gut eingestuft
(Quelle: Umweltkarten Niedersachsen, NLWKN).
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Stillgewisser

Als groBere Stillgewdsser sind innerhalb der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland
vor allem die ehemaligen Tongruben nérdlich von Giistritz zu nennen, die grof3tenteils mit Rohricht-
zonen und naturtypischen Ufergeholzen naturnah ausgeprigt sind, teilweise aber auch als Badegewis-
ser genutzt werden. Daneben sind einzelne, vielfach naturnahe Kleingewisser entwickelt, die sofern
sie von kulturhistorischer Bedeutung fiir die Dorfer sind, im Kapitel 4.2 Charakteristik der Rundlinge
weiter beschrieben sind.

Griben

Im nahen Umfeld vieler Dorfer durchziehen kleinere Griaben die Landschaft, die die landwirtschaftli-
chen Flichen entwissern und teilweise auch das StraBen- und Hofwasser der Dorfer auffangen. Sie
sind im Allgemeinen durch ein strukturarmes Regelprofil gekennzeichnet und relativ naturfern. Aller-
dings konnten sich in den Griben vergleichsweise hiufig die gefihrdete Sumpfdotterblume (Caltha
palustris) halten wie auch manche andere Pflanze (u.a. Midesi3 Filipendula ulmaria, Wasserdost
Eupatorium cannabinum), die urspriinglich auf den ehemals verbreiteten Nasswiesen des Planraums
wuchsen. FEine extensive, angepasste Grabenpflege ist Voraussetzung fiir den weiteren Bestand dieser
Arten. Ebenso lésst sich der Goldhahnenfull (Ranunculus auricomus) noch recht hdufig im Randbe-
reich der Grében finden. Als weiteres, positives Merkmal ist der Uferbewuchs mit Schwarzerlen, Frii-
hen Traubenkirschen und Weiden / Griinland in einigen Abschnitten zu nennen.

° Verkehrsflichen

Neben der Landesstra3e, den Kreisstralen und innerértlichen ErschlieBungsstraen sind auch die den
Agrarraum erschlieBenden Wirtschaftswege in den Gemarkungen vielfach mit Asphaltdecken versie-
gelt. Hierdurch ergeben sich grundsitzlich Beeintridchtigungen fiir den Naturhaushalt. Neben der di-
rekten Zerstorung der Flidchen als mogliche Lebensrdume stellen die Barrierewirkung und der Straflen-
tod fiir Tiere, Immissionsbelastungen und Beeintrichtigungen der 6kologischen Faktoren Boden, Luft,
Klima und Wasser negative Folgen der Versiegelung dar. Dagegen ermoglichen nur mit Sand oder
Schotter befestigte Wirtschaftswege neben dem Erhalt der Regenwasserversickerung eine bessere
Passierbarkeit fiir Tiere und stellen zudem potenzielle Lebensrdume fiir Trittgesellschaften dar. Sandi-
ge Wirtschaftswege sind z.B. auch fiir die Nahrungssuche des Ortolans wichtig. Positiv hervorzuheben
ist, dass innerhalb der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland viele Streckenab-
schnitte der Straen und des Wirtschaftswegesystems begleitende Geholzbestinde aufweisen und da-
durch die Landschaft gliedern.

Durch steigenden Landverbrauch, sei es durch Straenbau, Versiegelung im Siedlungsbereich oder
Fldcheninanspruchnahme fiir Wohngebiete sowie durch Intensivierung und Strukturwandel in der
Landwirtschaft, haben sich in den letzten Jahrzehnten nicht nur die Ortsbilder, sondern auch die Le-
bensrdume fiir die dorftypische Tier- und Pflanzenwelt veridndert. Im Rahmen einer umfassenden
Dorfentwicklungsplanung ist daher nicht nur die Erhaltung und Wiederherstellung ortsbildpriagender
Bausubstanz, sondern auch die Beriicksichtigung dorfokologischer Ziele und Belange wesentlich. Auf
wichtige Griinfunktionen, wie die Einbindung des Ortes in die Landschaft, die Durchgriinung des Dor-
fes mit GroBgriin, der Erhalt von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und der Erhalt und Wiederher-
stellung dorftypischer Landschaftselemente wird in diesem Abschnitt besonders eingegangen. Fiir die
regionaltypischen Rundlingsdérfer sind dabei spezifische Griinstrukturen charakteristisch, die die kul-
turhistorische Bedeutung der Rundlinge betont. Im Rahmen der Dorfentwicklung ist es ein Ziel, diese
Strukturen zu erhalten oder wieder herzustellen. Sie sind nachfolgend kurz aufgefiihrt:

Rundlingstypische Griinstrukturen:
. Die strahlenférmige Ausrichtung der Hauser vom Dorfplatz aus wird seit dem 19. Jh. nach au-

Ben in Form von Hecken oder Baumreihen als Grundstiicksgrenze der Hofwiesen in die Land-
schaft fortgesetzt (Tortenstiickprinzip oder griine Finger).
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. Hofstellen der Rundlingsdorfer lassen sich in drei Nutzungseinheiten gliedern: Wirtschaftshof
mit Kiichen- / Blumengarten (s.u.), Wiesenhof, der als Weide fiir Kleinvieh diente, auf ihm
wuchsen einzelne Obstbdume und Beerenstriaucher, anschlieend der Hofwald (s.u.).

. Sehr typisch ist ein umhiillender (Eichen-)Hain als Hofwald - oft Hufeisenférmig um die Dérfer
angelegt, indem u.a. Brenn- und Bauholz gewonnen und die Schweine zur Eichelmast getrieben
wurden. Die Rundlinge lagen somit oft versteckt in der Landschaft (z.B. Liibeln).

. Vorgirten oder andere Einfriedungen vor dem Haus zur Dorfmitte sind nicht typisch.

. An den Hofstellen befand sich ein einfacher Kiichengarten u.a. mit Krdutern, Heilpflanzen und
robusten Blumen, sofern rdaumlich moglich war auch ein kleiner Gemiisegarten vorhanden. Die
sog. Kohlgdrten waren i.d.R. aulerhalb des Dorfes angelegt.

. Hausbdume, d.h. direkt am Haus gepflanzte Bdume, kommen zwar hiufiger vor, waren ur-
spriinglich aber nicht typisch (erst ca. ab 1900). Schmuckgiebel sollten nicht verdeckt werden.

. Die Rundlingsplétze stellen sich als offene, rasen- bzw. wiesenartige Flidchen dar, auf denen
einzelne, typische Laubbiaume wachsen (v.a. Stiel-Eichen, z.T. Linden, Kastanien).

. Einbindung der Ortslagen in die Landschaft, Ortsdurchgriinung

Eine wichtige Beziehung zwischen Siedlung und Landschaft wird am Ortsrand hergestellt. Hier sollte
ein harmonischer, naturnaher Ubergang von der (offenen) Landschaft zum bebauten Bereich bestehen,
der einen positiven Gesamteindruck des Dorfes in seiner Umgebung vermittelt. Geeignete Elemente
fiir einen landschaftsgerechten Abschluss sind Wald bzw. Feldgeholze, Obstwiesen und Weiden und
strukturreiche Gérten sowie StraBenbegleitgriin entlang der Ortsverbindungen. Intakte, standort-
heimische Geholzstrukturen am Ortsrand sind nicht nur dsthetisch, sondern auch aus 6kologischen
Griinden zur Verbesserung des Dorfklimas, als Tierlebensraum und zur Vernetzung von Biotopen
wertvoll. Wie bereits beschrieben sind fiir die Rundlingsdorfer insbesondere die strahlenformigen
Geholzstrukturen entlang der Flurstiicke sowie die Ummantelung des Dorfes mit Gehdlzen bzw. Hof-
wildern von hoher kulturhistorischer Bedeutung. Nachfolgend ist die Ortsrandsituation hinsichtlich
der griinen Radialstrukturen und der Ausprigung von Hofwéldern im Bereich der einzelnen Rundlinge
bewertet.

. Obstbaumbestinde

Obstbaumweiden waren frither als Griingiirtel der Ortschaften weit verbreitet. In den Rundlingsdorfern
handelte es sich dabei oftmals nicht um einen vollstdndigen Obstgarten, sondern um einen grasige
Fliche hinter den Wirtschaftsgebiduden, auf denen einige Apfel- und Birnbdume standen und
Zwetschgenbdume die Grenze zum Nachbargrundstiick bildeten (SCHULZ 1981). Vor allem Zwetsch-
gen, Kochbirnen und Walnussbdume waren im Planungsraum verbreitet, wihrend Apfelbdume eine
untergeordnete Rolle einnahmen.

So gehorte das Plangebiet auch nicht zum klassischen Obstanbaugebiet, die Obstbestinde spielten aber
fiir die Selbstversorgung mit Friichten eine wichtige Rolle, auf Obstweiden wurden zudem Jungvieh,
Giinse oder Schafe gehalten. Zur Zeit der Obstbliite bieten sie eine willkommene Nektarquelle, u.a. fiir
die Honigbienen und die Imkerei. Der kleinbéduerlichen Wirtschaftsweise und dem Anbau zum Haus-
gebrauch ist es wahrscheinlich zu verdanken, dass im Wendland noch eine hohe Vielfalt alter, robus-
ter und z.T. selten gewordener Obstbaumsorten zu finden ist. Auch ist ihre Bedeutung fiir das Ortsbild
und als Lebensraum fiir zahlreiche Insekten- und Vogelarten, darunter diverse Spechtarten, sowie
Kleinsiduger nach wie vor grof3.
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Obstbaumbestinde im Dorfkern sind wichtige Trittstein-Biotope. Am Ortsrand sorgen sie fiir einen
harmonischen Ubergang in die Landschaft. Wegbegleitend stellen sie touristisch attraktive Verbin-
dungsachsen zwischen den Dorfern dar. Sie leisten somit 6kologisch, dsthetisch und hinsichtlich der
kulturhistorischen Bedeutung und regionalen Identitiit einen wichtigen Beitrag. Die Vielzahl an wert-
vollen Bestdnden im Landkreis fiithrte auch zur Initiative, die Route der Alten Obstsorten im Wendland
ins Leben zu rufen, fiir den seit 2008 der Landschaftspflegeverein Elbetal e.V. Projekttriger ist. Die
Hauptroute fiihrt auch durch mehrere Ortschaften des Planungsgebiets, so von Liichow (Wendland)
nach Satemin, Giistritz und Piiggen sowie iiber Schwiepke (auBerhalb des Planungsraumes) nach Lii-
beln. Nicht nur in diesen Ortschaften, sondern auch in den meisten anderen Dorfern und entlang meh-
rerer Wege des Planungsraums finden sich sehenswerte, z.T. auch bereits in den letzten Jahren ange-
legte Bestinde. Einige Erwidhnenswerte sind nachfolgend aufgefiihrt:

Liitbeln:  Neuangelegte Obstbaumwiese im Museumsareal

Bussau:  Richtung Granstedt, Neuanpflanzung verschiedener Apfelsorten 2005
Granstedt: Richtung Guhreitzen, stralenbegleitende Baume

Diahren: StraBlenbegleitende Bdume (Dorfgemeinschaftsprojekt)

Giistritzz  Wiederherstellung der Obstbaumallee von Villa Wendland (siidlich von Giistritz)
Richtung Schreyahn

Jabel: Diverse alte und neue Obstbaumbestinde im Dorf und am Dorfrand

Kremlin: Kleine, verwilderte, alte Obstbaumwiese nahe Dorf, Obstbaumallee Ostlich des Dorfes
Lensian: Hofwiese am Lensianer Weg

PrieBeck: Ab 2009 angelegte Obstbaumweide; auferdem Straenbidume

Satemin: Wegbegleitende Biume Richtung Liichow (Wendland) und z.T. sehr alte Bestdnde Rich-
tung Wind- rider; einzelne neue Obstbdume auf geplantem Parkplatz des Markthofes

Piiggen:  Richtung Zeetze, straBenbegleitende Bdume, Dorfgemeinschaftsprojekt
Schreyahn: Stralenbegleitende Baume, Neuanpflanzung im Jahr 2000

. Ortsbildprigendes Grofgriin

Nicht nur aus gestalterischer und kulturhistorischer, sondern auch aus okologischer Sicht wird dem
GroBBbaumbestand groBe Bedeutung beigemessen. Die Geholze iiben neben der Verbesserung des Er-
holungswertes wichtige Funktionen als Windschutz und zum Schutz des Wasser-, Boden-, Klima- und
Lufthaushaltes aus. Vor allem als Luftreiniger giftiger Stdube und Gase sowie als Sauerstoffproduzent
kommt ihnen im besiedelten Bereich hohe Bedeutung zu. In stark versiegelten Bereichen tragen sie
auflerdem dazu bei, sommerliches Wiistenklima durch Schattenwirkung, Transpirationskélte und hohe-
re Luftfeuchtigkeit angenehmer zu machen. Sie dienen zudem einer Vielzahl von Tierarten (Insekten,
Vogeln, Kleinsdugern etc.) als Lebensraum. Einige Arten sind dabei auf alte, hohlenreiche Biume
oder auf bestimmte Baumarten angewiesen. Von Stieleichen sind beispielsweise insgesamt iiber 300
Insektenarten bekannt, die sich von ihr ernidhren.

In fast allen Dorfern sind noch zahlreiche ortsbildprigende Altbdume erhalten. Mitunter wirkt der
Bestand in einigen Dorfern als zu dicht gepflanzt (z.B. Giistritz, Diahren). Die héufigste Laub-
Baumart ist die Stieleiche (Quercus robur), die oft die Dorfzentren kennzeichnet aber auch die Hof-
wilder und dorfflankierende Baumgruppen dominiert. Haufig ist auch die Sandbirke, die, abgesehen
vom Rundlingskern in Jabel, eher im Umfeld der Dorfer wéchst und daher als Dorfbaum weniger re-
préisentativ ist. Mit ca. 250 Exemplaren in den 19 Dorfern ist die Linde recht zahlreich vertreten, dar-
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unter befinden sich mindestens 60 Kopflinden. Daneben kommen Kastanien (ungefihr 100 Exempla-
re) und Weiden regelméBig vor. Zahlreich wachsen vor allem an Grében Erle und Esche, wobei letzte-
re auch als Dorfbaum vorkommt. Weniger vertreten ist die Rotbuche, die in Giihlitz im Mittelpunkt
des Rundlings wichst, aber auch in Schreyahn oder Satemin zu finden ist. In zahlreichen Dorfern
kommt auch (Berg-)Ahorn im Rundlingsbereich vor.

Nur vereinzelt ist auch die Amerikanische Roteiche (Quercus rubra) gepflanzt, beispielsweise im
Randbereich von Diahren oder es wachsen die nicht einheimische Robinie (Klennow / Privatgrund-
stiick) und Platane (vereinzelt in Satemin).

Trotz eines mehrheitlich durch Laubbdume bestimmten Dorfbilds sind auch Fichten, die in dieser Re-
gion nicht beheimatet sind und nicht zu den dorftypischen Geholzarten zihlen, relativ hiufig in den
Dorfern anzutreffen. Sie wurden vor allem als blickdichte Einfriedung entlang der Grundstiicksgren-
zen, z.T. auch vor der Fassade zur Rundlingsmitte oder wie in Bausen direkt auf dem Rundlingsplatz
gepflanzt. Seltener kommen auch Kiefer und Léarche als weitere nicht dorfgemifle Bdume in den
Rundlingsbereichen vor.

Dorfplatz

Entscheidend fiir den Gesamteindruck des Rundlingskerns ist der Dorfplatz. Hier sollte der GroB-
baumbestand nicht zu dicht sein, um wichtige Blickachsen nicht zu stark zu verdecken. Dennoch sind
GroBbaume im Rundlingsbereich dsthetisch und 6kologisch wertvoll und laden im Schatten ihrer Kro-
ne zum Verweilen ein. In der Tabelle auf der folgenden Seite sind die prigenden Groflbdume der
Rundlingsplitze sowie mogliche Mallnahmen aufgefiihrt.

Hecken, Kleingeholze, Kopfweiden

Neben den GroBbidumen sind klein- bis mittelkronige Bdume sowie Hecken von hoher 6kologischer
und gestalterischer Funktion. Sie beleben den innerortlichen Strukturreichtum und tragen mit ihren
Formen und Farben, Friichten und Bliitendiiften zur Lebensqualitit des Dorfes bei. Hecken lassen sich
dabei insbesondere zur dorftypischen Einfriedung der Girten verwenden. Neben frei wachsenden He-
cken mit verschiedenen Zier- und Wildstrduchern wie beispielsweise in Granstedt kommen sehr hiufig
geschnittene Ligusterhecken vor, ferner auch geschnittene Hain- und Rotbuchenhecken, letztere z.B.
in Kohlen.

Als klein- bis mittelkronige Biume sind Geholze erfasst, die naturgemal sich nicht zu Groflbdumen
entwickeln oder die aufgrund ihres geringen Alters noch nicht dem Grofgriin zugeordnet werden kon-
nen. Als kleinwachsende Baumarten kommen in mehreren Dorfern im Straenseitenraum Rotdorn
(u.a. Ganse) und Wei3dorn als Hochstamm (Giistritz) sowie vereinzelt Mehlbeere (z.B. Klennow) vor.
Vor allem an grundwassernahen Standorten sind im Plangebiet Kopfweiden zu finden, die teils im
Dorf, vor allem aber an Wegen und Flurgrenzen wachsen und allein im kartierten Dorf und dorfnahen
Bereich mit iiber 175 Exemplaren vertreten sind. Sie stellen nicht nur ein charakteristisches kulturhis-
torisches Element dar, sondern sind auch von hoher 6kologischer Bedeutung. Die hohlen, dichtstim-
migen Kopfweiden eignen sich hervorragend als Refugium fiir bis zu 90 Kiferarten. Mit zunehmen-
dem Stammumfang und Holzzersetzung steigt tendenziell die Vielfalt an Kleinlebensrdumen. Um-
fangreiche Stimme besitzen ausreichend Holzsubstanz fiir die mehrjihrige Larvenphase von groeren
Insekten. Die schon sehr friih im Jahr aufblithenden Kdtzchen der Weiden bieten den Insekten mit
Nektar, Pollen und der nahrhaften Kétzchen-Spindel wertvolle Nahrungsquellen.

Girten

Girten mit dorfgeméifem Charakter konnen einen wichtigen Beitrag zur Biotopvernetzung leisten.
Strukturreiche Gérten mit einem hohen Anteil heimischer Pflanzenarten dienen zahlreichen Tierarten
als wertvoller Lebensraum. Dorfgirten weisen oft vielféltige Strukturen mit Nutz- und Ziergartenbe-
reichen, markanten, aber auch kleineren Laubbdumen, Obstbdumen, Beerenstriduchern, Strduchern,
Laubhecken, Fassadengriin, Blumenwiesen oder auch sich selbst iiberlassene Bereiche auf.
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Neben heimischen Geholzen sind Forsythie, Flieder, Roseneibisch (Hibiscus), Bauernjasmin, Kerrie
(Ranunkelstrauch), Gartenschneeball, Gartenhortensie und Weigelie typische Beispiele von Zierstriu-
chern, die auch schon vor 1900 in Bauerngirten verbreitet waren.

Dorftypische Nutzgiirten, Bauerngirten

Nutzgirten sind ein typisches, urspriingliches Element dorflicher Siedlungsstrukturen. Die angepflanz-
ten Gemiise, Obstgehodlze, Kriuter und Heilpflanzen dienen von jeher der Ergiinzung der Erndhrung.
Ihre Bewirtschaftung ist kleinfldchig intensiv. Bauerngirten zeichnen sich dadurch aus, dass sie eine
hohe Vielfalt von Gemiisearten, Krautern und Gewiirzen, Beerenstraucher aber auch Stauden und
Sommerblumen aufweisen. Teilweise stammten die Arten aus dem Sortiment alter Klostergérten, die
zum Vorbild hatten, moglichst von allem etwas zu haben. In Bauerngirten besteht ein rdumliches Ne-
beneinander und eine zeitlich differierende Abfolge vom Austrieb, Bliite und Ernte. Anders als in an-
deren Siedlungstypen war allerdings der Gartenraum in den Rundlingsdorfern begrenzt, so dass im
bauerlichen Hofgarten vorwiegend robuste, pflegearme Blumen und Kriuter sowie einzelne Beeren-
straucher wuchsen.

Typisch war fiir die wendldndischen Bauerngirten ein Rosenstrauch wie die Gallische Rose oder Zen-
tifolie, nicht typisch waren dagegen pflegeintensive Einfassungen mit Buchsbaum (W. Schulz 1981).
Die eigentlichen Gemiisegérten befanden sich als Gemeinde-Kohlgarten aullerhalb der Ortschaften. In
diesen Kohlgirten hatte jede Hofstelle eine nebeneinander liegende Parzelle als Gemiisegarten, die
von geflochtenen Weidezidunen oder Schlehenhecken eingefasst waren (Hennings). Heute stellen sich
die Kohlgdrten im Planungsraum groBtenteils als Ackerflidche dar, nur der Flurname zeugt meist noch
von der fritheren Nutzung, so z.B. bei Bausen, PrieSeck, Bussau, und Giihlitz und ein Stralennamen in
Klennow. In Kremlin wird noch kleinfldchig ein Kohlgarten zeitweise bewirtschaftet.

Der Strukturwandel im ldndlichen Raum, welcher aus Bauerndorfern zunehmend Siedlungen mit
iiberwiegender Wohnnutzung werden lédsst, hat zum Riickgang des Nutzgartenanteiles zugunsten rei-
ner Ziergirten gefiihrt. Der dorfliche Nutzgarten ist daher in seiner typischen Ausprigung allgemein
zurlickgegangen. Aus okologischer Sicht ist dieser Riickgang gravierend, da er an einen Verlust histo-
risch wertvoller und dorftypischer Gartenformen und an einen Riickgang zahlreicher alter Pflanzensor-
ten gekoppelt ist. Kleinflidchig, wenn auch insgesamt selten bis médBig héufig, sind derzeit noch in fast
allen beschriebenen Dorfern kleinere Nutzgérten angelegt.

Zier- und Mischgiirten

Reine Ziergirten sind meist intensiv gepflegt und weisen wenig ungestorte Bereiche auf. Sie sind
durch Rasenflichen und Anpflanzungen mit artenarmer, oft monotoner, auch dorfuntypischer Pflan-
zenzusammensetzung gekennzeichnet. Nadelgeholze (Fichten, Tannen, Scheinzypressen, Lebensbaum
und Wacholder), Rhododendron oder buntlaubige Zierstrducher dominieren zumeist. Aufgrund der
intensiven Pflege, die kaum Entwicklungsmoglichkeiten fiir natiirliche Pflanzengesellschaften zul&sst,
der Arten- und Nischenarmut und der mangelnden Nahrungsgrundlage fiir Bliiten besuchende Insekten
und viele einheimische Vogel sind solche Ziergérten aus dorfokologischer Sicht wenig wertvoll. Le-
diglich anpassungsfihige Arten wie Amsel, Buchfink oder Kohlmeise finden sich ein. Viele Tiergrup-
pen fehlen weitgehend oder vollstindig.

Gerade in den beschriebenen Dérfern ist eine klare Unterscheidung in strukturarme Ziergéirten und
andere Nutzungsformen vielfach nicht moglich. So wechseln sich Ziergartenbereiche mit weniger
gepflegten Hoffldachen, sehr kleinrdumigen Nutzgartenflichen und Flidchen ab, die der Holzlagerung u.
4. dienen. Auch Grundstiicke, die durch zahlreiche Baume und heimische Striaucher einen hohen 6ko-
logischen Wert besitzen, kommen iiberall regelmiBig vor. Die oben beschriebenen pflegeleichten
Ziergiérten sind dagegen verhiltnismifBig selten und oftmals nur im Bereich von Siedlungserweiterun-
gen vorzufinden.
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Tab. 2: Pragende Baume der Rundlingsplatze (fett: Baume der Rundlingsmitte oder herausragende Baume)
Rundling Pragende Baumarten Besonderheiten, Mégliche MaBnahmen
"Stérelemente”
Bausen Fichte, Linde Fichte nicht Fichte durch Laubbaum (z.B. Linde
,dorfplatztypisch" oder Rotdorn) ersetzen
Bussau Linde, Eiche, (Kastanie, Ahorn,
Esche)
Diahren Eiche, Linde z.T. recht dichter Bestand Bestand eher reduzieren
Dolgow Eiche
Ganse Eiche, Rotdorn
Granstedt Eiche, Kastanie
Guhlitz Buche Zerschneidung des Dorfplat-
zes, kein Altbaumbestand
Gstritz Eiche, Linde z.T. recht dichter Bestand Bestand eher reduzieren
Jabel Birke, Kastanie, Linde Birkenbestand leicht reduzieren
Klennow Eiche, Ahorn, Birke, Linde, | Besonders "bunte", Mischung
Mehlbeere u.a.
Kéhlen Eiche, Birke, Linde, Kastanie
Kremlin Linde, Kastanie
Lensian Linde, Eiche, Kastanie Rundlingskern durch StraBe
zerschnitten
Libeln Eiche, Linde,
Mammoissel Kastanie
PrieBeck Kastanie, Eiche kl. Rundlingsplatz baumfrei Evtl. 1-2 Kastanien fallen
Puggen Eiche, Linde, Ahorn
Satemin Eiche, Blutbuche, Hybridpap-
pel, Kastanie, Weide
Schreyahn Eiche, Buche, Linde
Hofgriin

Die Hoffldchen als dorftypische Elemente waren unbefestigt und mit Tritt- und Ruderalarten bewach-
sen oder mit Feldsteinen gepflastert. Die bereits angesprochenen groBkronigen Biume prigten als
Wetter- oder Generationsbaume die Hoffldchen. Vor allem bei unversiegelten Hoffldchen stellten sich
bestimmte dorfspezifische Pflanzengesellschaften ein (s.u.).

Trittrasen, Bracheflichen, Spontanvegetation

An Straenridndern, auf unbefestigten Wegen, Hof- und Lagerflichen, Hithnerausldufen und Sdumen
an Gebiduden, Hecken und Mauern haben sich seit alters her Pflanzengesellschaften aus Stauden,
Kriutern und Grisern entwickelt, die sich den speziellen, meist nihrstoffreichen Standorten und Nut-
zungen angepasst haben. Diese Flichen prédgen die innerdrtliche Griinstruktur und nehmen insgesamt
eine nicht zu unterschitzende Fliche innerhalb des Dorfes ein. Sie sind Ausdruck der jeweiligen
Standortverhiltnisse und der Nutzungen (z.B. Ackerbau, Viehhaltung). Die Vernetzung des Dorfes mit
der Landschaft erfolgt auch iiber diese Sdume, die entlang von Wegen, Griben und Grundstiicken als
Wanderlinien fiir Tiere und Standorte fiir Ruderalflora Bedeutung haben.

Naturbelassene Wegeseitenrdume ermoglichen die Versickerung von Oberflichenwasser an Ort und
Stelle, sie verbinden Stralen und angrenzende Rdume und lockern das Ortsbild auf. Sie bieten wichti-
ge Riickzugsrefugien, besonders zu Zeiten, wenn Wiesen groBflichig geméht werden. Vor allem fiir
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Nektar suchende Insekten bieten Disteln und weitere Bliitenpflanzen eine reiche Nahrungsquelle; fiir
einige Tagfalterraupen (z.B. Tagpfauenauge, Kleiner Fuchs) stellt die Brennnessel die einzige Raupen-
fraBpflanze dar.

Trittrasengesellschaften, eine Auslese von Pflanzen, die aufgrund hoher Regenerationsfihigkeit starke
Trittbelastungen ertragen, gehoren zum Erscheinungsbild von Dorfern und kommen auf stark begangenen,
unbefestigten Flachen, auf Hofstellen und an Wegen vor. Sie sind teilweise dem verkehrsgerechten Ausbau
der Strafen, der Versiegelung durch Gehwege, Hofeinfahrten, dem Herbizideinsatz oder der Verbreitung
von Reprisentativgriin zum Opfer gefallen. Ihre Vegetation ist oftmals etwas liickenhaft ausgeprigt und
teilweise von Schotter durchsetzt. Zu den typischen Pflanzen der Trittrasen zdhlen Breit- und Spitzwege-
rich, Einjédhriges Rispengras, Lowenzahn und Génsebliimchen.

In noch nicht bebauten Bereichen, vor allem aber entlang der StraBen und Feldwege auflerhalb der Dorfer,
haben sich mitunter relativ artenreiche Ruderalgesellschaften ausgebildet. Auf trockenen und eher sandigen
Boden gehoren u.a. Spitzwegerich, Rainfarn, Schafgarbe, Tiipfel-Johanniskraut und Ferkelkraut sowie
Grasnelke zu den kennzeichnenden Arten. Auffallend in den ortsnahen, halbruderalen Sdumen der Orts-
verbindungswege ist der an mehreren Stellen vorkommende Korner-Steinbrech (Saxifraga granulata), eine
gefdhrdete Griinland-Art (RL Nds. 3). Er wichst u.a. nordlich von Giistritz, am siidlichen Ortsausgang von
Ganse, Ostlich von Diahren sowie bei Kremlin, wo er u.a. in den Randbereichen eines beweideten Griin-
lands zu finden ist.

Dorftypische Wildpflanzen

In léndlichen Siedlungen konnte sich in der Vergangenheit eine spezielle wildwachsende Dorfflora ansie-
deln, die an besondere Standorteigenschaften und Nutzungen bzw. Stérungen wie Befahren der Fliche,
Tritt und Scharren angepasst war. An Mauerfiilen und Dunghaufen, im Trauf der Stille, an Holzstapeln
und an Wegen konnte sich beispielsweise die Gute-Heinrich-Flur (Chenopodium bonus-henrici) ansiedeln,
eine Pflanzengesellschaft, die stickstoffreiche Standorte bevorzugt und durch einige breitblittrigen Arten
bzw. Formen auffillt. Neben dem Guten Heinrich, dessen Blitter als Wilder Spinat Verwendung fanden,
gehoren der dhnliche Mauer-Ginsefull (Chenopodium murale), die Schwarznessel (Ballota nigra) aber
auch die Kleine Brennnessel (Urtica urens) und Kamillenarten (Chamomilla/Matricaria spp.) dazu. Die
Hoffldchen als dorftypische Elemente waren unbefestigt oder mit Feldsteinen gepflastert. Derartige Pflan-
zengesellschaften sind aufgrund der Modernisierung der Hofanlagen, Aufgabe der Vieh- und Gefliigelhal-
tung und der meist grofrdumigen Versiegelung in ihrem Fortbestand allgemein gefdhrdet und aus vielen
Dérfern bereits verschwunden. Hiufig finden sich Ubergangsformen von unbefestigten Hoffléichen zu so
genanntem Hofgriin, d.h. Trittrasen und halbruderale Bereichen (s. u.).

Guter Heinrich (Chenopodium bonus-henricus), RL 2T, RL 3 Nds. Friiher verbreitete und charakteristi-
sche Dorfpflanze, die durch iibermiBige Pflege der Hofstellen sowie durch Uberbauung und Versiegelung
der dorflichen Ruderalflora drastisch zuriickgegangen ist. Nachweise zwischen 1995-2000 liegen im Pla-
nungsgebiet aus folgenden Dorfern vor: Diahren, Piiggen, die sich 2008 nicht mehr bestitigen lieBen (Wil-
helm: Bot. Rundbrief, 2009 ). In Jabel kommt / kam die Art 2009 noch auf einer Hofstelle vor (Feder in
bot. Rundbrief 2010).

Lammersalat (Arnoseris minima) RL 2 T (nordl. Bussau in Sandabgrabung >100 Ex. Bot. Rundbrief
2013). Der Lammersalat ist eine charakteristische Pflanze néhrstoffarmer Sandécker in leicht atlantisch
geprigten Klimalagen. Heute ist der Lammersalat vor allem durch intensiven Ackerbau, den Herbizidein-
satz und die Uberdiingung der Landschaft stark gefihrdet.

Trockenmauern

Mauern aus Findlingen lassen sich zum Einfassen von Grundstiicken, zur Terrassierung von erhoht gelege-
nen Gartenbereichen oder anderen gestalterischen Elementen einsetzen und gehoren zu regionaltypischen
Elementen. Sie stellen einen bevorzugten Lebensraum fiir Wiarme liebende Tiere wie Eidechsen und Soli-
tarwespen dar, welche in den Spalten und Hohlrdumen Unterschlupf finden und sich auf den erhitzten Stei-
nen gern aufwédrmen. Sie konnen mit verschiedenen Pflanzen der Steingirten bepflanzt werden. Daneben
konnen sich wild wachsende Arten in den Fugen wie Mauerpfeffer oder Zimbelkraut ansiedeln. An be-
schatteten, feuchten Steinmauern gehdren dagegen vor allem Moose und Farne zu den kennzeichnenden
Pflanzen. Beispiele von Trockensteinmauern aus Findlingen sind z.B. in Bussau zu finden. Eine Besonder-
heit stellt die Friedhofsmauer in Satemin dar: Obwohl ihre Verfugung mit Mortel nicht typisch ist, konnten
sich gerade hier kalkliebende, seltene Farnarten ansiedeln.
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So wachsen >300 Ex. der Mauerraute (Asplenium ruta-muraria) und 3 Ex. des im niederséchsischen Tief-
land stark gefidhrdeten Braunen Streifenfarns (Asplenium trichomanes sp. quadrivalens) in den Mauerfu-
gen. Bei etwaigen Sanierungsmafnahmen der Mauer muss der Erhalt der Vorkommen gewihrleistet sein.

Flachenversiegelung

Auf mehreren landwirtschaftlich genutzten Hofstellen der Ortschaften sind aufgrund der grofen und
schweren Maschinen der modernen Landwirtschaft in den vergangenen Jahren grofle Bereiche nahezu
vollstindig versiegelt worden. Ebenso sind Befestigungen fiir Auffahrten, Garagenzufahrten u. 4. mehr
oder weniger in allen Bereichen der Ortschaften iiblich. Der Riickgang der beschriebenen dorftypischen
Elemente und Pflanzenarten geht auch auf derartige Modernisierungsmafinahmen zuriick.

Dorftiimpel und Kleingewésser

Dorfteiche nahmen vielfach eine zentrale Rolle im Dorf ein. Sie fungierten als Loschteiche, dienten aber
auch als innerortliche Viehtrinke oder teils als Waschplatz. Des Weiteren kam ihnen bei der Enten- und
Gefliigelhaltung Bedeutung zu. In Gebieten mit Flachsanbau wurden auflerhalb des Dorfes Kleingewédsser
in Nihe eines Baches angelegt, die als Rothekuhlen zum Aufweichen des Flachses benutzt wurden. Rothe-
kuhlen (syn. Flachsrotten) sind noch bei Bussau, 6stlich von Diahren, westlich von Kremlin und bei Prie-
Beck zu finden. Da die meisten gut erhaltenen Hallenhiuser der Rundlinge in der Hochzeit des wendlédndi-
schen Flachsanbaus zum Ende des 18. und 19. Jhd. erbaut wurden (IHM 2014), lassen sich die Rothekuhlen
als Zeugen dieser Wirtschafsweise in direkten Bezug zum Erscheinungsbild der Rundlinge bringen. Thnen
kommt daher eine hohe kulturhistorische Bedeutung zu.

Eine naturnahe Ausprigung vorausgesetzt, stellen Dorfteiche und andere Kleingewisser einen wertvollen
Lebensraum fiir viele Pflanzen- und Tierarten dar. Sowohl Unterwasserpflanzen, als auch Schwimmblatt-
pflanzen wie die Teichrose (Nuphar lutea) und Uferstauden, darunter der Wasserdost (Eupatorium canna-
binum) oder die Sumpf-Schwertlilie (Iris pseudacorus) sind fiir diese Kleingewisser charakteristisch.
Bliss- und Teichhiihner, Stockenten, verschiedene Amphibien und Libellen (-larven) seien als Bewohner
von Dorfteichen beispielhaft genannt.

Auch auf den Menschen iiben Kleingewdsser oft eine ausgesprochene Anziehungskraft aus. Beliebte Treff-
punkte, teils auch als Picknickstellen ausgestaltet, sind generell vielfach in Néhe solcher Kleingewésser
anzutreffen. Naturndhere Dorfteiche (mit Status als gesetzlich geschiitztes Biotop gemif §30 BNatSchG)
befinden sich in Diahren, Liibeln, bei PrieBeck, Giistritz (0stl. Teich), Lensian (Teilbereiche) und 6stlich
von Schreyahn. Einige davon (Diahren und Priefeck) weisen Verlandungstendenzen auf. Naturfernere
Dorfteiche mit steilen Ufern und mangelnder Vegetation sind in Schreyahn beim alten Feuerwehrhaus und
in der Dorfmitte von Giistritz ausgepréigt.

Thr Erhalt und ihre naturnahe Gestaltung sowie eine Freihaltung von Fischbesatz sind bei entsprechenden
MaBnahmen prioritir zu beachten. Dariiber hinaus sind in einigen Dérfern, wie z.B. in Satemin, Kohlen,
Bausen (Tagungsgelidnde) und Bussau Gartenteiche angelegt. Nicht alle dieser Teiche erfiillen jedoch zu-
friedenstellend diese Kriterien; sie weisen mitunter steile und kiinstliche Uferbereiche auf, die fiir einige
Tierarten uniiberwindbare Hindernisse darstellen. Neben einzelnen kleinen Fischteichen in Privatgirten,
befinden sich im Planungsraum nordwestlich von Klennow eine unzugingliche Fischteichanlage, z.T. mit
etwas Schilfrohricht im Uferbereich.

Sonstige Freiflichen

Zu den sonstigen Freiflidchen zédhlen frei zugingliche Kirchgelidnde und Friedhdfe wie in Satemin und Bus-
sau oder auch die zentralen Rundlingplitze. Sie sind neben dem GroBgriin durch Rasenfldchen gekenn-
zeichnet, auf denen neben verschiedenen Grasern Lowenzahn (Taraxacum off. aggr.), Génsebliimchen
(Bellis perennis), Gundermann (Glechoma hederacea), Purpurnessel (Lamium purpureum) und wie in
Mammoiflel Wiesenschaumkraut (Cardamine pratense) aspektbildend sind.

Sonstige Kleinstrukturen im Dorf

Verschiedene Kleinstrukturen sind typische Bestandteile tradierter Dorfer und haben als (Teil)-Lebensraum
hohe Bedeutung. Wohlgemeinter, doch iibertriecbener Ordnungssinn und verdnderte Auffassungen von
Schonheit und Eigenart des Dorfes lassen diese Kleinstrukturen zunehmend aus dem Dorfbild verschwin-
den. Typische Kleinstrukturen sind Reisighaufen und Totholz, Zaunpfihle aus Holz, Lesestein- bzw. Find-
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lingshaufen, Trockensteinmauern, Misthaufen und Schlammpfiitzen sowie Nischen und Uhlenfluchten an
Gebiduden. Der Totholzbestand kranker und absterbender Altbdume ist allgemein selten geworden, da sol-
che Baume aus asthetischen, aber auch aus Sicherheitsgriinden geféllt bzw. ausgeschnitten werden. Zahl-
reiche Hohlenbriiter haben ihr Hauptvorkommen daher nur noch in Nistkisten. Faulholz hat auch groe
Bedeutung fiir Holz bewohnende Kiferarten und Hautfliigler. Abgestorbene Biume oder Aste sollten da-
her, wenn es die Sicherheit erlaubt, erhalten bleiben. Grundsitzlich sind Baumsanierungen dem Fillen der
Bédume vorzuziehen.

Eine dhnliche 6kologische Funktion wie Faulholz erfiillen Zaunpfihle aus Holz, die als Ansitz- und Sing-
warte von Vogeln und zur Eiablage von Insekten sowie als Lebensraum weiterer Totholz bewohnender
Insekten genutzt werden. Im extensiv genutzten Griinlandbereich kénnen sie auBerdem als Ansitz- und
Singwarte fiir selten gewordene Wiesenbriiter wie Wiesenpieper und Braunkehlchen dienen. Fiir zahlreiche
Insekten bieten Reisighaufen Ersatzlebensraum fiir verlorene natiirliche Habitate. Mauern aus Findlingen
und Lesesteinhaufen stellen besonders an den sonnenexponierten Flichen Lebensraum fiir viele Wirme
liebenden Tierarten, z.B. Eidechsen, einige Ameisenarten, Wildbienen, Grab- und Topferwespen dar.

Holzlager sind noch iiberall zahlreich zu finden, da Holz in den Dérfern vielfach als Heizmaterial verwen-
det wird. Alte Holzpfihle stehen vor allem in den Randbereichen der Dorfer zur Abgrenzung der (ehemali-
gen) Hofweiden.

Dorftypische Tierarten

Viele Tierarten der urspriinglichen Fauna meiden die Siedlungsbereiche, da sie auf menschliche Storungen
empfindlich reagieren. Zudem sind viele Lebensrdaume mit wichtigen Habitatstrukturen der Bebauung ge-
wichen oder nur noch in Restbestiinden erhalten und liegen von anderen Lebensrdumen isoliert. Es gibt
jedoch auch eine Reihe von Tierarten, die aus der Siedlungstitigkeit des Menschen ihren Nutzen gezogen
haben. Hierzu gehoren beispielsweise Arten, die vom guten Quartier- und Nahrungsangebot profitieren,
wie etwa Hausmaus und Steinmarder, Eichhornchen, Igel oder - in den letzten Jahren verstiirkt - der nicht
einheimische Waschbir. Dies gilt auch fiir typische Siedlungsvogel wie Ringel- und Tiirkentaube, Haus-
sperling, Hausrotschwanz, Mauersegler, Rauch- und Mehlschwalbe, Star, Schleiereule, Turmfalke als ehe-
maliger Felsenbriiter oder Strauch- und Baumbewohner wie Amsel, Griinfink, Buchfink, Kohlmeise, Gir-
litz oder Feldsperling.

Eine gezielte faunistische Bestandsaufnahme wurde im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung nicht
durchgefiihrt. Daher konnen, abgesehen von einzelnen zufilligen Beobachtungen und Meldungen externer
Beobachter, nur anhand der allgemeinen Verbreitung und der vorkommenden Strukturen im Dorf Aussa-
gen liber die Bedeutung der Lebensrdume fiir bestimmte Tierarten gegeben werden.

Aus dem mosaikartigen Habitatwechsel bauerlich geprigter Dorfer resultiert eine sehr hohe Siedlungsdich-
te an Brutvogeln, die nach Erhebungen der AAG (2005, unverdffentlicht) bis zu 200-300 Reviere/ha in
liichow-dannenberger Dorfern betragen kann. An landwirtschaftlichen Gebduden, Stallungen und Scheu-
nen bieten Nischen, Winkel, Dachiiberstinde oder offene Giebel. sog. Uhlenfluchten - Lebensraum fiir
mehrere Vogelarten, deren Vorkommen und Fortbestand oft eng von dem Vorhandensein solcher Struktu-
ren abhingt. Wihrend Schleiereulen und Rauchschwalben auf das Vorhandensein offener Scheunen oder
Giebel angewiesen sind, briiten Arten wie die Mehlschwalbe und der Hausrotschwanz unter Dachvor-
spriingen und Nischen der AuBenwinde.

Des Weiteren bevorzugen einige der streng geschiitzten Fledermausarten nahrungsreiche Siedlungen.
Sie finden Sommerquartiere und Aufzuchtsstitten unter Dachern oder Winterquartiere in luftfeuchten,
ungestorten Kellern. Typische Arten in Siedlungen sind die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrel-
lus), die Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), Teichfledermaus oder das Grofle Mausohr (Myo-
tis myotis).

Holzwinde und -zdune sind Habitate von Kéfern, Lehmwinde und Reetdédcher konnen einigen spezia-
lisierten Insektenarten (z.B. Schlupfwespen) Lebensraum zur Verfiigung stellen.
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. Kennzeichnende Tierarten in der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland
(Auswahl)

Vogel

Trotz einer allgemein gravierenden Artenverarmung, die auch im Planungsraum sehr deutlich wird,
besitzen grofere Bereiche noch eine hohe Bedeutung als Lebensraum fiir eine Vielzahl von Brutvo-
geln, von denen einige stellvertretend erwéhnt werden sollen. Typisch fiir die Erlenbruchwilder, z.B.
Piiggener Moor, ist der nach der EU-Vogelschutzrichtlinie Anhang I geschiitzte Kranich, der auch
Kleingewisser ostlich von Diahren besiedelt und der in Liichow-Dannenberg noch weit verbreitete,
gefihrdete Pirol. Kleinere Wilder, wie auch einige dorfnahe (Hof-)Wilder und Feldgeholze dienen
mitunter als Horststandort des europaweit gefahrdeten Rotmilans, der einen Verbreitungsschwerpunkt
in Liichow-Dannenberg besitzt.

Als Brutvogel hecken- und gebiischreicher Landschaften mit ausreichendem Vorkommen an GroBin-
sekten sei der gefahrdete Neuntoter beispielhaft genannt. Feuchte Hochstaudensiume an Graben- und
Wegrindern bieten verschiedenen Vogeln Brut- und Nahrungsraum, so ist das hochgradig gefdhrdete
Braunkehlchen noch vereinzelt im Planungsraum beheimatet (u.a. nahe Liibeln). Nahrungsreiche mog-
lichst feuchte Wiesen sind Nahrungsraum des WeiBstorchs, der in einzelnen Dérfern wie in Schreyahn
und Dolgow erfolgreich briitet oder alte Horste noch von einer Brut bis in die jiingere Vergangenheit
zeugen (z.B. Jabel). Von den ehemals feuchten Wiesen sind die letzten Restbestinde des ehemals hiu-
figen Kiebitzes auf rohe Ackerflichen gezogen (z.B. Fldchen bei Giistritz, nordlich von Giihlitz sowie
in der Gemarkung Dolgow), wo er nur dann eine Chance hat seine Jungen grofl zu ziehen, wenn das
Gelege nicht durch Bearbeitungsginge oder Préidatoren zerstort wird, die Fldchen nicht zu schnell
hohen Aufwuchs bieten und nahrungsreiche Flidchen, vor allem feuchtes Griinland, in unmittelbarer
Néhe zur Verfiigung stehen.

Trocken-sandige Ackerflichen in Verbindung mit Baumstrukturen (vor allem Alteichen) sind dagegen
Lebensraum des vom Aussterben bedrohten Ortolans, der als Charakterart des Wendlands im Volks-
mund auch Sédnger des (hohen) Drawehns genannt wird. Der in der EU-Vogelschutzrichtlinie Anhang
I gefiihrte Ortolan hat in Liichow-Dannenberg seinen letzten bedeutenden Verbreitungsschwerpunkt in
Deutschland mit den (noch) hochsten Siedlungsdichten, so dass dem Landkreis nicht nur deutschland-
sondern europaweit eine extrem hohe Verantwortung fiir den Erhalt der Art zukommt. In diesem Zu-
sammenhang sind in den Ackerbereichen genannten EU-Vogelschutzgebieten als auch einige kleinere
Bereiche auBlerhalb der EU-Vogelschutzgebiete im Planungsraum gemifl dem Agrarumweltprogramm
BSS5 forderfihig

Mit vereinzelten Brutnachweisen der Wiesenweihe auf den Ackerflichen am siidwestlichen Rand bzw.
knapp auflerhalb des Plangebiets nutzt eine weitere vom Aussterben bedrohte Art (vgl. EU-
Vogelschutzrichtlinie Anhang I) den Planungsraum. Der Vielzahl von Vogelarten und deren Geféhr-
dungsgrad entsprechend sind verschiedene Bereiche von der Staatlichen Vogelschutzwarte im NLWKN
als bedeutend fiir Brutvogel eingestuft worden, ohne dass es sich bei diesen Flachen um ausgewiesene
EU-Vogelschutzgebiete handelt. Von hoher Bedeutung gelten vor allem wegen der vorkommenden
GroBvogel Bereiche zwischen Kohlen, Mammoiflel und Piiggen, Fldchen zwischen Ganse und Giistritz,
Bereiche nordwestlich von Klennow sowie groflere Bereiche zwischen Satemin, Giihlitz und Liibeln bis
zur Stadt Liichow (Wendland); aulerdem ein Bereich westlich von PrieBeck. Als von regionaler Bedeu-
tung eingestuft sind Gebiete siidostlich von Diahren; lokale Bedeutung erlangen Gebiete nordlich von
Piiggen bis in den Nienhofer Forst sowie die Flichen zwischen Schreyahn und Giistritz bis zur neuen
Dumme im Siiden bzw. Osten. Fiir Rastvogel ist der Planungsraum abgesehen vom EU-
Vogelschutzgebiet Landgraben-Dummeniederung dagegen von untergeordneter Bedeutung, auch wenn
einige Trupps von Singschwiinen, Génsen und Kiebitzen in der Feldmark des Plangebiets rasten.

Amphibien
Mindestens 9 (bis 11) von insgesamt 19 in Niedersachsen beheimateten Amphibienarten besiedeln die
Gewisser und ihre dazugehorigen Landlebensraume im Planungsraum. Auffallend und typisch fiir die
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Region sind die vielerorts noch stabilen Populationen des in Niedersachsen stark gefidhrdeten Laub-
froschs, der vor allem durch sein laut krichzendes Konzert in lauen Friihjahrsndchten auf sich auf-
merksam macht. Auch der gefihrdete Moorfrosch ist noch in den grundwassernahen Moor-
Griinlandkomplexen anzutreffen; in Gewissern, die innerhalb trockener und sandiger Flidchen liegen,
ist dagegen mit Vorkommen der ebenfalls gefihrdeten Knoblauchkrote zu rechnen. Auch Vorkommen
der stark gefidhrdeten Kreuzkrote sind in sandigen Gegenden des Plangebiets denkbar. Als weitere
Besonderheit kommt der gefihrdete Kammmolch vor, dem als Anhang II-Art der FFH-Richtlinie be-
sondere Aufmerksamkeit insbesondere bei Schutzplanungen zu Teil wird.

Sowohl der Kammmolch als auch die Moor-, Laub- und Kleinen Wasserfrosche, Knoblauch- und
Kreuzkrote, sind streng geschiitzt und im Anhang IV der FFH-RL gefiihrt, so dass sie bei Eingriffs-
planungen speziell zu beriicksichtigen sind. Die iibrigen (potenziell) im Plangebiet vorkommenden
Amphibienarten gelten als besonders geschiitzt.

Fische

Aufgrund mehrerer bestandsbedrohter und europaweit schiitzenswerter Fischarten und Rundmduler,
z.B. dem Bachneunauge (Lampetra planeri), SteinbeiBSer, (Cobitis taenia) Bitterling (Rhodeus amarus)
gehoren einige der Miihlenbdche im Plangebiet zum FFH-Gebiet Gewdssersystem der Jeetzel mit
Quellwiildern (s.u.). Fiir den Bitterling gilt in Niedersachsen die hochste Prioritit fiir Erhaltungs- und
EntwicklungsmaBBnahmen.

Dorftypische Lebensriume

Die in den fritheren Zeiten durch kleinflachige und auch andere Bewirtschaftungsweise entstandenen
Dorfstrukturen sind heute hiufig in ihrem Bestand gefihrdet. Uber lange Zeitriume gewachsen, sind
sie kurz- oder mittelfristig nicht ersetzbar. In der meist intensiv genutzten Agrarlandschaft kommt dem
Dorf fiir den Schutz typischer Pflanzen- und Tierarten der biuerlichen Kulturlandschaft eine grofle
Bedeutung zu. Voraussetzung dafiir sind strukturreiche, naturnahe Griinbereiche innerhalb des Dorfes
sowie eine Gestaltung der baulichen Anlagen, die entsprechende Besiedlungsmoglichkeiten zulassen.
Viele dieser charakteristischen Arten sind in den letzten Jahrzehnten so stark zuriickgegangen, dass sie
zunehmend als bestandsgefihrdet in den Roten Listen zu finden sind. Dennoch sollten keine zu wohl-
wollenden Schliisse aus dem Lebensraum Dorf gezogen werden. Viele besonders schutzwiirdige Arten
der Kulturlandschaft sind auf ungestorte und groBfldachige Lebensrdume angewiesen, die nur durch
eine angepasst bewirtschaftete Nutzung der Agrarlandschaft zu erhalten sind.

Die hiufigsten Griinde fiir den Riickgang der dorflichen Lebensrdaume und der darauf angewiesenen
Tier- und Pflanzenwelt sind:

intensive Bewirtschaftung der Boden,

Aufgabe der landwirtschaftlichen Betriebe im Dorf und damit Aufgabe der Viehhaltung, Ver-

schwinden des Viehs, insbesondere des Gefliigels aus dem Dorfbild,

Versiegelungen von Fldchen, grofziigiger Ausbau von Straen und Plitzen,

Verschwinden von Schlammpfiitzen (z.B. als Baumaterial fiir die Nester der Schwalben),

Trockenlegung von Feuchtbiotopen, Verrohrung und Ausbau von Griben,

Verfiillung und fehlende Kleinststandorte (Totholz, Laub),

Beseitigung alter Geholzstrukturen (Einzelbdume, Hecken, Obstwiesen),

Gestaltung von Freifldchen nach stiddtischem Vorbild, Einbringen von standortfremden, dorfun-

typischen Arten in die Girten, Verlust alter dorftypischer Gartengestaltung (strukturreiche

Nutzgirten, Laubholzhecken, Obstgirten),

. Verwendung fremder Baustoffe (z.B. Kunststoff statt Holz) und andere Bauweisen, Verschluss
von Einfluglochern fiir Vogel und Flederméuse in Dachbdden, Scheunen und Stillen,

. Beseitigung von Pflanzen in Saumbereichen und Kleinstbiotopen durch Ausbringen von Pflan-

zenschutzmitteln, intensive mechanische Pflege (z.B. wochentliches Rasen méhen, Entfernung

des kompletten Laubes vor dem Winter).
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In allen Dorfern sind an den vielen landwirtschaftlichen (Neben-) Gebduden Mauernischen und Ge-
biudedffnungen erhalten. Rauchschwalben sind in (fast) allen Dorfern ebenso wie die Sperlingsarten
noch heimisch; z.T. briiten auch Mehlschwalben. Zumindest aus Schreyahn sind Schleiereulenbruten
bekannt. Weillstérche briiten in Dolgow und Schreyahn. Weitere gefihrdete Arten wie Bluthinfling
und Nachtigall konnten in mehreren Dorfern beobachtet werden. Die Vorkommen mehrerer dorftypi-
scher Tierarten in allen beschriebenen Dérfern zeugen von Brutméglichkeiten innerhalb wie auflerhalb
(landwirtschaftlich genutzter) Gebidude sowie dem Vorhandensein von Schlammpfiitzen fiir den Nest-
bau der Schwalben.

Fiir weitere Artengruppen, z.B. Fledermiduse und Amphibien liegen aus den (meisten) Dorfern keine
genauen Angaben vor, doch ist aufgrund der Biotopausstattung und Strukturierung der Dorfer sowie
der allgemein noch verhéltnismifig erfreulichen Bestandssituation im Landkreis auch bei diesen Ar-
ten ein dorftypisches Artenspektrum zu erwarten.

4.1.2 Baustruktur

Das Ortsbild des Dorfes ist Teil eines kulturellen Erbes. Es ist im Laufe von Jahrhunderten gewachsen
und sichtbares Zeugnis einer eigenstindigen gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Entwicklung.
Zusammen mit dem Naturraum, der Nutzungsstruktur und der Dorfgemeinschaft besitzt die charakte-
ristische bauliche Gestalt einen hohen Wert fiir die Identifikationsfahigkeit der Bewohner mit ihrem
Ort. In Anbetracht zahlreicher Fehlentwicklungen der Vergangenheit wichst zunehmend ein Bediirfnis
nach Identifikation und Kommunikation mit dem daraus folgenden Anspruch, das Ortsbild zu pflegen,
zu erneuern und behutsam weiter entwickeln zu wollen.

Sowohl die ortlichen Raumstrukturen als auch die Gebdudestrukturen mit ihren gestalterischen Details
sind fiir die Eigenart der Ortsbilder der beplanten Rundlingsdorfer ausschlaggebend. Durch das mal-
stabsgerechte Einfiigen des einzelnen Gebidudes in die umliegende Bebauung und den zugeordneten
Frei- und Verkehrsfldchen ergibt sich das ausgewogene Bild der Orte. Zusammen mit der Bebauung
stellen die StraBen- und Platzraume, aber auch die Géarten und Griinflachen in ihrer MafBstédblichkeit
und Gliederung einen wesentlichen Bestandteil der Siedlungsstruktur und des Ortsbildes dar.

. Bautypologie

Der Landkreis Liichow-Dannenberg und damit auch die untersuchten Ortsteile vom Flecken Clenze,
der Gemeinden Kiisten, Luckau, Waddeweitz sowie der Stiddte Liichow (Wendland) und Wustrow
gehoren vollstindig zum Verbreitungsgebiet des Niederdeutschen Hallenhauses bzw. Mittelldngsdie-
lenhauses, landlaufig auch Niedersachsenhaus genannt. In seiner traditionellen Form ist dieses ein
Fachwerkbau, der nach dem Gefiige der tragenden Konstruktion als Zwei-, Drei- und Vierstinderbau
unterschieden werden kann. Nach seiner rdumlich-funktionalen Organisation ist es ein Wohn- und
Wirtschaftsgebidude, das alle Funktionen des bduerlichen Lebens, Arbeitens und Wirtschaftens auf-
nehmen kann, auch wenn eine Ausgliederung einzelner Bereiche in gesonderte Stille und Speicher
sich schon frith nachweisen l&sst.

Im Mittelléiingsdielenhaus (im weiteren auch als Niederdeutsches Hallenhaus bezeichnet) als dem
bis zum Ende des 19. Jahrhundert vorherrschenden Haustyp wird der dreischiffige Wirtschaftsteil mit
den seitlichen Viehstinden durch eine mittige Lingsdiele vom Giebel her erschlossen. Das Flett ist der
quergelagerte Wohnbereich, der urspriinglich ohne eine Abtrennung an die Diele anschloss, seit Be-
ginn des 19. Jahrhunderts jedoch durch eine sog. Scherwand rdumlich geschieden wurde. Das Flett hat
seitliche Ausgiinge und ist der zentrale Hausarbeitsraum, in dem sich auch an der Wand zum Kammer-
fach die offene Herdstelle befindet. Das Kammerfach ist eine Reihung geschlossener Wohnridume, die
vom Flett aus zuginglich und z.T. heizbar sind. Ihr konstruktives Gefiige ist von dem der Flettdielen-
halle getrennt.
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Als Konstruktionen kommen im Landkreis Liichow-Dannenberg sowohl die Zwei- und Drei- wie auch
die Vierstinderbauweise vor. Dabei sind die meisten Gebédude in Unterrdhmzimmerung errichtet, bei
der die inneren Stinderreihen durch einen langen durchlaufenden Balken, das Rihm, miteinander ver-
bunden und die Dachbalken quer dazu aufgelegt werden. Kopfbinder in Lings- und Querrichtung
sichern das Geriist gegen Verformungen. Bei den Zweistiinderbauten tragen zwei innere Stinderrei-
hen den Dachbalken. Die Auflenwénde bilden eine eigenstindige Konstruktion, die nur sich selbst und
einen Dachabschnitt des niedrigen Seitenschiffes, der sog. Kiibbung, trigt. Zweistdnderbauten waren

als iibliche Konstruktion bis zum Beginn des 19. Jahrhunderts vorherrschend und kamen vereinzelt bis
etwa 1850 vor.

Auf die Konstruktionsprinzipien in der Entwicklung des Niederdeutschen Hallenhauses kann hier
nicht weiter eingegangen werden. Als weiterfilhrende Literatur wird auf die Dissertation Das
Niederdeutsche Hallenhaus und seine Nebengebdude von Carl Ingwer Johannsen verwiesen.

Z-5S1dnder 4 -Stdinder 3-Stdnder
Abb. 13: Niederdeutsches Hallenhaus (aus: Meibeyer, 2005)
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Abb. 14: Grundriss eines Hallenhauses (aus: Meibeyer, 2005)

Abb. 15: Unterrahmzimmerung
(aus: Baudenkmale in Niedersachsen, LK Liineburg)
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Bei den Vierstinderbauten liegen die Dachbalken sowohl auf den Innenstindern als auch auf den
gleich hohen Wandstindern auf. Obwohl schon lange bekannt, setzte sich diese Bauweise bei den
biuerlichen Wohnwirtschaftsgebduden erst zu Beginn des 19. Jahrhunderts durch, als der Flachsanbau
eine voriibergehende wirtschaftliche Bliitezeit bedingte. Fiir Gebdude groferen Ausmafes und zur
Aufnahme groBerer Erntegiiter war die Vierstinderbauweise besser geeignet und verdringte die Zwei-
stinderbauweise.

Die landwirtschaftlichen Nebengebiude haben zum groften Teil die radiale Anordnung der
Hauptgebdude aufgenommen. Seit dem 18. Jahrhundert befinden sich im hinteren Bereich der
Hofanlage Lings- aber auch Querscheunen. Sie sind meistens als Durchfahrtsscheunen ausgebildet.
Bereits im 17. Jahrhundert werden Schweinestille als schmale Gebdude in Fachwerkbauweise entlang
der Hofgrenzen errichtet.

Zum Ende des 19. Jahrhunderts werden diese Stallgebdude besonders hdufig zusammen mit einem
Backhaus gebaut. Die Bauweise dndert sich in dieser Zeit von reiner Fachwerkbauweise zu einer
Mischbauweise mit einem massiv ausgefiihrtem Erdgeschoss und einem aufgesetztem Dachgeschoss
in Fachwerkbauweise (mit Drempel). Um 1900 wurden die Schweinestille komplett als Massivbau
aus Backsteinen mit klassizistischen Formgebungen ausgefiihrt.

Die jiingeren Wirtschaftsgebédude auf den aktiven Betrieben stellen sich vielfach als reine Funktions-
bauten dar. Wenn auch in den meisten Fillen das Einfiigen in die bauliche Umgebung gelungen ist,
dominieren insbesondere Stall und Scheunen aufgrund ihrer GroBen die alten Hofstellen bzw. die
Ortsrénder.

In den dorflichen Rand- und damit frithen Ausbaubereichen entstanden nach 1900 zudem traufstindige
Wohnwirtschaftsgebdude mit einer Querdiele als Hiauser von Landarbeitern und kleineren Hofstellen.

Da die Wohnteile der Niederdeutschen Hallenhduser relativ klein sind und die Gebédude insgesamt ein
groBes Volumen haben, sind Erweiterungen des Wohnraums in den Kiibbungsbereich bereits sehr frith
belegt. Altenteiler, Knechtekammern, Schlafkammern oder auch der Keller und Kellerboden befanden
sich als frithe Umnutzungen bereits seit dem 19. Jahrhundert in den Kiibbungsbereichen, die an den
Wohnteil angrenzen. Am Ubergang zum 20. Jahrhundert wird der traditionelle Wohnbereich oft um
eine Wohndiele erweitert. Durch die immer stirker abnehmende landwirtschaftliche Nutzung der
Wohnwirtschaftsgebdude, hat die Umnutzung des Wirtschaftsteils bis heute immer weiter
zugenommen.

Solange die Nebengebdude landwirtschaftlich genutzt wurden, erfolgte auch hier eine
Nutzungsanpassung entsprechend der Lager - und Tierhaltung. Nach Ende der landwirtschaftlichen
Nutzung kam es zum Leerstand der Gebdude. Seit den 1980iger Jahren sind sie vermehrt zu
Wohnzwecken umgenutzt worden.

° Gebiudestruktur

Die Wirkung eines Gebéudes ergibt sich in erster Hinsicht aus seiner Baukorperform, in zweiter Hin-
sicht aus den verwendeten Materialien an Dach und Fassade sowie aus der Gestaltung seiner Offnun-
gen. Ein geschlossenes Ortsbild kann sich nur dann einstellen, wenn diese Elemente in harmoni-
scher Beziehung zueinander stehen und mit dem Umfeld eine Einheit bilden.

Dach- und Grundrissform sowie das Verhiltnis von Dach zu Wand bestimmen die Form eines Ge-
biudes. Die die alten Dorfbilder der Orte bestimmenden Altgebdude zeigen rechteckige Grundriss-
formen mit Steildichern, tiberwiegend als Sattelddcher mit Kriippelwalm ausgefiihrt. Die Nebenge-
bidude sind, analog der stadtebaulichen Situation des Hauptgebédudes, als untergeordnete Teile auf
der Hofstelle angeordnet.
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In den folgenden Unterkapiteln werden zur Verdeutlichung teilweise Passagen aus den Qualitétsstan-
dards der Dorfentwicklung fiir die Dorfregion ,,Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland* mit
angefiihrt (kursiv gedruckt). Die von Frau Duncker und Hrn. Schmidt zusammengestellten Empfeh-
lungen fiir entsprechende Erneuerungs- oder Umnutzungsvorhaben sind im Anhang dieses Planwerkes
komplett angefiihrt.

° Dach

Mit seiner Dachform, Dachneigung, Firstrichtung und Farbe trigt jedes Gebdude zur Dachland-
schaft der Orte bei. Mehrere Gebdude gleicher Dachneigungen bilden ein Gebdudeensemble und pré-
gen ein geschlossenes Siedlungsbild. In die grofBflidchigen, ruhigen Dachformen wurden im 20. Jahr-
hundert Dachaufbauten wie Zwerchgiebel, Giebel-, Walm- und Schleppgauben eingegliedert, die je-
doch nicht typisch fiir die Niederdeutschen Hallenhduser sind.

Die Niederdeutschen Hallenhduser im Plangebiet sind in iiberwiegendem Maf3e durch eine ruhige
Dachlandschaft geprigt. Typisch fiir die alten Wohn- und Wirtschaftsgebdude ist das Satteldach, das
im Unterschied zu benachbarten Regionen im Wendland nicht abgewalmt ist. Fiir die auf Biegung
beanspruchten Elemente des Daches wurde bewusst Nadel-, insbesondere Fichtenholz, verwendet.
Wenn auch die Pfettenkonstruktion fiir schwerlastende Bedeckungen insbesondere bei verminderter
Neigung iiberlegen ist, wurde das Dach zumeist holzsparend als Kehlbalkenkonstruktion errichtet,
die zur vergroerten Lastaufnahme mit einem Stuhl versehen wurde. Verdnderungen der Dachnei-
gungen sind selten.

Die ortstypische Dacheindeckung der Niederdeutschen Hallenhduser bestand bis zur Mitte des 19.
Jahrhunderts aus Roggenstroh, das eine steile Dachneigung bis zu 60° erforderlich machte. Heute
sind nur wenige dieser Eindeckungen im Landkreis noch vorhanden. In Nordwestdeutschland hielten
aufgrund der latenten Feuergefahr vor etwa 150 Jahren Ziegelddcher Einzug, wodurch eine
gemiBigte Dachneigung von etwa 45° bei den verstirkten bzw. neu errichteten Dachstiithlen
charakteristisch wurde (beide Neigungen konnen z.B. in K6éhlen nebeneinander verglichen werden).

Die Hallenhduser der Region wurden mit der noch heute ortstypischen Hohlpfanne eingedeckt (z.B.
Satemin, Neuerrichtung nach dem Brand 1850). Parallel wird dazu teilweise Naturschiefer eingesetzt
(z.B. Ganse). Am Ubergang zum 20. Jahrhundert wurden Dacheindeckungen mit Faserzementrauten
ausgefiihrt, teilweise als Ersatz fiir die historische Roggenstroheindeckung. Die nach dem Zweiten
Weltkrieg auftretende Deckung mit der Berliner Welle aus Faserzement kann lediglich als
Noteindeckung betrachtet werden.

Die Ortgdnge und Traufen der Hallenhduser zeigen einen geringen Dachiiberstand, die Traufe ist mit
einer Schrdgbohle ausgestattet. Der Ortgang ist als Stirn- und Deckbrett ausgebildet. Bei
pfannengedeckten Ddchern wurden die Ortginge und der First als zusdtzlicher Wetterschutz
verschiefert.

Die Dacheindeckungen der Scheunen entsprachen denen der Hallenhdiuser, da diese den gleichen
Konstruktionsprinzipien folgen. Die Stallgebdude waren ab der Mitte des 19. Jahrhunderts mit einer
Dacheindeckung aus Hohlpfannen ausgestattet. Teilweise tritt aber auch die Eindeckung mit Schiefer
oder gegen Ende des 19. Jahrhunderts auch die Eindeckung mit Hohlfalzziegeln auf.

An alten Wirtschaftsgebiduden befindet sich iiberdies eine Eindeckung mit Stahlblechprofilen: Die
markante Form des Original Siegener Pfannenbleches wurde insbesondere bei flach geneigten Da-
chern, Schauerdichern oder auch begrenzt belastbaren Konstruktionen eingesetzt.

° Fassade

Im Verbund mit dem Dach tréigt die Fassade mit ihrem Erscheinungsbild wesentlich zum Charakter
des Hauses und damit zum Ortsbild bei. Sie ist in ihrer Wirkung bestimmt durch Gliederung (Struk-
tur, Offnung, Proportionen), Farbe und Material.
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Als Sockel wurden in den Rundlingsdorfern zunichst Natursteine in Form der auf dem Acker stindig
hochgepfliigten bzw. stetig hochfrierenden nordischen Geschiebe (Findlinge und Lesesteine) fiir dorfli-
che Bauten verwendet. Als Schutz vor eindringendem Oberflichenwasser und als Spritzwasserschutz fiir
die Schwellholzer stehen viele alte Gebdude zudem erhoht auf einem gemauerten Sockel aus Ziegelstein.
Daneben sind auch Trittsteine oft aus den nur selten behauenen Natursteinen hergestellt.

Aufgrund der Verfiigbarkeit - wie zunichst in nahezu sdmtlichen Regionen Deutschlands - war auch
im Planungsgebiet der Baustoff Holz wesentlich fiir den Hausbau. Von den alten Holzbauweisen ist
die Fachwerk-Konstruktion ma3gebend; denn sie verbraucht weniger Holz und ist witterungsbe-
standiger als andere Holzbauweisen. Sofern verfiigbar, wurde fiir die Konstruktion das gerbstoffrei-
che Eichenholz verwendet, das nicht nur relativ bestindig gegen den Angriff von Schidlingen, son-
dern auch besonders hart und tragfihig ist. Das macht es fiir eine lichte, vorwiegend aus senkrechten
Stindern und waagerechten Balken und Riegeln bestehende Konstruktion besonders geeignet.

Im Dorfentwicklungsgebiet hat sich eine Vielzahl zeittypischer Fachwerkkonstruktionen der Nieder-
deutschen Hallenhiuser erhalten. Das Gefiige des Wirtschaftsgiebels weist im Wendland seit dem
ausgehenden 18. Jh. dabei eine markante, aus Représentationsgriinden eng gestellte Struktur auf.

Die Fiillung der Ficher bestand frither am héufigsten aus Staken, Flechtwerk, beidseitigem Stroh-
lehmbewurf (Lehm, Stroh, Kuhdung) sowie dem Putzlehm. Da Kalkputz auf Strohlehm nicht haftet,
kam er dagegen nur auf Natur- oder Backsteinfiillungen zum Einsatz. Nur noch wenige alte Fach-
werkgebdude im Untersuchungsgebiet weisen die verputzte, erdtonfarbene Gefachstruktur auf. Teil-
weise haben sich Lehmausfachungen in den traufseitigen Fassaden erhalten, die ab der Mitte des 19.
Jahrhunderts hiufig mit weilem Kalk getiincht wurden.

Die Gefache der Wirtschaftsgiebel wurden bereits seit dem frithen 18. Jh. in Sichtmauerwerk mit
naturroten Ziegelsteinen ausgefiihrt. Aufgrund der verbesserten Verfiigbarkeit wurden ab 1850 aus-
schlieBlich gebrannte Backsteine zur Fiillung des Fachwerks verwendet. Damit bestand eine witte-
rungsbestindigere und dauerhaftere Ausfachung, die gleichzeitig in der Gestaltung ein einfaches
und regelmiBig gestaltetes Fachwerkgefiige zeigt. In den untersuchten Rundlingen weist der iiber-
wiegende Teil der Fachwerkgebédude eine Backsteinfiillung auf.

Bis Mitte des 19. Jahrhunderts zeigen die Torgiebel der Niederdeutschen Hallenhduser hiufig eine
schmuckvolle, farbliche Gestaltung der Spruch-, Tor- und Kehlbalken. Das iibrige Fachwerk blieb
weitgehend farblich unbehandelt, ebenso die Ziegelausfachungen. Gegen Ende des 19. Jahrhunderts
weisen die Torgiebel héufig eine farbliche Gestaltung der kompletten Giebelfassade (geschlammter
Anstrich der Gefache) auf.

Die Fachwerkkonstruktionen der Scheunen entsprechen denen der Hallenhdusern, da diese die
gleichen Konstruktionsprinzipien aufweisen, sind jedoch in der Regel weniger schmuckvoll gearbeitet
und in der Ausfiihrung einfacher gehalten.

Durch die zunehmende Entwaldung und die giinstigere Verfiigbarkeit aufgrund verbesserter Brand-
techniken hielten ausgehend vom ohnehin waldarmen Nordwestdeutschland auch im Wendland die
reinen Backsteinbauten Einzug. Zunichst handelte es sich dabei um einen Materialersatz, wihrend
die innere Fachwerkkonstruktion bestehen blieb. AuBere Form und Zuschnitt dieser Gebiude blie-
ben dem Fachwerkbau entlehnt. Daneben finden sich auch in den 19 Rundlingsdorfern zahlreiche
Gebiude, die eine Mischform aus massivem Mauerwerk und Fachwerk mit Ziegelgefachen aufwei-
sen. In Einzelfillen sind auch reine Ziegelbauten vertreten, die um 1900 in zeitgendssischer Auspri-
gung entstanden (u.a. Zierelemente oder Heimatstil; vgl. Giistritz).

Um 1900 fiithrten vor allem wirtschaftliche Motive zu einem verdnderten Gesamtaufbau, der sich an
verdnderten Wirtschaftsweisen sowie stiarker an stddtischen Vorbildern orientierte. Insbesondere im
Bereich der Siedlungserweiterungen an den Verbindungsstraen finden sich Gebédude, die in ihren
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Stellungen, Proportionen, Formaten, Materialien und Gestaltungsdetails noch Beziige zur regional-
typischen Bauweise erkennen lassen. Durch die stetige Verfiigbarkeit von Backsteinen dominierte
nun eindeutig der massive Ziegelbau.

Wihrend Wandbehinge mit Dachziegeln kaum auftreten, ist insbesondere an Wirtschaftsgebdauden
eine Verkleidung mit einer senkrecht aufgebrachten Boden-Deckel-Schalung aus sidgerauhem, na-
turbelassenem Léarchenholz in fallenden Breiten hidufig. An riickwartigen Giebeln der Wohn-, aber
auch an kleinen Wirtschaftsgebduden findet sich z.T. auch die abgewandelte Form der Boden-
Leisten-Schalung, wobei die Deckleisten lediglich eine Breite von 5-6 cm aufweisen und damit eine
filigrane Wirkung erzielen. Diese findet sich z.T. noch gesteigert, wenn die unteren Abschliisse der
Deckleisten in besonderer Weise ausgesigt bzw. verziert sind. Insbesondere an Wohngebiduden
wurde zudem die Verschalung gehobelt und farblich lasiert eingesetzt.

° Fenster

Als Augen des Hauses sind die Fenster ein wesentliches architektonisches Gestaltungselement. Die
alten Fenster weisen in der Regel ein hochrechteckiges Format sowie eine konstruktionsbedingte
Kleingliedrigkeit auf. An der Ausfiihrung der Fenster ldsst sich die historische Entwicklung der Hal-
lenhdiuser besonders gut ablesen. Als komplexes Bauteil wurde das Fenster in den vergangenen Jahr-
hunderten bis in die heutige Zeit hinein stindig weiter entwickelt.

Innerhalb des Gebiiudes werden die unterschiedlichen Offnungen zur Belichtung des Gebdiudes stark
differenziert. Grundsdtzlich zu unterscheiden sind Fenster im Bereich des historischen Wohnteils
gegeniiber den Belichtungsoffnungen im Wirtschaftsteil sowie den Beliiftungsdffnungen im Giebel
(Lagerung, hohe Kiiche, etc.).

Die Fenster waren aus Holz gefertigt und an der Aufienkante des Fachwerks mit Aufschlagsrichtung
nach auflen angeschlagen. Je nach Grofie der Fenster waren sie durch ein Kdmpferprofil unterteilt
und mit mehreren Offnungsfliigeln ausgestattet. Spiitere Fenster (ab 1920) dffneten nach innen und
hatten bereits weniger Sprossenwerk. Auch die Fenster der alten massiven Gebdude griffen diese Ges-
taltungen auf, wobei hier zusdtzlich der konstruktiv notwendige Segmentbogen ausgebildet wurde. Die
Wirtschaftsteile zeigten dagegen Holzluken, spdter kleinformatige Fenster aus Gusseisen. Um 1920
treten nach innen dffnende Fenster in weifer Farbgebung auf.

Hdiufig sind die bauzeitlich typischen Gestaltungsmerkmale der Fenster im Zuge von Baumafinahmen
verloren gegangen; vielfach sind sie im Stil der heutigen Zeit durch ungegliederte Holz- oder Kunst-
stoffelemente ersetzt worden.

Je nach Zeitschnitt zeigen die Hduser unterschiedliche Ausfiihrungen:

. 2-fliigelige, nach aufien zu offnende Fenster ohne Kdmpfer bis Ende 18. Jhd., kleinteilige
Verglasung der Fliigel mit Bleisprossen, teilweise mit einfliigeligen Klappldden
Ausbildung ohne Zangenrahmen bis Mitte 19. Jhd.
4-fliigelige, nach auflen zu dffnende Fenster mit mittigen Kdmpfer bis erste Hdlfte des 19. Jhd.,
horizontal geteilte Verglasung der Fliigel mit einer Bleisprosse, teilweise mit zweifliigeligen
Klappliden
Ausfiihrung mit Zargenrahmen ab Mitte 19. Jhd.
4-fliigelig, nach auflen zu Offnende Fenster mit nach oben verschobenen Kdampfer ab 1850 bis
1930. Horizontal geteilte Verglasung nur der unteren Fensterfliigel mit Holzsprossen, ab 1920
ohne Sprossung der unteren Fensterfliigel

. 2-fliigelige, nach auflen zu dffnende Fenster mit Oberlicht als Ausstellklappe ab 1900 bis 1930

In den Bereichen, in denen gewirtschaftet wurde (Diele und Kiibbungen), waren historisch nur wenige
Belichtungsiffnungen vorhanden. Teilweise waren diese Offnungen lediglich mit einer Holzluke
ausgestattet, die nach auflen aufschlug. Spdter wurden auch diese Luken mit einer Verglasungen
ausgestattet. Bei Umnutzungen der Kiibbungen, z.B. beim Einbau von Knechtekammern, wurden in
den traufseitigen Fassaden Fenster eingebaut, die den Fenstern im Wohnteil zur Zeit des Umbaus in
ihrer Gestaltung entsprachen.
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In den Scheunen hat es traditionell lediglich Belichtungs- und Beliiftungsoffnungen gegeben. Die
Ausbildung dieser Offnungen entspricht den Luken der Niederdeutschen Hallenhiiuser. Im
ausgehenden 19. Jahrhundert kamen in den Stallgebduden neben den Luken auch Fenster mit eisernen
Rahmenkonstruktionen zur Ausfiihrung.

. Tiiren

Aufgrund der Entwicklung des Niederdeutschen Hallenhauses mit zunéchst offenem Flett, hin zum
abgeschlossenen Wohnteil, wandert der Fingang vom Flett ab Mitte des 19. Jahrhunderts in den
Bereich der Kiibbung. Wihrend die Tiiren in den dlteren Hdusern noch niedriger waren, erhielten die
Tiiren nun Oberlichter zur Belichtung des dahinter liegenden, schmalen Ganges.

Die alten Eingangstiiren sind immer auch ein Zeugnis der Geschichte des Hofes bzw. der sozialen
Stellung der fritheren Bewohner. Die nach Innen aufschlagenden und mit einer aufwendigen
Bekleidung ausgestatteten ein- oder zweifliigeligen Rahmentfiillungstiiren weisen zumeist eine braune,
graue oder griine Farbgebung auf. Die verzierte, z.T. mit einem leichten Vordach oder einer Pergola
versehene Haustiir als Eingang zum Wohntrakt des Wohngebédudes befindet sich meistens auf der
hofzugewandten Traufseite. Als Statussymbol wurde die Ausgestaltung der Haustiir mit
handwerklichem Geschick aufwendig und reprisentativ ausgefithrt. Zum Ubergang des 20.
Jahrhunderts werden die neu hinzugefiigten Wohndielen mit zweifliigeligen Tiiren mit Oberlicht
ausgestattet.

Zu unterscheiden sind Eingangstiiren und Stalltiiren. Wihrend die Eingangstiiren hochwertiger
gestaltet waren, wurden die Stalltiren als einfache Z-Tiir aus Brettern mit fallenden Breiten
ausgebildet. Analog zu den Tiiren im Wirtschaftsteil des Niederdeutschen Hallenhauses wurden die
Stalltiiren als einfache, nach Auflen aufschlagende Brettertiiren ohne Tiirbekleidung ausgefiihrt.

° Tore

In der Fassade des Niederdeutschen Hallenhauses und seiner Nachfolgebauten stellt die Grot Dor. das
groBe Eingangstor auf der Seite des Wirtschaftsgiebels, das prigendste gestalterische Element dar. Als
grofes, die Fassade symmetrisch teilendes Einfahrtstor zur Diele war die Grot Dor stets geschlossen
und bestand aus einer leicht vertikal gegliederten Holzverbretterung. Lediglich am mittigen Zusam-
menschluss der Torfliigel ist durch den Diissel als herausnehmbarer Pfosten eine markante Teilung
gegeben, die durch die Schattenwirkung der auf der Gebidudeinnenseite angeschlagenen Tore gestei-
gert wird. Die Tiirfliigel der Grot Dér schlagen nach innen auf, um auch bei starkem Wind eine Off-
nung des Tores zu ermoglichen. Als Zugang zum Wirtschaftsbereich waren die Tore in einfacher Bau-
weise aus Brettern mit fallenden Breiten gearbeitet.

In manchen Fillen weist das Tor dabei eine weitere Unterteilung in Form einer Schlupftiir (Klontiir)
auf, die ebenso mit einer Z-Konstruktion ausgefiihrt wurden. Knaggen oder Korbbogen runden das
Wirtschaftstor im oberen Anschluss aus und tragen oft ebenso wie der dariiber liegende Dielenbalken
Inschriften, Schnitzwerk oder Hausschmuck.

Infolge der Umnutzung zu Wohnzwecken seit den 1980iger Jahren erfolgte eine wesentliche
Verinderung der Torsituation: Da das Tor die einzige Belichtungsmdglichkeit der Diele ist, wurde die

Grot Dor vielerorts grof3flidchig verglast.

Tore befinden sich zudem in den Scheunen und entsprechen in Grofe und Ausfithrung der Tore der
Grot Dor.

. Einfriedungen

Der Begriff Bauernhof bezeichnet im engeren Sinne nicht die Betriebseinheit, sondern die von den
Gebduden umgebende Arbeitsfldche. Frither war diese Arbeitsstelle oftmals zugleich Auslauf von
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Kleinvieh und gewohnlich durch Mauern aus Natur- oder Backsteinen oder durch Staket- oder
schmiedeeiserne Ziune eingeschlossen. Gleichzeitig hatte die Einfriedung des Hofbezirkes aber auch
die Funktion, das auf der Allmende frei weidende Vieh von den Hofstellen fernzuhalten.

Da auf den Hofen kaum noch Vieh vorhanden ist bzw. nicht mehr ausgezdunt werden muss, sind in
den Orten viele der Schutzeinrichtungen insbesondere auch aufgrund der landwirtschaftlichen Ma-
schinenbreiten zuriickgebaut oder verloren gegangen. In charakteristischer Weise sind aber gerade die
Toreinfahrten (Holz oder Metall) der alten Hofstellen gegen den Dorfplatz oder die Strale auch heute
noch - vor allem aus Reprisentationsgriinden - erwiinscht.

Abgrenzungen der Hofparzelle zum Dorfplatz gab es allenfalls zwischen den Hallenhdiusern.
Historisch belegt sind diese Abgrenzungen als holzerne Hoftore mit Hofpforte und Tor fiir die
Erntewagen. Zum Teil sind auch Wellerwinde (Fachwerkwdinde mit einer Hohlpfanne als oberer
Abschluss) belegt, spdter auch massive Hofmauern aus naturroten Ziegelsteinen.

Abgrenzungen zwischen den Hofparzellen wurden auflerdem als Staketenzaun ausgefiihrt. Die radial
verlaufende Abgrenzung der Hofparzelle zeigt sich heute hdufig als Busch- oder Heckenpflanzungen,
besonders im Bereich der Hofwiesen.

. Unternutzung und Leerstand

Die im Blickpunkt der kulturhistorischen Betrachtungsweise stehenden Mittellingsdielenhéduser sind
lediglich in wenigen Fillen von einem kompletten oder partiellen Leerstand betroffen. In Giihlitz und in
MammoiBlel stehen dagegen entsprechende Gebdude mit den gesamten Hofanlagen leer und werden
derzeit zum Verkauf angeboten. In den meisten anderen Fillen erfolgte dagegen bereits eine Ausdeh-
nung des Wohnbereiches in den ehemaligen Wirtschaftsbereich, der deshalb nur in Einzelféllen unterge-
nutzt ist. Die iiberlieferte Nutzung als Stallgebdude scheint allerdings nur in einem Fall noch gegeben zu
sein (Mammoif3el).

Die Hofstellen werden neben dem Haupt- bzw. Wohngebdude wesentlich von den umrahmend ange-
ordneten Wirtschafts- und kleineren Nebengebiduden gebildet. Aufgrund erfolgter Betriebsaufgaben
oder veridnderter Nutzungsanspriiche zahlreicher Landwirte ist ein grofer Teil dieser Wirtschaftsge-
biude (Scheunen, Remisen, Stélle) unter- bzw. nicht mehr rentierlich genutzt und damit bestandsge-
fihrdet. Da diese Gebédude zeitlich meistens nachtréglich zu den unmittelbar an den Dorfplatz angren-
zenden Wohnwirtschaftsgebduden angeordnet wurden, befinden sie sich iiberwiegend im riickwirtigen
Bereich der einzelnen Grundstiicksparzellen. Aber auch von ihrem Erhalt wird wesentlich der weitere
Bestand der zusammenhingenden Hof- und weitergehend der Siedlungsstruktur abhiingig sein.

Auf Basis der ortlichen Bestandsaufnahme, ergiinzt durch Auskiinfte der 6rtlichen Bevélkerung, wur-
de der derzeit (2016) leerstehende Gebdudebestand erhoben und ist im Kapitel 4.2 Charakteristik der
Rundlinge jeweils ortlich dargestellt und kommentiert. Auch im Rahmen der Beteiligung der landwirt-
schaftlichen Betriebe wurden entsprechende Angaben gemacht (vgl. Kap. 4.1.3 Landwirtschaft - Zu-
stand, Umfang und Eignung der Gebiude.

° Gebiudebild und Gebidudezustand

Aufgrund der sich dndernden Nutzung der Niederdeutschen Hallenhiuser, vor allem im Ergebnis einer
verstiarkten Wohnnutzung unter Aufgabe des historischen vorderen Wirtschafsteils, kommt es zu fortlau-
fenden Anpassungs- und Modernisierungsbestrebungen. Ohne ausreichende Planung und Berticksichti-
gung der historischen Bautradition kann die Verwendung material- und ortsuntypischer Elemente zu
Uberprigungen fiihren. Oft verindern ungeteilte und liegende Fensterformen die in sich aufeinander
abgestimmte konstruktionsbedingte MaBstéblichkeit der Gebdude. Insbesondere wihrend der letzten
Jahrzehnte nahmen Verkleidungen mit Faserzement- oder Kunststoffplatten zu, um einen vermeintlich
verbesserten Wirme- oder Wetterschutz zu erzielen. Nicht an Latten vorgehingte, sondern unmittelbar
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auf die Winde aufgebrachte Kunststoffelemente lassen durch die eingeschrinkte Beliiftung sogar Ei-
chenholz verfaulen, das unverkleidet oder mit Ziegeln bedeckt Jahrhunderte iiberdauert hatte.

Vormauerungen oder Verputzen von Ziegelstein- wie Fachwerkfassaden sind weitere Veréinde-
rungsmerkmale an den Altgebduden, wodurch der von der Konstruktion ausgehende und bis ins De-
tail abgestimmte bauliche Malistab aufgelost wurde. Eine andere Gefdahrdung ergibt sich bei den
Fachwerkgebiduden fiir den Schwellbalken durch die Anhebung des umliegenden Geldndes bis auf
Sockelhdhe.

Lediglich wenige Gebidude stellen sich als in ihrem bauzeitlichen Erscheinungsbild iiberliefert dar.
Obwohl bauliche Veridnderungen stattgefunden haben, verfiigen die 19 Rundlingsdorfer im Welterbe-
vorschlagsgebiet iiber ein weitgehend erhaltendes homogenes Dorfbild mit dem charakteristischen
Niederdeutschen Hallenhaus als vorherrschenden Gebédudetyp. Trotz z.T. umfangreicher, z.T. als sto-
rend wahrgenommener Verdnderungen (z.B. Um- und Anbauten, Fassadenverkleidungen, Proporti-
onsverdnderungen) stellen sie sich aber nach wie vor als ortsbildprigend dar, weil sie sich als unver-
zichtbarer Teil der traditionellen Siedlung darstellen.

Basierend auf einer visuellen, von auflen vorgenommenen Einschitzung, die auf den Merkmalen wie
Zustand der AuBenwinde, Dicher, Schornsteine, Fachwerk, Fenster und Tiiren basiert, ergibt sich
folgende Einschitzung vom Gesamtzustand der Altgebdudesubstanz in den Dorfern der Region (Bau-
ten ohne ortsbildprigende, landwirtschaftliche oder ehemals landwirtschaftliche Funktion wurden ab
ca. 1955 nicht mehr erfasst):

Der iiberwiegende Teil der alten Wohn- und Wirtschaftsgebdude in den untersuchten Orten weist
demzufolge mittlere Schadensmerkmale auf, wobei sich letztere oft mit Blick auf ihre Entstehung auf
inzwischen iiberalterte Dachfldchen beziehen. Wihrend die ehemaligen und oft untergenutzten Wirt-
schaftsgebdude oft als schwerer geschidigt sind, weisen die durchgehend genutzten Wohngebdude
aufgrund der ihnen eher zugekommenen Erhaltungsprojekte grundsitzlich weniger schwere Schadens-
bilder auf. Insgesamt gibt es (bisher) noch vergleichsweise wenige Gebédude, die grundlegende kon-
struktive Schiden aufweisen und einer nahezu simtliche Gewerke umfassenden Sanierung bediirfen.

Es wird deutlich, dass neben der Erhaltung bestehender ortsbildprigender Gebdaude im Rahmen dieser
Planung angestrebt wird, die im Erscheinungsbild veridnderten und entfremdeten Gebdude wieder in
das gewachsene Ortsbild zu integrieren. Es besteht folglich ein Handlungsbedarf hinsichtlich der Wie-
derherstellung der seit den fiinfziger Jahren aufgelosten Kontinuitédt dorflicher Siedlungsentwicklung.

Auffillig ist, dass sich bei den heute wohn- und mischgenutzten ehemaligen landwirtschaftlichen Bau-
substanzen die bereits vorgenommenen Gestaltverdnderungen hiufen. Die landwirtschaftlich genutzte
Bausubstanz, insbesondere die Nebengebiude, sind in ihrem Erscheinungsbild dagegen zwar weitge-
hend erhalten, meist aber auch durch einen baulich weniger guten Zustand gekennzeichnet. Dadurch
ergibt sich bei diesen Gebdudesubstanzen ein besonders hoher Renovierungs- und Modernisierungs-
bedarf. Die ortsbildbestimmenden, weniger verdnderten Bausubstanzen sind aufgrund spiirbarer Min-
gel in der Substanz iiberwiegend reparaturbediirftig - ein Umstand, der in direktem Zusammenhang
mit der Altersstruktur der Gebidude steht.

° Baudenkmale

Im Baudenkmal reprisentiert sich gem. dem Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzt (NDSchG) die
besondere geschichtliche Bindung der Bewohner zu ihrem Gebiude, das fiir einen bestimmten Abschnitt
der Wohn- oder Arbeits- und Produktionsverhéltnisse der Vergangenheit steht. Baudenkmale sind gem.
§ 3 Abs. 2 NDSchG bauliche Anlagen vom Einzelgebiduden bis zu seinen Teilen - also einer Fassade,
einer Treppe oder einer Haustiir - wenn sie mit ihnen eine erhaltenswerte Einheit bilden. Die fest einge-
bauten Teile der Ausstattung wie Wandmalereien, Verkleidungen oder Deckenstuck sind als Bestandtei-
le geschiitzt. Wenn das Zubehor wie z.B. Mobiliar mit dem Baudenkmal eine Einheit bildet, ist auch
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dieses geschiitzt. Mehrere Gebdude konnen zudem gem. § 3 Abs. 3 NDSchG als Gruppen baulicher An-
lagen (Ensembles) Baudenkmale sein. Die vier fachlichen Beurteilungsfelder, aus denen sich das Erhal-
tungsinteresse gemdl § 3 Abs. 2 und 3 NDSchG ableitet, lassen sich wie folgt beschreiben:

Die geschichtliche Bedeutung bestimmt sich nach dem Zeugniswert fiir die Kultur- und Geistesge-
schichte, insbesondere die Bau- und Kunstgeschichte und die Geschichte der materiellen Kultur sowie
die politische und soziale Geschichte. Dieser Zeugniswert kann auf die Orts-, Landes- oder National-
geschichte - ohne zeitliche Begrenzung - bezogen sein.

Die kiinstlerische Bedeutung bestimmt sich nach der Qualitdt und der Gestaltung vor dem Hinter-
grund der Bau- und Kunstgeschichte, nach dem gegenwdrtigen kiinstlerischen Erlebnis-, Erinnerungs-
und Symbolwert, der Kuriositit.

Die wissenschaftliche Bedeutung erfasst das Kulturdenkmal als Grundlage der Forschung. Sie be-
stimmt sich nach dem wissenschaftlichen oder dokumentarischen Wert und den Kriterien des jeweils
angesprochenen Wissenschaftszweiges. Dabei werden beispielsweise Seltenheit, ungestorte Uberliefe-
rung, Veranschaulichung technischer Vorginge, Zeugniswert fiir religiose Vorstellungen, exemplari-
sche Bedeutung fiir einen Stil oder eine Epoche beriicksichtigt.

Die stidtebauliche Bedeutung bestimmt sich nach dem gegenwirtigen prigenden Einfluss auf die
Umgebung, das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild oder nach dem Identifikationswert (Richtlinien
zur Aufstellung und Fortfilhrung des Verzeichnisses der Bau- und Bodendenkmale; Das
Niedersdchsische Landesamt fiir Denkmalpflege NLD fiihrt eine Liste der Merkmale zur
Denkmalbedeutung.)

Aufgrund der hohen Dichte an Baudenkmalen, die mit ihrer Gestaltung nahezu sdmtliche hier betrach-
teten Rundlinge gestalterisch prigen, ergibt sich zudem der Aspekt des Umgebungsschutzes. Gemil
§ 8 NDSchG diirfen in der Umgebung eines Baudenkmals zum einen keine baulichen Anlagen errich-
tet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrich-
tigt wird. Zum anderen sind entsprechende bauliche Anlagen in der Umgebung so zu erhalten oder zu
gestalten, dass keine Beeintriachtigung des Baudenkmals eintritt.

Aufgrund der geringen Siedlungsgrofen und der besonderen Siedlungsstruktur mit den dem Dorfplatz
zugewandten Gebduden liegt fiir den Bereich der historischen Siedlungskerne in allen Fdillen eine
entsprechende visuelle Prigung vor - unabhédngig davon, ob hier lediglich ein einzelnes Baudenkmal
ausgewiesen ist oder ob der Gesamtbestand als Gruppe baulicher Anlagen deklariert ist.

Insofern unterliegt jegliches bauliche Vorhaben innerhalb der Rundlinge einer denkmalpflegerischen
Bewertung, die im Einzelfall vom Schutzstatus bzw. von der absehbaren Beeintrichtigung des Bau-
denkmals jeweils einer Einzelfallbetrachtung bedarf. Nachdem die Bausubstanz der 19 Rundlinge in
2015 und 2016 seitens der Denkmalbehérde einer erneuten Bewertung unterzogen wurde, ist in abseh-
barer Zeit ein entsprechend erginztes bzw. aktualisiertes Verzeichnis der Baudenkmale zu erwarten.
Im Mittelpunkt steht dabei die Uberarbeitung der Kartierung baulicher Anlagen. Um die wertbestim-
menden Bestandteile der Siedlungsstruktur zu schiitzen, sollen wesentliche Bestandteile wie offener
Dorfplatz, radiale Anordnung der Gebidudesubstanz, Hofwilder, Wiesen, Heckenstrukturen etc. mit in
die Beschreibung der Gruppenanlagen aufgenommen werden.

Ob der Umgebungsfall immer auch fiir die jiingeren Ausbaubereiche der Dorfer geltend zu machen ist,
wird ebenso im Einzelfall zu entscheiden sein wie die Frage, inwieweit hier die hohen gestalterischen
Anspriiche aus dem Rundlingskern zu iibertragen oder ggfs. in abgeminderter Weise zu erfiillen sind.
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Bausen

Einzeldenkmdiler

Nr. 4 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Gruppe baulicher Anlagen

Nr. 6,7 Hofanlagen

Bussau

Einzeldenkmiler

ohne Hausnr. Kirchturm

Nr. 6 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 7 Wohn-Wirtschaftsgebidude
Nr. 8 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 9 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 10 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 11 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 11 Stall

Nr. 12 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Gruppe baulicher Anlagen
Nr.1,5,7,8,9,10, 11, 12,19, 20
Hofanlagen, Kirche mit Kirchhof, Rundling mit Zufahrt, Dorfplatz und Baumbestand

Diahren

Einzeldenkmdiler

Nr. 1 Wohnhaus, ehem. Wohn-Wirtschaftsgebdude, Langsscheune
Nr.2 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 3 Wohn-Wirtschaftsgebdude, Stall
Nr. 4 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 7 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 9 Wohn-Wirtschaftsgebidude

Nr. 10 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 11 Wohnhaus

Nr. 12 Wohn-Wirtschaftsgebidude

Nr. 22 Wohnhaus mit Einfriedung

Gruppe baulicher Anlagen
Nr.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12
gesamter Rundling mit Zufahrt, Dorfplatz, Hofanlagen und Baumbestand

Dolgow

Gruppe baulicher Anlagen
Nr, 2 und 15 Hofanlagen
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Granstedt

Einzeldenkmdiler

Nr. 6 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 7 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 10 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Giihlitz

Einzeldenkmdiler

Nr. 1 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 5 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 8 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 10 Wohn-Wirtschaftsgebidude
Nr. 11 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Gruppe baulicher Anlagen
Nr.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11
Rundling mit Zufahrt, Dorfplatz und daran gelegene Hofanlagen

Giistritz

Einzeldenkmdiler

Nr.2 Wohn-Wirtschaftsgebidude, Langsscheune
Nr. 10 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 18 Wohnhaus

Nr. 21 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 23 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 24 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 38 Villa Wendland

Gruppe baulicher Anlagen
Nr. 1,2,3,4,5,6,10a, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 23, 24
Rundling mit alter und neuer Zufahrt, Kriegerdenkmal, Dorfplatz und den angrenzenden Hofen

Jabel

Einzeldenkmdiler

Nr. 7 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 8 Wohn-Wirtschaftsgebdude, Scheune
Nr. 9 Wohn-Wirtschaftsgebdude, Stall, zwei Scheunen
Nr. 10 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 11 Wohn-Wirtschaftsgebidude

Nr. 16 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 20 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 38 Wohn-Wirtschaftsgebidude

Nr. 41 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Gruppe baulicher Anlagen
Nr.4,6,7,8,9,10, 11, 12,13, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 37, 38, 40, 41
gesamter aus einem halben Rundling und einem einzeiligen Reihendorf bestehender Ort
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Klennow

Einzeldenkmdiler

Nr. 6 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 7 Scheune

Nr. 11 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 13 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Gruppe baulicher Anlagen

Nr. 9, 10 Hofanlagen

Kohlen

Einzeldenkmdiler

Nr. 6 riickwirtiges Wirtschaftsgebaude

Nr. 8 riickwirtiges Wirtschaftsgebdude

Nr. 9 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 10 Wirtschaftsteil des Wohn-Wirtschaftsgebdudes
Nr. 13 Wohn-Wirtschaftsgebdude, Querscheune

Gruppe baulicher Anlagen
Nr.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 13a, 14, 15
Gesamter Rundling mit Zufahrt, Dorfplatz und den daran gelegenen Hofanlagen

Kremlin

Einzeldenkmdiler

Nr. 6 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 10 Wohn-Wirtschaftsgebidude
Lensian

Einzeldenkmdiler

Nr. 2 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 5 Speicher

Nr. 11 Scheune

Nr. 12 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Gruppe baulicher Anlagen

Nr. 6,7 Hofanlagen

Liibeln

Einzeldenkmdiler

Ohne Hausnr. Kapelle

Nr. 1 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 2 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 3 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 4 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 5 Wohn-Wirtschaftsgebdude
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Nr. 6 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr.7 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 8 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 9 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 10 Wohn-Wirtschaftsgebidude
Nr. 12 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Gruppe baulicher Anlagen
Nr.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12
Rundling mit Zufahrten, Dorfplatz und den daran gelegenen Hofanlagen sowie die Kapelle

MammoiBel

Einzeldenkmdiler

Nr. 1 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 2 Wohn-Wirtschaftsgebdude ohne Anbau
Nr. 4 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 6 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 8 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Gruppe baulicher Anlagen
Nr.1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 16
Gesamter Rundling mit Zufahrt, Dorfplatz und den daran gelegenen Hofanlagen

PrieBeck

Einzeldenkmal

Nr. 8 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Piiggen

Einzeldenkmdiler

Nr.7 Querscheune

Nr. 10 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 11 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Gruppe baulicher Anlagen
Nr. 7 Hofanlage, ehem. Wassermiihle
Kirchsteig Pliggen — Zeetze; Fulweg auf Damm mit flankierender Baumbepflanzung

Satemin

Einzeldenkmdiler

Ortseingang Kirche

Ortseingang Feuerspritzenhaus

Nr. 1 Wohn-Wirtschaftsgebdude, Langsscheune
Nr. 3 Wohn-Wirtschaftsgebdude, Stall

Nr. 5 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 7 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 10 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 14 Wohn-Wirtschaftsgebdude
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Nr. 16 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 17 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 18 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 19 zwei Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 20 Wohn-Wirtschaftsgebidude

Nr. 22 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 23 Wohn-Wirtschaftsgebdaude ehm. Nr. 24
Nr. 25 Wohn-Wirtschaftsgebdude

Nr. 28 Wohn-Wirtschaftsgebidude

Gruppe baulicher Anlagen
Nr. 1,2,3,4,5,6,7,8,10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 27, 28, 33, 41, 42, 43, 44
gesamter Rundling mit Kirche, Zufahrtstraen, Dorfplatz und den daran gelegenen Hofanlagen

Schreyahn

Einzeldenkmdiler

Nr. 5 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 11 Wohn-Wirtschaftsgebdude
Nr. 18 Gasthaus

Gruppe baulicher Anlagen
Nr.2,3,4,5,6,7,7a,9,10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18
Rundling mit Zufahrt, Dorfplatz und den angrenzenden Hofanlagen
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4.1.3 Landwirtschaft

In der Dorfentwicklung kommt dem Erhalt und der Verbesserung ldndlicher Siedlungen als Standorte
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe ein hoher Stellenwert zu. Zielsetzung ist daher die umfassende
Verbesserung der Agrarstruktur, insbesondere der Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land-
und Forstwirtschaft sowie der Lebensverhiltnisse bauerlicher Familien. Die derzeitige Situation der
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland,
ihre Entwicklungstendenzen und ihre innerhalb der Dorfentwicklungsplanung zu beriicksichtigenden
Belange werden daher anhand des nachfolgenden landwirtschaftlichen Fachbeitrags dargestellt.

Ausschlaggebender Bestandteil des Fachbeitrags bildet eine Untersuchung der land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebe, die Anfang Mérz 2016 durch eine Befragung mittels Fragebdgen und eines spe-
ziellen Informationstermins in den folgenden Ortslagen der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge
im Wendland erfolgte:

Flecken Clenze: Bausen, Bussau, Granstedt, PrieSeck

Gemeinde Kiisten: Giihlitz, Liibeln

Gemeinde Luckau: Kohlen, Kremlin, Mammoif3el, Piiggen

Stadt Liichow (Wendland): Jabel, Satemin

Gemeinde Waddeweitz: Diahren

Stadt Wustrow: Dologow, Ganse, Giistritz, Klennow, Lensian, Schreyahn

In diesem Rahmen wurden sdmtliche 53 derzeit im Haupt- oder Nebenerwerb gefiihrten landwirt-
schaftlichen Betriebe in der Planungsregion benachrichtigt und einbezogen. Die Fragebogen, zur ein-
zelbetrieblichen Erhebung wurden in auswertbarer Form von 17 landwirtschaftlichen Betrieben (13
Haupt- und 4 Nebenerwerbsbetriebe) zur Verfiigung gestellt. Von diesen Hofen stehen detaillierte
Angaben zur Verfiigung, auf die im landwirtschaftlichen Fachbeitrag konkret eingegangen werden
kann. Beziiglich der Viehhaltung liegen von sieben ortsansissigen Betrieben Angaben vor. In folgen-
der Tabelle ist der Riicklauf aus den einzelnen Ortschaften aufgezeichnet; sechs der eingereichten
Erhebungsbogen wurden nicht beriicksichtigt, da die Hauptstandorte dieser landwirtschaftlichen Be-
triebe nicht in der Planungsregion liegen.

Tab. 3: Beteiligte landwirtschaftliche Betriebe und auswertbare Erhebungsbégen in der Dorfregion

Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland

Ort Betriebsform beteiligt Racklauf

Flecken Clenze Haupterwerb 4 2
Nebenerwerb 1 0

Gemeinde Kiisten Haupterwerb 4 2
Nebenerwerb 2 2

Gemeinde Luckau Haupterwerb 8 3
Nebenerwerb 5 1

Stadt Lichow (Wendland) Haupterwerb 6 1
Nebenerwerb 4 0

Gemeinde Waddeweitz Haupterwerb 5 2
Nebenerwerb 3 0

Stadt Wustrow Haupterwerb 9 3
Nebenerwerb 2 1

Gesamt Haupterwerb 36 13
Nebenerwerb 17 4

Quelle: Eigene Darstellung, Ergebnisse aus der Befragung

Aufgenommen wurden allgemeine Betriebsdaten, Angaben zur Bodennutzung und Viehhaltung, die
Situation der Hofstelle und des Verkehrs sowie die geplante Entwicklung der Hofe. Mit Einverstind-
nis der Betriebsleiter konnen die Daten in anonymer und zusammengefasster Form ver6ffentlicht.
Zum Vergleich und zur Bewertung der Daten wurden die Landwirtschaftszahlungen der Statistischen
Amter des Bundes und der Linder Agrarstrukturen in Deutschland 2010, die Erhebung Die nieder-
sdchsische Landwirtschaft in Zahlen 2014 des Niedersidchsischen Ministeriums fiir den ldndlichen
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Raum, Erndhrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, die Ergiinzungen zu dieser Broschiire so-
wie Auskiinfte tiber Bodenrichtwerte vom Katasteramt Liichow herangezogen.

Der landwirtschaftliche Fachbeitrag gliedert sich wie folgt:

Klima-, Relief-, Wasser- und Bodenverhiltnisse
Entwicklung der Landwirtschaft

Erwerbscharakter, Betriebsform, Betriebsgroflenstruktur und Sozialstruktur
Pachtverhiltnisse

Arbeitskrifte

Bodennutzung

Umweltmafnahmen und Klimaschutz

Viehhaltung

Lage und Grofle der Hofstellen

Zustand, Umfang und Eignung der Gebédude

Innere und duBere Verkehrslage

Erwerbskombinationen, Vermarktung der Produkte
Perspektiven der Landwirtschaft / Entwicklungstendenzen
Emissionen

Siedlungsentwicklung und Bauleitplanung

. Klima-, Relief-, Wasser- und Bodenverhaltnisse

Durch die Einbindung der Landwirtschaft in den Naturhaushalt ist die Nutzung des Bodens neben
wirtschaftlichen vor allem auch von den natiirlichen Faktoren, d.h. den Klima-, Relief-, Wasser- und
Bodenverhiltnissen abhingig. Infolge der fortschreitenden Technik werden jedoch grundsitzlich
durch Mafnahmen wie Diingung, Entwisserung oder Feldberegnung natiirliche Standortnachteile
immer weiter ausgeglichen, die besonders in den Gemarkungen der Dorfregion Siedlungslandschaft
Rundlinge im Wendland eine grofle Bedeutung haben.

Verantwortlich fiir die heutige Form der Landschaft sind im Wesentlichen die beiden letzten Fiszeiten. In
der Saaleeiszeit vor ca. 200.000 bis 125.000 Jahren wurde der Hohenzug (Endmorine) des Hohen Dra-
wehn gebildet; es fanden verschiedene Ablagerungs- u. Abtragungsprozesse statt. In der Weichseleiszeit
(vor ca. 70.000 bis ca. 10.000 Jahren) lag das Gebiet in der Dauerfrostzone; es bildeten sich sehr grundwas-
sernahe Standorte und Flachwasserseen, die nacheiszeitlich verlandeten (Piiggener Moor).

Naturrdgumlich gehort das Planungsgebiet zum Niederen Drawehn, der sich in vielen Bereichen durch
grundwassernahe Standorte auszeichnet. Westlich von PrieBeck schlieit sich ein kleiner Bereich des
Hohen Drawehn an, siidlich von Schreyahn beginnt die naturrdumliche Einheit Dummeniederung.
Charakteristisch fiir den Niederen Drawehn sind die aus dem Hohen Drawehn entspringenden Miih-
lenbiche.

Das Gebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen subatlantischem und subkontinentalem Klima. Im
Regenschatten des Hohen Drawehn, der als Klimascheide fungiert, fallen im Jahresmittel 550 bis 570
mm Niederschlag. Dabei entfallen ca. 325 mm auf das Sommerhalbjahr. Die Temperaturen der monat-
lichen Mittelwerte liegen im Januar bei 0,4 C°, im Juli bei 17,9°C. Einer durchschnittlich recht hohen
Zahl von Sommertagen (max. iiber 25°C) steht eine hohe Zahl von Frosttagen gegeniiber. Noch im
Mai und Juni besteht Spétfrostgefahr. Es herrschen vorwiegend westliche Winde (SW, W, NW 45%).

Das Endmorédnengebiet der Hohen Geest wird durch den Gegensatz trockener Geestflichen, die im
Stiden stédrker lehmig als im Norden ausgebildet sind und den dazwischenliegenden weiten Niederun-
gen ausgezeichnet. Im Siidteil bilden die schwach und méBig podsolierte braunerdigen Béden einen
giinstigen Pflanzenstandort. Weiter nach Norden und Westen nimmt der sandige Anteil unterschied-
lich zu und bei stirkerer Bleichung werden Braunerde-Podsole und Podsole angetroffen, die zu den
Heideboden der Hohen Geest tiberleiten.
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Das ackerbauliche Ertragspotenzial liegt innerhalb dieser Bodenregion im mittleren Bereich. Die Bo-
denwertpunkte fiir das Acker- und Griinland liegen in den Ortslagen Bausen, Bussau, Diahren, Dol-
gow, Granstedt, Klennow und PrieBeck bei 40 Punkten.

Die Orte Ganse, Giihlitz, Giistritz, Jabel, Kohlen, Kremlin, Lensian, Liibeln, Mammoifel, Piiggen,
Satemin und Schreyahn werden mit 50 Bodenwertpunkten geringfiigig hoher bewertet (Quelle: Katas-
teramt Liichow).

Zur Bewertung der Boden stehen als Grundlage die Bodenschitzungsdaten fiir Acker und Griinland
zur Verfiigung, die die Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich und girtnerisch genutzter Béden mit Wert-
zahlen bis 100 Punkten erfassen.

. Entwicklung der Landwirtschaft

Wihrend die Anzahl landwirtschaftlicher Betriebe in den letzten Jahrhunderten relativ konstant war,
ist durch den biologisch-technischen Fortschritt und die wirtschaftliche Entwicklung seit den 1960er
Jahren, verstédrkt jedoch in den letzten Jahrzehnten, ein fortlaufender Riickgang landwirtschaftlicher
Betriebe und der in der Landwirtschaft titigen Personen zu verzeichnen. Entsprechend der Entwick-
lung in ganz Niedersachsen, lésst sich dies grundsétzlich auch in den Ortsteilen der Planungsregion
erkennen.

Tab. 4: BetriebsgroBenstruktur in Niedersachsen
(Landwirtschaftliche Betriebe nach GréBenklassen der landwirtschaftlich genutzten Flache
langfristige Entwicklung)

BetriebsgroBe von ... bis unter 1960 1971 1983 1994 1999 2003 2005 2007 2010 2013
..halLF

in Tsd.

1-2 31,9 20,0 14,1 9,3 * * * * * *
2-5 45,5 27,7 17,5 11,0 9,1 7.9 6,1 5,6 ** >
5-10 41,5 23,3 13,9 9,1 7,2 6,3 54 53 49 46
10-20 53,5 37,1 20,1 11,1 9,3 8,0 71 6,8 6,1 54
20-50 34,6 43,5 37,7 23,8 17,1 13,1 11,9 10,9 9,5 8,5
50-100 52 7,3 11,7 15,0 14,6 13,5 13,0 12,3 11,4 10,7
100 und mehr 0,8 1,1 1,8 4,0 53 6,4 6,9

100-200 5,8 59 6,1
200 und mehr 1,3 1,6 1,8
Insgesamt 213,1 |[159,9 |116,7 |83,3 62,6 55,1 50,5 48,0 39,4 37,2

* = Betriebe von 1 bis unter 2 ha LF werden seit 1999 nicht mehr vollstdndig erhoben und daher hier nicht ausgewiesen
**= Betriebe von 2 bis unter 5 ha LF werden seit 2010 nicht mehr vollstandig erhoben und daher hier nicht ausgewiesen
Quelle: Landesamt fiir Statistik Niedersachsen (LSN), Agrarstrukturerhebungen (ASE) und Landwirtschaftszahlungen

Tab. 5: Entwicklung der Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe und der Flachenentwicklung in der
Samtgemeinde Liichow (Wendland)

Jahr 1979 1991 1999 2010
Anzahl 691 500 309 192
der Betriebe

Flache (ha) 19.026 19.097 19.184 17.829

Quelle: LSN, ASE und Landwirtschaftszahlungen

Wihrend 1979 insgesamt noch 691 Betriebe in der Samtgemeinde Liichow (Wendland) bestanden, ist
die Anzahl in den letzten Jahren gesunken. Bei der Landwirtschaftszédhlung von 2010 wurden insge-
samt noch 192 Betriebe gezihlt. Gleichzeitig ist eine kontinuierliche Abnahme der landwirtschaftli-
chen Nutzflache zu beobachten. In den Gemeinden ist die Abnahme iiberwiegend durch die Verénde-
rung landwirtschaftlicher Nutzflichen in Ausgleichsflichen und nicht landwirtschaftlich genutzten
Griinfldchen, in den Stidten iiberwiegend durch die Umnutzung in Baulandfldchen zu verzeichnen.
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Im folgenden Diagramm wird die Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe zwischen 1979 und
2010 in der Samtgemeinde Liichow (Wendland) dargestellt:

Abb. 16: Entwicklung der Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe in der Samtgemeinde Liichow (Wendland)

*= eigene Darstellung; Ergebnisse aus der Befragung
Quelle: LSN, Agrarstrukturerhebungen und Landwirtschaftszahlungen

250
225
200
o 175+
3 ] — Flecken Clenze
g 50 —— Gemeinde Kisten
5 1297 Gemeinde Luckau
©
o 1007 —— Stadit Liichow
§ 75+ —— Gemeinde Waddeweitz
< , Stadt Wustrow
50
25 :
0 \ \ \ |
1979 1991 1999 2010 2016*
Jahre
. Erwerbscharakter, Betriebsform, Betriebsgrofienstruktur und Sozialstruktur

Bei den in der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland ansdssigen 53 aktiven land-
wirtschaftlichen Betrieben handelt es sich um 36 Haupt- (HE) und 17 Nebenerwerbsbetriebe (NE). Im
Vergleich zum Landkreis Liichow-Dannenberg (69 % Haupterwerbsbetriebe) und zum Land Nieder-
sachsen (56 %) entspricht der Anteil der Haupterwerbsbetriebe in der Planungsregion (69 %) dem
Anteil vom Landkreis Liichow-Dannenberg und liegt deutlich iiber dem Anteil vom Land Niedersach-
sen.

Von den insgesamt 17 Betrieben, die sich am Planungsprozess mittels Befragung beteiligt haben, sind
14 Betriebe Einzelunternehmen in Form béuerlicher Familienbetriebe. Drei Betriebe haben dagegen
als Rechtsform die Personengesellschaft GbR. Insgesamt bewirtschaften die 17 Betriebe eine landwirt-
schaftlich genutzte Fliche (LF) von 2.002,34 ha. Die Grofle der Haupterwerbsbetriebe schwankt indi-
viduell zwischen 0,25 und 478 ha und betrdgt durchschnittlich im Planungsgebiet 132,2 ha landwirt-
schaftlicher Nutzfliche. Diese liegt deutlich iiber dem Durchschnitt des Landkreises Liichow-
Dannenberg von 94,8 ha LF (Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Linder - Agrarstrukturen
in Deutschland 2010) und auch {iber dem Bundesdurchschnitt von 58,6 ha (Quelle: Niedersédchsische
Landwirtschaft in Zahlen, ASE 2013). Insgesamt sind die Groenverhiltnisse in der Region aufgrund
ihrer groflen Streuung als differenziert zu bewerten. Die Flachen liegen dabei vorrangig im nédheren
Umfeld.
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Abb. 17: BetriebsgréBenstruktur in der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland in den

Jahren 1979, 1991 und 2010
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Quelle: LSN, Agrarstrukturerhebungen und Landwirtschaftszahlungen
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Tab. 6: BetriebsgroBenstruktur der landwirtschaftlichen Betriebe in der Dorfregion Siedlungslandschaft
Rundlinge im Wendland (Angaben von 17 Betrieben) und der landwirtschaftlichen Betriebe in Nieder-

sachsen
BetriebsgréBe Zahl der Betriebe Zahl der Betriebe in Tsd.
von ... bis unter ... ha landwirtschaftliche Nutzfla- | Dorfregion Siedlungslandschaft Niedersachsen
che (LF) Rundlinge im Wendland
0,5-10 3 4,6
10-20 0 5,4
20-50 1 8,5
50 -100 5 10,7
100 — 200 5 6,1
200 und mehr 3 1,8
Insgesamt 17 37,2

Quelle: eigene Darstellung, Ergebnisse aus der Befragung; Niedersachsische Landwirtschaft in Zahlen 2014, ASE 2013

Tab. 7: Anzahl der landwirtschaftlichen Betriebe mit Waldflache in der Dorfregion Siedlungslandschaft
Rundlinge im Wendland und dem Land Niedersachsen nach GréBenklassen

BetriebsgroBe

Zahl der Betriebe
Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im
Wendland

Zahl der Betriebe
Niedersachsen

‘Von ... bis unter ... ha LF v. Hd. ‘v. Hd.
\ Bis unter 10 66,7 10.972 \ 74,4

\ 10 - 20 25,0 1.822 \ 12,4

\ 20 -50 1 8,3 1.248 8,5

‘ 50— 100 - - 480 33

‘ 100 und mehr - - 215 1,4

‘ Insgesamt 12 100 14.737 ‘ 100

Quelle: eigene Darstellung, Ergebnisse aus der Befragung; Niedersachsische Landwirtschaft in Zahlen 2014, ASE 2013
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Zusitzlich werden von 12 der 17 landwirtschaftlichen Betriebe Waldfldchen mit einer Grof3e von
85,97 ha bewirtschaftet, die sich in geringere FldchengroBen von 1 bis maximal 23,13 ha pro Betrieb
aufteilen. Im Vergleich zum Land Niedersachsen ist die Anzahl der Betriebe mit Waldfldchen als hoch
einzustufen. Die Verteilung beziiglich der Groenklassen zeigt entsprechend dem Landesdurchschnitt
eine Konzentration in der GréBenklasse bis unter 10 ha.

Die urspriinglich als Gemischtbetriebe strukturierten Hofe haben sich bis heute im Zuge der Speziali-
sierung in 11 Fillen zu Ackerbaubetrieben entwickelt, wobei ein Betrieb zusitzlich die betriebswirt-
schaftliche Ausrichtung Futterbau und Gemischt angibt. Zwei weitere Ackerbaubetriebe betreiben
erginzend Veredelung im Bereich des Futtergetreides und in der Schweinehaltung.

In der Gemeinde Kiisten gibt es zwei Gartenbau- sowie zwei Viehhaltungsbetriebe, von denen ein
Betrieb zusitzlich Futterbau betreibt. Ein Betrieb aus Waddeweitz hat sich auf die Veredelung im Be-
reich des Futtergetreides spezialisiert. In der Gemeinde Luckau gibt es noch einen Betrieb, der als
reiner Gemischtbetrieb gefiihrt wird.

Tab. 8: Betriebliche Ausrichtung in der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland (Angaben
von 17 Betrieben; Mehrfachnennungen)

Betriebliche Ausrichtung Betriebe

Ackerbau 11

Veredlung

Gartenbau

Pflanzenbau

Dauerkultur

Viehhaltung

Futterbau

Gemischt

Marktfruchtanbau

o|lo|NMD|W|INMN| OO NM|W

Pferdezucht

N
w

Gesamt

Quelle: eigene Darstellung, Ergebnisse aus der Befragung

Abb. 18: Betriebliche Ausrichtung in der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland
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Quelle: Eigene Darstellung, Ergebnisse aus der Befragung
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Die tiberwiegende Betriebsform Ackerbau entspricht der vorherrschenden Betriebsform des Landkrei-
ses Liichow-Dannenberg. Ackerbaubetriebe gibt es dort zu 38 %; bundesweit ist der Ackerbau mit 25
% ebenfalls dominierend (Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Linder - Agrarstrukturen in
Deutschland 2010).

Der Anbau in den Betrieben erfolgt in 15 Fillen konventionell. Okologisch-wirtschaftende Betriebe
der entsprechenden betrieblichen Ausrichtungen gibt es dagegen nur zwei.

Betriebliche Kooperationen (z.B. bzgl. gemeinsam genutzter Maschinen und Gerétschaften) bestehen
bei acht Betrieben in den folgenden Orten: Bussau, Diahren, Giistriz, Jabel, Kremlin. Liibeln und Piig-
gen. Davon abgesehen vergeben insgesamt 15 Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe Bestell-, Pflege- und
Erntearbeiten an Lohnunternehmen (Angaben von 17 Betrieben). 12 Betriebe sind Mitglied des land-
wirtschaftlichen Beratungsrings. 13 Betriebe sind Mitglied des Maschinenrings. Eine Biogasanlage als
Gemeinschaftseinrichtung besteht in der Gemeinde Luckau und eine in der Stadt Liichow (Wendland)
(Angaben von jeweils 17 Betrieben).

° Pachtverhiltnisse

Mit 47,6 % befindet sich knapp die Hilfte der landwirtschaftlich genutzten Flache der aufgenomme-
nen Betriebe im Eigentum der Bewirtschafter. Der Anteil gepachteter Flachen liegt mit 52,4 % deut-
lich unter dem Bundesdurchschnitt von 60 % (Quelle: Agrarbericht 2014) und nur geringfiigig unter
der Pachtquote des Landkreises Liichow-Dannenberg von 53,7 % (Quelle: Statistische Amter des
Bundes und der Linder - Agrarstrukturen in Deutschland 2010). Diese Zahlen spiegeln die ebenfalls
hohe Bedeutung der Pacht im Landkreis Liichow-Dannenberg wider und sind ein Indiz fiir den beste-
henden Strukturwandel. Die Fldchen sind fiir die Pdchter in der Regel durch mittel- bis tiberwiegend
langfristige Vertrige gut gesichert. Von den beteiligten aktiven landwirtschaftlichen Betrieben selbst
werden dabei insgesamt 370,19 ha landwirtschaftlich genutzter Flachen in unterschiedlichen GréB8en
verpachtet.

° Arbeitskriifte

Die Zahl der Arbeitskrifte (AK) bei den 17 land- und forstwirtschaftlichen Betrieben schwankt in
Abhingigkeit von BetriebsgroBe, Betriebsform, Mechanisierung, Organisation und vor allem der Sai-
son zwischen 0,5 und 2,5 AK (durchschnittlich 2 AK) pro Betrieb. Von 17 Betrieben gaben 15 Betrie-
be an, mit insgesamt 20 Familienarbeitskriften, 9,9 Fremd- und 5 Saisonarbeitskriften ihre Betriebe
zu bewirtschaften. Der Anteil an Familienarbeitskriften von 58,1 % liegt deutlich {iber dem Landes-
durchschnitt von 46,5 % (Quelle: LSN, ASE 2013) und entspricht dem Durchschnitt im Landkreis
Liichow-Dannenberg von 58 % (Quelle: LSN, ASE 2010).

. Bodennutzung

Die von den aufgenommenen 17 land- und forstwirtschaftlichen Betrieben der Dorfregion Siedlungs-
landschaft Rundlinge im Wendland bewirtschaftete Kulturfliche (LF) und dazugehorige Flichen au-
Berhalb der Gemarkung betrigt insgesamt 2.002,34 ha. Dazu kommen die forstwirtschaftlichen Fla-
chen von insgesamt 85,9 ha (4,1 % von der Betriebsfliche (LF + forstwirtschaftliche Flidchen). Die
Waldfldchen in der Gemarkung befinden sich ausnahmslos in privater Hand. Die landwirtschaftlich
genutzte Fliche von 2.002,34 ha unterteilt sich in 1.721 ha Ackerland (85,96 %), 279,79 Griinland
(13,97 %), 0,01 % ha Baumschule und 0,06 % ha Obstbaumplantage.

Auf der Ackerfldche von 1.721 ha wird mit einem Anteil von 46 % Getreide (vorwiegend Weizen und
Gerste) angebaut. Es folgen der Kartoffelanbau mit 12 %, der Silomaisanbau mit 11 %, der Zuckerrii-
benanbau und Bliihstreifen mit jeweils 3 % und der Rapsanbau mit 2 %. Der Anbau von Kornermais
(2 %), Ackerfutter (2 %) und Sonderkulturen (2 %) hat nur eine geringe wirtschaftliche Bedeutung.
Eine weitere Einnahmequelle ist der Anbau von Energiepflanzen. In der Planungsregion bewirtschaf-
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ten 11 Betriebe die landwirtschaftlichen Flichen mit Energiepflanzen. Bezogen auf die gesamte
Ackerfliche nimmt dieser Bereich 16 % ein. Davon ist der Biogas-Maisanbau mit 9,6 % am stérksten
vertreten. Es folgen Zuckerriiben (4,1 %), Kleegras (1,7 %) und Raps (0,6 %). Des Weiteren sind
Brachfldchen in einer Gréenordnung von rd. 1 % vorhanden.

Abb. 19: Anteilige Nutzung der Gesamtackerflache in der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im
Wendland

@ Getreide
M Kartoffeln
B Enargiepflanzen

11%

6% B Slomais

B Zudkerriiben

O Raps
16 % M Bliihstreifen
B Brade

12 %

Quelle: Eigene Darstellung, Ergebnisse aus der Befragung

Bewirtschaftungserschwernisse durch Staunidsse wird von den Betriebsleitern aus Bussau, Diahren,
Giihlitz, Kremlin und Piiggen angegeben. Ein Betriebsleiter aus dem Ortsteil Bausen gibt Trockenheit
als Bewirtschaftungserschwernis an (Angaben von sieben Betrieben).

Von der landwirtschaftlichen Nutzflidche der Betriebe liegen 16,54 ha im Salzflorengebiet bei Schrey-
ahn (Naturschutzgebiet) und in der Landgraben-Dummeniederung (FFH-Gebiet), die auch grofie Be-
reiche des Piiggener Moores umfasst. Diese Flichen machen 0,83 % von der gesamten landwirtschaft-
lichen Fliche aus (Angaben von drei Betrieben). Es werden keine Einschrinkungen beziiglich der
Lage der Fliche genannt.

Laut der detaillierten Studie Feldberegnung in Nordost-Niedersachsen: Regionale Bedeutungen und
Auswirkungen differenzierter Wasserentnahmeerlaubnisse - Endbericht-, Studie im Auftrag des Fach-
verbandes Feldberegnung (2007-2009) haben die Landwirte im Landkreis Liichow-Dannenberg auf-
grund klimatischer Verhéltnisse und insbesondere aufgrund einer stark negativen Wasserbilanz eine
recht labile Ertragssicherheit. Dementsprechend wird in der Planungsregion eine Fliche von 844,5 ha
(Angaben von acht Betrieben) bewissert, was in Bezug auf die Ackerbaufldche von 1.721 ha, der 17
beteiligten Betrieben, einen relativen Anteil von 49 % bedeutet. Das Wasser entstammt iiberwiegend
aus Brunnenbohrungen; nur ein kleiner Anteil wird aus aufgefangenem Oberfldchenwasser zur Verfii-
gung gestellt. Die Pumpen werden iiberwiegend mit Strom oder Diesel betrieben.

Der Anteil der Feldberegnung ist als hoch zu bewerten, denn im Landkreis Liichow-Dannenberg
liegt der Anteil der bewisserten Ackerflidche bei 32,1 %, wihrend er in Niedersachsen lediglich 8,1
% betragt.
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) UmweltmaBSnahmen und Klimaschutz

Die Forderung von Agrarumwelt- und Klimamafinahmen (AUKM) ist wesentlicher Bestandteil der
Nationalen Rahmenregelung der Bundesrepublik Deutschland fiir die Entwicklung ldndlicher Rdume.
Die niedersidchsischen AUKM werden von der EU zu 75 % kofinanziert und dienen zur Férderung der
Entwicklung im ldndlichen Raum.

In der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland nehmen 11 Betriebe (64,7 %) an Ag-
rarumweltmaBnahmen (iiberwiegend Bliihstreifen und einjdhrige Bliihflichen, Anbau von Zwischen-
friichten und Dauergriinland) teil.

Sieben Betriebe geben an, iiber die alternative Energiegewinnung wie Photovoltaik ein zusétzliches
Einkommen zu erwirtschaften (Angaben von 12 Betrieben). Weitere drei Betriebe geben diese Ein-
kommensquelle als zukiinftige angestrebte Betriebserweiterung an. Zwei Betriebe betreiben als zusitz-
liche Einnahmequelle Biogasanlagen. Ein weiterer Betrieb gibt an, in Zukunft damit zu wirtschaften
(Angaben von 15 Betrieben). Weitere dbzgl. Planungen sind derzeit nicht bekannt.

Der Flichenbedarfsanteil fiir Biogas-Energiepflanzen (16 %) in der Dorfregion Siedlungslandschaft Rund-
linge im Wendland ist hoch und liegt deutlich iiber dem Flichenbedarfsanteil des Landkreises Liichow-
Dannenberg (12,8 %) und dem vom Land Niedersachsen mit 12,6 % (Quelle: Niedersichsische Landwirt-
schaft in Zahlen 2014).

Der grofle Anteil der Energiepflanzenanbaufliche zeigt die wirtschaftliche Bedeutung fiir landwirtschaftli-
che Betriebe in der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland. Eine hohe Biomasseproduk-
tion ist an einen hohen Wasserverbrauch durch die Pflanzen gekoppelt. Aufgrund der méiigen Standortbe-
dingungen (geringer Niederschlag und mittlere Bodenwerte) in der Planungsregion ist die Beriicksichti-
gung von Standortverbesserungsmafnahmen (zusétzliche Diingung, Beregnung) zur Sicherung der Wirt-
schaftlichkeit der landwirtschaftlichen Betriebe notwendig.

. Viehhaltung

Da bei Betrieben mit geringeren FlichengréBen bzw. wenig ertragreichen Béden durch den Ausbau
des Viehhaltungssektors ein ausreichendes Einkommen zu erzielen ist, ist die Intensitit der Viehhal-
tung zumeist eng an die Ausstattung der Betriebe mit landwirtschaftlichen Nutzflichen gekoppelt. In
der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland spielt die Viehhaltung bei 41,2 % der
Betriebe eine wichtige Rolle. Bei insgesamt 17 land- und forstwirtschaftlichen Betrieben liegt in sie-
ben Fillen Viehhaltung vor. Zum iiberwiegenden Teil handelt es sich in der gesamten Region um ge-
mischte Viehbestinde (Rinder, Schweine, Hiithner, Pferde) von eher geringem bis mittlerem Umfang.

Tab. 9: Viehbestande der landwirtschaftlichen Betriebe in der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge
im Wendland (Mehrfachnennungen sind méglich)

Viehhaltung Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im
Wendland
Halter

Milchkihe 3

Mutterkiihe 2

Mastrinder 1

weibl. Jungvieh 3

Kalber 3

Legehennen 2

Mastschweine 2

Zuchtschweine 1

Ferkel 1

Pferde (incl. Pensionspferdehaltung) 1

Quelle: Eigene Darstellung, Ergebnisse aus der Befragung
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Der grofite Viehbestand mit Mastschweinen, Aufzuchtferkel und Zuchtschweinen (insgesamt 1530
Tiere) macht insgesamt 62 % des gesamten Viehbestandes in der Planungsregion aus und wird von
einem Betrieb im Flecken Clenze bewirtschaftet. Mittelgroe Betriebe mit Milchkiihen, Jungvieh,
Mastrindern, Kilbern und Kiithen machen 15 % des Viehbestandes aus. Im gesamten Planungsraum
verteilt befinden sich kleinere Viehbestinde mit Masthithnern, Legehennen und Pferden.

Die Haltung der Rinderbestinde erfolgt auf Fest- und Fliissigmist, wobei der Festmistanteil iiberwiegt.
Die Entmistungsform bei dem Betrieb mit Zuchtschweinen und Mastschweinen erfolgt vorwiegend als
Fliissigmist.

In zwei Rindviehbetrieben mit einem Bestand von iiber 100 Tieren gibt es Offenfrontstille, wovon
einer erginzend iiber Fenster und Tiiren beliiftet. Bei zwei weiteren Betrieben (iiber 100 Tieren) wer-
den die Stille durch Uber- bzw. Unterdruck zwangsbeliiftet, womit eine von der Wetterlage weitge-
hend unabhiingige gute Be- und Entliiftung der Stille gewéhrleistet ist. Ein Betrieb aus der Gemeinde
Waddeweitz und ein Betrieb aus der Gemeinde Kiisten beliiften ihre Stélle durch Fenster und Tiiren
(Angaben von sechs Betrieben).

Aufgrund der in der Planungsregion iiberwiegend geringeren Bestandsgroen sind die vorhandenen
Liiftungssysteme bis auf einen Fall als ausreichend anzusehen. Nur sieben der beteiligten Betriebe
sahen sich gendtigt auf die Frage nach Immissionsproblemen einzugehen. Dabei gab ein Betrieb aus
der Gemeinde Kiisten Lirmprobleme von einem landwirtschaftlichen Betrieb in direkter Nachbar-
schaft an. Ein viehhaltender Betrieb (iiber 100 Tiere) aus der Gemeinde Flecken Clenze gab Lirm-,
Geruchs- und Staubprobleme aufgrund eigener Viehhaltung und Ackerbau an. Weitere fiinf Betriebe
aus den Gemeinden Kiisten, Waddeweitz, Luckau, der Stadt Wustrow und Flecken Clenze gaben an,
dass keine Immissionsprobleme bestehen.

Bezugnehmend auf die neuen Anforderungen des Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz
geben vier viehhaltende Betriebe (Bausen, Bussau, Diahren, Liibeln) an, dass sie den Anforderungen
an die Lagerkapazititen fiir die Silagelagerung noch nicht erfiillen. Um die Wirtschaftlichkeit dieser
Betriebe zu sichern, wird eine entsprechende Anpassung an die neuen Vorgaben der Silagelagerung
notwendig sein.

. Lage und Grofie der Hofstellen

Die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe befinden sich alle an ihren urspriinglichen Standorten im
Bereich der alten Ortslagen.

Trotz des Baualters zahlreicher Gebdude von mind. 80 Jahren entsprechen die Hofstellen mehr oder
weniger den heutigen Bewirtschaftungsanspriichen. Entsprechend stellt sich die Situation in der Pla-
nungsregion dar. Die ZweckmiBigkeit des Hofraumes fiir die heutigen Bewirtschaftungsanspriiche
wird hinsichtlich Nutzung und Bewirtschaftung von 11 Betrieben als ausreichend und nur von zwei
Betrieben als gut beurteilt. Ein Betrieb in Piiggen, ein Betrieb in Diahren, ein Betrieb in Jabel und ein
Betrieb in Giihlitz beurteilen dagegen die ZweckmiBigkeit ihres Hofraums unzureichend (Angaben
von 17 land- und forstwirtschaftlichen Betrieben).

Die Moglichkeiten zu Erweiterungen auf hofangrenzenden Fliachen werden nach Angaben der Be-
triebsleiter in Abhéngigkeit der personlichen und wirtschaftlichen Situation nur von einem Betrieb als
gut und von drei Betrieben zumindest als ausreichend angesehen. Zwei Haupterwerbsbetriebe in Piig-
gen und Diahren und ein Nebenerwerbsbetrieb in Lensian beurteilen die Situation als unzureichend. 10
von den beteiligten Betrieben machen zu dieser Fragestellung keine Angaben.

Eine zweite (riickwirtige) Hofzufahrt zur vielseitigen ErschlieBung der Wirtschaftsgebédude ist bei 11
Betrieben vorhanden (Angaben von 16 Betrieben). Die Funktionalitit und Verkehrssicherheit der Hof-
einfahrten bewerten sieben Betriebe als gut und fiinf Betriebe als ausreichend. Vier Betriebe aus den
Ortschaften Bausen, Diahren, Giihlitz und Piiggen beurteilen die Hofzufahrten dagegen als unzurei-
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chend, was sich in den meisten Féllen auf die beengten Hofzufahrten bezieht. Ein wirtschaftender
Haupterwerbsbetrieb in der Ortschaft Piiggen weist dabei zudem auf den unzureichenden Zustand der
Gemeindestral3e hin.

Ein Betriebsleiter aus Lensian gibt an, dass die Zufahrt zu seinem Betrieb aufgrund des starken Ver-
kehrs auf der Ortsdurchfahrt der L 261 erheblich erschwert wird.

. Zustand, Umfang und Eignung der Gebéaude

Die Wohn- und Wirtschaftsgebdude der Hofe (Angaben von 17 Betrieben) im Bereich der Planungs-
region wurden liberwiegend in der Zeit vor 1920 (22 Gebiude) erbaut. 19 Gebiude der gesamten Be-
triebe sind im Zeitraum zwischen 1920 und 1950 entstanden. Entsprechend der allgemeinen Weiter-
entwicklung des Wohnens und der Viehhaltung sind 15 Gebdude aus der Zeit nach 1950 auf den Ho-
fen vorhanden. Die spezielle Bauweise der Gebdude wird im Kapitel 4.1.2 Baustruktur niher erldutert.

Wihrend die Wohngebédude zumeist gut instandgehalten werden, ist besonders bei den Wirtschaftsge-
biuden ein Anteil beschéddigter und leerstehender Gebdude vorhanden. Nach Aussagen der Betriebslei-
ter befinden sich auf insgesamt acht Hofen abgéngige oder stark beschidigte Gebdude (Angaben von
17 Betrieben). Dabei handelt es sich um nicht mehr genutzte Viehstélle, Scheunen, zwei Wohnhiuser,
ein Backhaus, eine Autogarage und Hofsilos aus Beton. Leerstehende bzw. ungenutzte Wirtschaftsge-
biude sind bei insgesamt 10 der aufgenommenen Betriebe vorhanden. Neben zwei Wohnhéusern,
einem Backhaus und einer Fachwerkscheune stehen, begriindet durch die Reduzierung bzw. Aufgabe
der Viehhaltung, Schweine- oder Rinderstélle leer.

Den heutigen Anforderungen an Nutzung und Betriebstechnik werden die Wirtschaftsgebdude der
Hofe trotz der verhéltnisméfBig groen Anzahl neuerer Gebdude zum iiberwiegenden Teil nur unzurei-
chend gerecht. Die ZweckmiBigkeit der Gebdude wird hinsichtlich der Nutzung von neun Betrieben
als unzureichend, von sechs Betrieben als ausreichend und lediglich von zwei Betrieben als gut einge-
stuft (Angaben von 17 Betrieben). Hinsichtlich der Betriebstechnik stufen lediglich ein Haupterwerbs-
betrieb und ein Nebenerwerbsbetrieb den Stand als gut, sechs Betriebe als ausreichend und sechs Be-
triebe als unzureichend ein (Angaben von 14 Betrieben). Dem entsprechend sind in zahlreichen Féllen
aus betrieblicher Sicht Sanierungs- oder Modernisierungsprojekte sowie bauliche Erweiterungen oder
Umnutzungen notwendig.

. Innere und duBere Verkehrslage

Fiir einen rationellen Betriebsablauf sind ungehinderte Transportmdéglichkeiten zwischen Hof und
Wirtschaftsflichen bzw. Bezugs- und Absatzmirkten nétig. Die innere Verkehrslage bezeichnet die
Lage des Hofstandortes zu den landwirtschaftlichen Nutzflichen sowie die Lage der Wirtschaftsfli-
chen zueinander. Zudem werden die verkehrstechnische Situation der Verbindungswege und die
durchschnittliche FlurstiickgroBe in die Betrachtung mit einbezogen. Die Verkehrsanbindungen zwi-
schen Hof und den Bezugs- und Absatzmarkten, wird als duere Verkehrslage bezeichnet.

Das Vorhandensein einer ausreichenden Breitbandtechnik ist heute fiir jedes wirtschaftliche Unter-
nehmen notwendig. Aus diesem Grund wurde dieser Bereich ebenfalls in die Strukturanalyse mit auf-
genommen.

Bei den in der Planungsregion ansdssigen land- und forstwirtschaftlichen Betrieben ist die Situation
der inneren und duBleren Verkehrslage insgesamt als befriedigend anzusehen. Die landwirtschaftlichen
Nutzfldchen der Betriebe befinden sich im Wesentlichen im niheren Umfeld der entsprechenden Ort-
steile. Bei der Mehrzahl der Betriebe sind die Distanzen mit Werten zwischen 0 bis 10 km als giinstig
zu bewerten. Bei drei Haupterwerbsbetrieben aus den Ortschaften Diahren, Jabel und Piiggen betragen
die Entfernungen jedoch immerhin bis zu 40 km (Angaben von 16 Betrieben). Die Grofe der Acker-
schldge schwankt zwischen 0,12 und 32 ha, wobei die Durchschnittsgroe mit 12,85 ha als relativ grof3
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zu bewerten ist und eine 6konomische Bewirtschaftung erméglicht. Die Anzahl der bewirtschafteten
Ackerschlidge pro Betrieb liegt dabei in Abhédngigkeit der bewirtschafteten Flache zwischen 1 und 110
(Angaben von 14 Betrieben).

Beziiglich der Verkehrsanbindung zwischen Hofstelle und Betriebsfldchen wird die Situation von den
Betrieben sehr unterschiedlich beurteilt. Bewertet wurde zum einen der Umfang des Wegenetzes: sie-
ben Betriebe vergaben hierbei die Einstufung gut, sieben weitere Betriebe beurteilen diesen als ausrei-
chend; wihrend ein Betrieb aus Piiggen und ein Betrieb aus Giihlitz das Wegenetz als unzureichend
einstuft (Angaben von 16 Betrieben). Der Wegezustand wird von sieben Betriebsleitern als iiberwie-
gend ausreichend, aber von neun Betrieben als unzureichend bewertet (Angaben von 16 Betrieben).
Betriebsleiter aus der gesamten Planungsregion benennen konkret den sehr schlechten Zustand der
Wirtschafts- und Ortsverbindungswege sowie das Fehlen einer Straenraumpflege.

Die Wegebreite wird dhnlich bewertet: Von 15 Betrieben stufen sechs Betriebe die Wegebreite ledig-
lich als ausreichend und acht Betriebe als unzureichend ein. Nur ein Betrieb aus Diahren stuft die We-
gebreite als gut ein.

Die Ubersichtlichkeit der Verkehrswege wird von 10 Betrieben als ausreichend und von einem Betrieb
als gut bewertet. Vier Betriebe (zwei Betriebe aus der Gemeinde Luckau, ein Betrieb aus der Gemein-
de Kiisten und ein Betrieb aus Flecken Clenze) beurteilen die Ubersichtlichkeit als unzureichend (An-
gaben von 15 Betrieben). In der Ortschaft Giihlitz wird konkret die eingeschrinkte Befahrbarkeit des
Straflenraumes durch parkende Fahrzeuge und im Ortsteil Bussau auf die fehlende StraBenraumpflege
hingewiesen.

In folgenden Gemarkungen werden die Straen / Wirtschaftswege (Wegezustand, Wegebreite) als
teilweise stark sanierungs- und erneuerungsbediirftig benannt:

Gemarkung der Gemeinde Luckau

Gemeindestralen von Kohlen in Richtung Kremlin, Schreyahn und Piiggen
Wirtschaftsweg westlich von Kohlen in Richtung Piiggen

Wirtschaftsweg siidostlich entlang der Ortschaft Koéhlen

Gemeindestralen von Piiggen in Richtung Diahren, Schwiepke und Bussau
Gemeindestrale entlang des Dorfplatzes in Kremlin

Gemeindestrale ostlich des Rundlings von Kremlin

unbefestigter Wirtschaftsweg siidwestlich des Rundlings von Kremlin

Gemarkung der Stadt Wustrow

Gemeindestralle Ziegeleistraf3e von Giistritz in Richtung Satemin

Wirtschaftsweg Schwarzer Weg bei Gilstritz

Wirtschaftswege: Spritzenhausweg, Laibweg, Schachtweg, 1. Moorweg und 2. Moorweg in
Schreyahn

Gemarkung der Gemeinde Waddeweitz

befestigter Stichweg westlich von Diahren

unbefestigter Wiesenweg nordwestlich von Diahren

Wirtschaftsweg 6stlich von Diahren

Gemeindestralle von Diahren in Richtung Schlanze / Prieleck

alter Realgemeindeweg auf privaten Flurstiicken siidlich von Diahren
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Gemarkung der Stadt Liichow (Wendland)

. Wirtschaftsweg entlang der Biogasanlage in Jabel
. Feldweg siidlich von Jabel
. Gemeindestralle von Jabel in Richtung Satemin

Fiir den Betriebsablauf der Landwirte sind in erster Linie die Orte Liichow (Wendland), Clenze, Uel-
zen, Schwiepke und Wustrow wichtige Mirkte. Bis auf den Ort Dahlenburg (Entfernung 45 km) und
Hamburg (117 km) sind diese Orte mit einer Entfernung von maximal ca. 30 km gut erreichbar. Die
Verkehrsanbindungen zwischen Hof und den Bezugs- und Absatzmirkten, bezeichnet als duflere Ver-
kehrslage, wird von den Landwirten in sieben Féllen als gut und in vier Féllen als ausreichend einge-
stuft, also insgesamt relativ positiv gesehen. Ein Betrieb aus Bussau und ein Betrieb aus Piiggen be-
werten die duBlere Verkehrslage aufgrund der groBBen Entfernungen dagegen unzureichend (Angaben
von 13 Betrieben).

Die bisherige Breitbandtechnik (< 16 Mbit/s) wird von den landwirtschaftlichen Betrieben als ledig-
lich ausreichend (drei Betriebe) bis unzureichend (13 Betriebe) beurteilt. Mit Blick auf die zunehmen-
de Bedeutung dieser Datenverbindung und -verfiigbarkeit sind jedoch Bereitstellungen von unter 50
Mbit/s zukiinftig als unzureichend zu beurteilen und konnen sich als Standortnachteil erweisen. Inso-
fern zeigt sich auch hier mindestens mittelfristig Handlungsbedarf.

. Erwerbskombinationen, Vermarktung der Produkte

Alternative Einkommensquellen werden sehr unterschiedlich von 12 Betrieben in der Planungsregion
wahrgenommen. 11 Betriebe haben ein alternatives Einkommen {iberwiegend durch Photovoltaik und
Vermietung von Wohnungen und Ferienwohnungen. AuBlerdem werden Brennholzverkauf, Verpach-
tung von Jagdgeldnde und Pferdepension als zusitzliche Einnahmequellen genannt. Zwei Haupter-
werbsbetriebe nehmen eine weitere Einkommensquelle iiber Biogas wahr. Ein Nebenerwerbsbetriebs-
leiter bezieht zusitzlich Rente und ein Betriebsleiter erwirtschaftet ein Zusatzeinkommen {iiber ein
Lohnunternehmen.

Die Vermarktung der Produkte findet zu 82,35 % iiber den Landhandel statt (Angaben von 17 Betrie-
ben). Ein 6kologisch-wirtschaftender Betrieb in der Gemeinde Waddeweitz vermarktet seine Produkte
iiber einen Hofladen und iiber Direktvermarktung. Ein Betrieb in Flecken Clenze wirtschaftet zusétz-
lich mit einer Erzeugergemeinschaft; und ein Haupt- und ein Nebenerwerbsbetrieb in der Gemeinde
Kiisten vermarktet seine Produkte direkt vom Feld und bundesweit iiber den Online-Handel.

. Perspektiven der Landwirtschaft / Entwicklungstendenzen

Aufgrund der Abhingigkeit der Landwirtschaft von der Markt- und Preispolitik der EU und des Lan-
des sind Aussagen zur weiteren Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe in der hier betrachteten
Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung
nur eingeschriankt moglich. Grundsitzlich ist jedoch eine stirkere Liberalisierung des Agrarmarktes
und damit verbunden eine Verschidrfung des Wettbewerbes zu erwarten. Auf der anderen Seite ent-
scheiden jedoch auch betriebliche Einflussgréen, wie die natiirlichen Bedingungen eines Standortes,
die Produktionskapazititen, die Finanzlage sowie die personliche Entscheidung des Betriebsleiters
oder Hofnachfolgers iiber die Weiterfithrung und Entwicklung des landwirtschaftlichen Betriebes.
Grundsitzlich ist beziiglich kiinftiger Planungen zu beriicksichtigen, dass z.Z. aufgrund der politischen
Umstrukturierungen fiir die Landwirte eine gewisse Planungsunsicherheit besteht und die Betriebsin-
haber sich daher eher abwartend verhalten.

Die Altersstruktur der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe in der Planungsregion zeigt, dass bei 15
von 17 aufgenommenen landwirtschaftlichen Betrieben das Alter der Betriebsleiter bei bis zu 67 Jah-
ren liegt; davon in zwei Fillen zwischen 25 bis unter 35 Jahren, in vier Féllen zwischen 35 bis unter
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45 Jahren, in zwei Fillen zwischen 45 bis unter 55 Jahren, in sieben Fillen zwischen 55 bis unter 65
Jahren und in einem Fall tiber 65 Jahre. Beziiglich einer Weiterfithrung des Betriebes fiir einen planeri-
schen Zeitraum von 10 Jahren sind, nach Aussagen der sieben Betriebsleiter zwischen 55 bis unter 65
Jahren, auf drei Betrieben Hofnachfolger vorhanden. Bei den {ibrigen Betrieben ist die Hofnachfolge nur
in einem Fall gesichert bzw. noch nicht relevant (Angaben von 10 Betrieben). Bei drei Haupterwerbsbe-
trieben und zwei landwirtschaftlichen Betrieben im Nebenerwerb liegt das Alter der Betriebsleiter zwi-
schen 56 und 67 Jahren (Ein Betriebsleiter fiihrt einen Betrieb im Haupt- sowie im Nebenerwerb.). In
diesen Fillen sind bisher keine Hofnachfolger vorhanden. Diese Betriebe (29,4 %) kénnten eventuell in
den néchsten Jahren entsprechend aufgegeben werden. Die Angaben zeigen, dass trotz der bislang noch
relativ gut vorhandenen Ausrichtung der entsprechenden Ortsteile auf die Landwirtschaft auf absehbare
Zeit ein deutlicher Verlust an aktiven landwirtschaftlichen Betrieben méglich ist.

Die betrieblichen Verdnderungen der letzten 10 Jahren zeigen eine Entwicklung in Richtung einer
Betriebserweiterung, Spezialisierung bzw. Anpassung an die Marktsituation. Dem gegeniiber stehen
einige Betriebsaufgaben und der Ausbau neuer Einnahmequellen. Anderungen wurden dabei von fast
allen Betrieben vorgenommen, konkret bei 14 von 17 land- und forstwirtschaftlichen Betrieben.

Im Vordergrund stand dabei die Zupacht und / oder Zukauf von landwirtschaftlichen Fldchen (Angabe
von neun Haupterwerbsbetrieben und vier Nebenerwerbsbetrieben). Fiir vier Haupterwerbsbetriebe
war der Neubau und die Modernisierung vorhandener Gebédude eine wichtige Weiterentwicklung des
Betriebes sowie bei zwei Hofen eine Viehaufstockung. Sieben Haupterwerbsbetriebe geben an, in den
letzten 10 Jahren einzelne Betriebszweige aufgegeben zu haben.

Zudem gab es in der Gemeinde Waddeweitz eine viehhaltende Betriebsgriindung. Und ein Betrieb in
Stadt Liichow (Wendland) sicherte seine Weiterentwicklung durch den Einstieg in die Biogasproduk-
tion und durch die Installation zweier Photovoltaikanlagen.

Hinsichtlich der weiteren Betriebsentwicklung sieht nur ein Nebenerwerbsbetrieb keine Veridnderun-
gen vor (Angaben von 15 Betrieben). Bei den anderen Hofen steht mit der Angabe von 12 Betrieben
das Interesse an einer weitergehenden Zupacht / Zukauf landwirtschaftlicher Nutzfldchen im Vorder-
grund, wobei nur sehr beschrinkt Flichen verfiigbar sind und natiirlich eine Abhingigkeit des Interes-
ses von der Preisgestaltung besteht. Eine Ausweitung der Beregnungsflichen streben sechs Haupter-
werbs- und ein Nebenerwerbsbetrieb in Bausen, Bussau, Kremlin, Jabel und Piiggen an. Eine Aufsto-
ckung des Viehbesatzes und ein damit einhergehender Stallausbau ziehen drei Betriebsleiter in Be-
tracht. Drei Betriebe planen die betriebliche Weiterentwicklung mit Photovoltaik zu sichern. Ein Be-
trieb richtet seine Entwicklung dagegen auf den Bau bzw. Betrieb einer neuen Biogasanlage aus. Zu-
sédtzliche Einnahmequellen iiber die Vermietung von (Ferien-) Wohnungen mit teilweise angeschlos-
sener Gastronomie werden von sieben Betrieben geplant, und drei Betriebsleiter wollen das Angebot
fiir Lohnarbeiten ausweiten.

In zwei Fillen steht eine Betriebsaufgabe aufgrund fehlender Nachfolge fest. In Bausen plant ein
Haupterwerbsbetrieb die Umstellung zu einem 6kologisch-wirtschaftenden Betrieb (Bioland) sowie
den Aufbau einer Pferdepension. Der Ausbau der Direktvermarktung wird von vier Betrieben in Bau-
sen, Diahren und Giihlitz beabsichtigt.

Aufgrund des bezogen auf die Betriebsgrofien relativ hohen Arbeitskréftebesatzes sind bei der Mehr-
zahl der Betriebe kiinftig keine stirkeren Anderungen der Beschiftigtenanzahl zu erwarten. Eine Auf-
stockung oder Verminderung ist in Abhiingigkeit von der einzelbetrieblichen Entwicklung nur gering-
fligig geplant.

Die Notwendigkeit aus betrieblicher Sicht zu baulichen Verinderungen in einer bestimmten Form
wird bei zahlreichen Betrieben gesehen. Insbesondere besteht Bedarf an Projekten zur Gebédudein-
standhaltung, die bei 12 Betrieben grundsitzlich erforderlich sind. Bei zwei Betrieben ist der Bedarf
noch nicht absehbar.

Seite 89



DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION SIEDLUNGSLANDSCHAFT RUNDLINGE IM WENDLAND
- STRUKTURANALYSE - PLANUNGSRAUM -

Entsprechend dem vorhandenen Bestand leerstehender bzw. untergenutzter Wirtschaftsgebdude ist
dariiber hinaus eine Nachfrage zur Umnutzung landwirtschaftlicher Gebdude gegeben. Konkret halten
10 Betriebe eine Umnutzung landwirtschaftlicher Gebédude fiir erforderlich, wihrend der Bedarf bei
zwei Betrieben noch nicht absehbar ist (Angaben von 14 Betrieben). Die technische Modernisierung
halten neun Betriebe fiir erforderlich, bei drei Betrieben ist diese noch nicht absehbar (Angaben von
15 Betrieben). Bauliche Erweiterungen sind bei acht Betrieben notwendig; bei drei Betrieben ist dies-
beziiglich noch keine Aussage moglich (Angaben von 16 Betrieben).

Konkrete Planungen zu baulichen Projekten liegen bei insgesamt sechs Betrieben vor (Angaben von
15 Betrieben). Es handelt sich dabei um Sanierungs- und Umnutzungsprojekte an den Wohn- und
Wirtschaftsgebduden (Umbau von Altgebiduden, Bau einer Ferienwohnung im Stallgebdude und einer
Betriebsleiterwohnung, Bau eines Holzlagers, Wohnhaussanierung, Gebaudeinstandsetzung (Dicher)).
Den Neubau einer Maschinen- und Lagerhalle, mobiler Stille fiir Mastgefliigel und den Ausbau einer
Beregnungsanlage mit Erdleitung und Brunnen erwégen zwei weitere Betriebe.

Auf die Entwicklung eines Betriebes kann sich die anstehende neue Diingeverordnung (DiiVo) erheb-
lich auswirken. In der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland geben allerdings 11
Betriebe an, dass die DiiVo keine zukiinftigen Bewirtschaftungserschwernisse mit sich bringen wird.
Ein Betrieb aus Diahren gibt an, dass durch die neuen Anforderungen an die Lagerung von Wirt-
schaftsdiinger Investitionen fiir eine neue Mistlagerung auf seinem Hof notwendig werden.

° Emissionen

In der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland ist das Verhiltnis zwischen landwirt-
schaftlichen Betrieben mit Tierhaltung sowie ohne Tierhaltung und der Wohnbevdolkerung weitgehend
als gut zu betrachten. Nach Auskunft der Betriebsleiter bestehen durch Immissionen verursachte Prob-
leme mit der Nachbarschaft nur in sehr geringem Umfang.

Grundsitzlich sind bei allen land- und forstwirtschaftlichen Betrieben in lindlichen Gebieten Emissio-
nen aufgrund der vorhandenen Tierhaltung, der Feldbearbeitung und des Maschineneinsatzes vorhan-
den. Bei den Geruchsemissionen aus Tierhaltungsanlagen handelt es sich um ein komplexes Gemisch
aus liber 150 Gasen in unterschiedlichster Konzentration.

Tierhaltungsanlagen beeinflussen in Abhédngigkeit von der Art, dem Umfang und dem Standort die
Emissionen und die Umweltwirkungen von Geriichen, Ammoniak bzw. Stickstoff und Staub bzw.
Partikeln (Bioaerosole). Die Emissionswerte ergeben sich aus Luftverunreinigungen (Staub, Geruch)
sowie aus Gerduschen und Larm aus den Tierhaltungsanlagen bzw. der benétigten landwirtschaftli-
chen Maschinen.

Um die Emissionen und Immissionen und deren Ausmaf auf die anliegende Wohnbevolkerung be-
urteilen zu konnen, wird die Rechtsprechung des BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz) heran-
gezogen. Die VDI-Richtlinien 3894 Blatt 1 und Blatt 2, die die bisherigen Richtlinien 3471
(Schweine), 3472 (Gefliigel), die TA Luft und die GIRL (Geruchsimmissionsschutzrichtlinie) erset-
zen, beschreiben zum einen den Stand der Haltungstechnik und MafBnahmen zur Emissionsminde-
rung bei der Haltung von Rindern, Pferden, Schweinen und Gefliigel. AuBerdem werden Konventi-
onswerte fiir die Emissionen von Geruchsstoffen, Ammoniak und Staub aus Tierhaltungsanlagen
angegeben. Die VDI-Richtlinie 3894 Blatt 2 dient einer einfachen Methode zur Beurteilung von
Geruchsimmissionen aus Tierhaltungsanlagen mithilfe einer Abstandsregelung. Sie dient nicht nur
Landwirten, sondern auch Gutachtern, Behérden sowie weiteren Fachleuten. Beide Richtlinien gel-
ten nicht fiir die Freilandhaltung.

Die genannten Richtlinien begriinden die Abstandsregelung von Stallanlagen zur nédchsten nichtland-
wirtschaftlichen Wohnbebauung unter Beriicksichtigung der Tierbestandsgrofie und der immissions-
schutztechnischen Ausstattung der Liiftungssysteme der Stallgebdude. AuBerdem wird zwischen der
Haltungsform Fest- und Fliissigmist unterschieden.
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Rinderstallgeruch ist in der Regel nur in einer relativ geringen Entfernung vom Stallgebdude wahrzu-
nehmen (Quelle: Weihenstephaner Begehungen, 1993). Diese Aussage entspricht auch dem Ergebnis
der Auswertung. Bei insgesamt 10 der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe bestehen durch das
Fehlen von Viehhaltung derzeit keine damit verbundenen Geruchsemissionen.

Bei weiteren landwirtschaftlichen Betrieben mit Viehhaltung (Rinder, Schweine, Gefliigel, Schafe,
Pferde) sind dagegen Konflikte durch Geruchsemissionen potenziell méglich. Es handelt sich in die-
sen Fillen jedoch um verhiltnisméBig geringe Bestandsgroflen, die im Wesentlichen den Anforderun-
gen der aktuellen VDI-Richtlinien entsprechen.

Betriebe mit umfangreicheren Viehbestinden (iiber 60 Tiere), bei welchen die VDI-Richtlinien An-
wendung finden und bei denen die ausgehenden Geruchsemissionen potenziell stirker ins Gewicht
fallen konnen, sind in vier Fillen vorhanden. Dabei handelt es sich um zwei rinderhaltende Betriebe in
Giihlitz und Schreyahn, um einen schweinehaltenden Betrieb in Bussau und um einen Biolandbetrieb
mit Masthiihnern und Legehennen in Diahren. Da neben der Bestandsgrofe auch Faktoren der Tierhal-
tung wie Stallliiftung und Entmistung die Intensitidt der Emissionen beeinflussen, werden bei der Ein-
schitzung der Emissionsintensitit die VDI-Richtlinien 3894 Blatt 1 und Blatt 2 herangezogen.

Grundsitzlich wird bei der gezielten Entwicklung eines Dorfgebietes (gem. BauNVO) auf die Not-
wendigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe und ihre Entwicklungsmoglichkeiten vorrangig Riick-
sicht genommen. Bei Gewihrleistung eines Mindestabstandes von 60 m zum néchsten betriebsfrem-
den Wohnhaus ergeben sich in vier Fillen keine Immissionsprobleme. Dagegen ergibt sich fiir den
Haupterwerbsbetrieb in Bussau (Flecken Clenze) trotz Zwangs- und Schwerkraftliiftung eine konkrete
Geruchsbeldstigung fiir das Umfeld. Um die geplante betriebliche Weiterentwicklung durch Zupacht
und Stallausbau zu ermdglichen, ist hier eine individuelle Betrachtung des Betriebes unter den Ge-
sichtspunkten der VDI-Richtlinien notwendig.

Unabhingig von den Geruchsemissionen gibt der schweinehaltende Betrieb in Bussau als zusétzliches
Immissionsproblem Staub und Lirm an. Im Rahmen der geplanten Zupacht von landwirtschaftlichen
Flidchen ist eine Weiterentwicklung des Betriebes notwendig, in dessen Zuge auch die Modernisierung
der Betriebstechnik vorgesehen werden soll.

Ein Betriebsleiter aus Giihlitz benennt als Emissionsquelle den angrenzenden landwirtschaftlichen
Betrieb, wobei die Lirmemissionen als unvermeidlich und als ortsiiblich eingestuft sind.

. Siedlungsentwicklung und Bauleitplanung

Die Hofstellen der landwirtschaftlichen Betriebe liegen im Bereich der alten Ortslagen, die planungs-
rechtlich als Dorfgebiete (gem. BauNVO) deklariert sind. Grundsitzlich besteht damit im gesamten
Plangebiet die Notwendigkeit, auf die Belange der landwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer
Entwicklungsmoglichkeiten vorrangig Riicksicht zu nehmen. Die landwirtschaftlichen Interessen fin-
den folglich im derzeitig giiltigen Flachennutzungsplan entsprechende Beachtung.

Der urspriingliche Charakter des Rundlings mit gemeinsamem Dorfplatz ist mit einer Vielzahl an Ho-
fen heute in der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland trotz des Strukturwandels
noch weitgehend erhalten.

In seltenen Fillen werden Bauliicken durch Wohnbebauung geschlossen. Allerdings werden vermehrt
von der Landwirtschaft aufgegebene Gebdaude zu Wohnzwecken genutzt, so dass heute im Bereich der
alten Ortslage der Wohnfunktion eine zunehmende Bedeutung zukommt. Dadurch konnen vor allem
bei betrieblichen Veridnderungen zwischen Landwirtschaft und der Wohnbevdlkerung Konflikte ent-
stehen. 14 Betriebe geben an, dass im Bereich ihrer Betriebsflichen keine Bauliicken, die als Bauland
in Frage kommen konnten, bestehen. Ein Betrieb in der Planungsregion weist auf mogliches Bauland
nur im Zuge einer Grenzbebauung oder eines Fldchentausches hin.
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4.14 Wirtschaft / Tourismus / Breitbandversorgung

Die historische Abseitslage des Wendlands ist aus heutiger Sicht Fluch und Segen zugleich: Schon zur
Zeit der Volkerwanderung verliefen die Handelswege um diesen Landstrich mit seinen sumpfigen
Ebenen und ertragsarmen Boden herum. Einzig entlang der Elbe entstanden frith Schutzburgen. Das
Hinterland jedoch blieb diinn besiedelt und damit wirtschaftlich uninteressant. So gibt es in der Region
bis heute keine Autobahn, keine wichtigen Bahnlinien und nur wenig Industrie. Das Wendland ist
immer noch eine stark landwirtschaftlich gepriagte Region. Im Wesentlichen verdankt sie diesem Um-
stand den Erhalt seiner einmaligen Kulturlandschaft mit den um die Aufnahme ins Weltkulturerbe
ringenden Rundlingsdorfern. Allein der Flachsanbau und die ihm nachgeordnete Leinenerzeugung
sorgten im 17. und 18. Jahrhundert fiir eine wirtschaftliche Bliite und betrdchtlichen Wohlstand.

Der Planungsraum wird in erster Linie durch die Landwirtschaft geprigt, die auf insgesamt 53 Hof-
stellen im Plangebiet betrieben wird. Thre wirtschaftliche Bedeutung spiegelt sich besonders in der
groBen Anzahl von 36 Haupterwerbsbetrieben wieder. Gemal den allgemeinen Tendenzen im ldndli-
chen Raum scheint sich der Strukturwandel hin zu immer weniger GroBbetrieben in der Landwirt-
schaft auch in der Dorfregion abzuschwichen. Nach Biokriterien wirtschaftende Betriebe sind hier
zahlreich vertreten; und besonders positiv muss in diesem Zusammenhang die Wiedereinrichtung von
zwel Nebenerwerbsbetrieben stimmen, die basierend auf einer Milchviehhaltung eine direkte Ver-
marktung von entsprechenden Produkten anstreben.

Aufgrund der geringen GroBe der Dorfer und wegen ihrer Einbindung in die Arbeitsmarktangebote der
umgebenden zentralen Orte Liichow (Wendland), Wustrow und Clenze ist das Angebot an sozialversi-
cherungspflichtigen Arbeitsplitzen in der Region sehr gering. Zwar bestehen hier derzeit immerhin
insgesamt 104 Betriebe (incl. der 53 landwirtschaftlichen Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe; vgl. Dar-
stellung Abbildung 20 Wirtschaftsstruktur), doch handelt es sich in den meisten Fillen um Kleinst-
betriebe, die zudem in einigen Fillen lediglich von den Inhabern (und dabei z.T. im Nebenerwerb)
betrieben werden. Abgesehen von den groferen landwirtschaftlichen Betrieben weisen derzeit ledig-
lich einige groBere gastronomische Betriebe ein nennenswertes Arbeitsplatzangebot auf:

Wirtschaftszweig Anzahl der Betriebe
Landwirtschaftliche Betriebe (im Haupt- und Nebenerwerb): 53
Produzierende Gewerbe (u.a. Energie; Lebensmittel): 6

Handwerk und Kunsthandwerk (z.B. Zimmerei; Topferei)
Dienstleistungen und Handel (EDV; Fahrrider; Beratung; Gesundheit) 16

Gastronomie und Beherbergung (auch Hotels, Hofcafes und Tagungshéuser) 11

Die allermeisten Erwerbspersonen sind also in den umliegenden Stiddten Liichow (Wendland) und
Wustrow, (untergeordnet auch Dannenberg) bzw. im Flecken Clenze beschiftigt. Aufgrund der (tradi-
tionell) peripheren Lage im Wirtschaftsraum ist aber auch hier das Angebot an qualifizierten Arbeits-
plédtzen und an entsprechenden Ausbildungsplidtzen begrenzt. Der gesamte Landkreis stellt sich wirt-
schaftlich als strukturschwach dar, was insbesondere die jlingere Bevolkerung zu einer Abwanderung
veranlasst. Durch den Verlust der jiingeren Bevolkerungsgruppen ergibt sich nicht nur eine verringerte
Bevolkerungszahl, sondern daraus resultiert auch die Uberalterung.

Im jiingsten PROG/NOS-Zukunftsatlas 2016 (http://www.prognos.com/Zukunftsatlas) rangiert Lii-
chow-Dannenberg auf Platz 393 von 402 deutschen Landkreisen / kreisfreien Stiddten, und zwar noch
hinter Altmarkkreis, Mecklenburger Seenplatte und Uckermark, aber vor den Schlusslichtern Kyffhiu-
serkreis, Vorpommern, Prignitz, Mansfeld-Siidharz, Vorpommern-Riigen und Stendal. Allerdings
zeigt Liichow-Dannenberg unter den strukturschwachen Kreisen Deutschlands mit Abstand die hochs-
te wirtschaftliche Dynamik, mit der sie derzeit scheinbar auch groBere westliche Nachbarn wie Uelzen
oder Celle iiberfliigelt.
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Damit in Verbindung stehen gerade mit Blick auf die Anerkennung als Weltkulturerbe einerseits Fra-
gen nach der Unterhaltung bzw. nach der Sicherung des vorhandenen Gebidudebestandes: Vielfach
sind die Siedlungen bereits heute durch Unternutzung und Leerstand von ehemals landwirtschaftlicher
Gebidudesubstanz gekennzeichnet, die ohne neue rentierliche Nutzungszuweisung womdoglich zukiinf-
tig vom Verfall bedroht sein werden. Andererseits stellen sich hinsichtlich der dlter werdenden Bevol-
kerung aber auch Fragen nach einer den Lebensumstinden entsprechenden Ausstattung der Gebédude
und nach der Sicherstellung der Grundversorgung.

Wirtschaftliche Impulse fiir die Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland kdnnen unter
diesen Rahmenbedingungen nur im Kontext der Gesamtregion entstehen. Deshalb pliadiert die IHK
Liineburg - Wolfsburg fiir eine Biindelung der Wirtschaftsforderung im regionalen Griinderzentrum
Alte Post in Liichow (Wendland) und fiir den Aufbau von modellhaften Ehrenamtsstrukturen nach
dem Vorbild der Existenzgriindungsoffensive Niedereschbach
http://1z5k.cxw4xg8awcthq8dqgOzrrkbiwp.zuk.io/.

Entscheidende Bedeutung ist dabei der zeitnahen Bereitstellung einer zukunftsfihigen Breitbandver-
sorgung beizumessen. Wegen seiner peripheren Lage und der kleinteiligen Siedlungsstrukturen gehort
der Landkreis Liichow-Dannenberg zu den besonders unterversorgten Regionen Deutschlands. Hohe
Internet-Bandbreiten sind bisher nur in den Kernstddten und den engen Korridoren des Glasfasernetzes
verfiigbar. Der gemittelte Versorgungsgrad mit schnellem Internet (> 30 Mbit/s) von 58 % auf alle
Haushalte spiegelt nicht die schwierige Ausgangslage in den hier zu betrachtenden Rundlingen der
Dorfregion. Sie liegt (ohne Detailuntersuchungen) wahrscheinlich zwischen 10 und 20 Prozent. Wel-
che gravierenden Wettbewerbs-und Standortnachteile das nicht nur fiir kleinere und mittlere Unter-
nehmen, sondern auch fiir die Gesamtbevolkerung bedeutet, muss an dieser Stelle nicht weiter be-
leuchtet werden. Wenn es nicht gelingt, diesen Standortnachteil zu beheben, ist jegliches weiteres
Bemiihen um eine Aktivierung der endogenen Wirtschaftskrifte absehbar zum Scheitern verurteilt.

Wer zwischen Himmelfahrt und Pfingsten ins Wendland fahrt, der nimmt Bilder einer pulsierenden,
vor Lebensfreude scheinbar iiberschwappenden Dorfregion mit nach Hause: Die Kulturelle Landpartie
(KLP) prégt seit inzwischen 26 Jahren einen Landstrich, der im Gorleben-Widerstand einen kreativen
Aufbruch erlebte und Menschen mit einer Affinitédt zu alternativen Lebensentwiirfen wie ein Magnet
anzieht. Zahlreiche Kunsthandwerker der Region verdanken ihre Ansiedlung dieser GroBveranstal-
tung. Doch die KLP-Saison ist mit zehn Tagen zu kurz, um als touristische Destination bundesweit
wettbewerbsfdhiger zu werden.

Dabei sind in der Region bereits positive wirtschaftliche Ansitze vorhanden, die durch entsprechende
Unterstiitzungen zukiinftig hinsichtlich ihrer Breite und Tiefe noch verstirkt werden kdnnen. GroBtes
Potenzial bietet dabei zweifellos der Bereich Tourismus, Gastronomie und Beherbergung; bereits
heute sind 12 Betriebe in der Region entsprechend ausgerichtet; ergidnzend werden von privater Seite
Ubernachtungsmoglichkeiten angeboten. Hervorzuheben sind hier die Standorte Liibeln und Satemin,
deren Bekanntheitsgrad weit iiber die Region hinaus wirkt: Liibeln verfiigt mit dem Wendlandhof iiber
die bedeutsamste Informationsstétte fiir die Rundlingslandschaft sowie u.a. iiber einen grofen Gastro-
nomie-und Hotelbetrieb, der auch Busgesellschaften aufnehmen kann. In Satemin befindet sich der
zweite Hotelstandort der Region, der u.a. auch von der Néhe zu einer der bekanntesten Topfereibetrie-
be im Landkreis profitiert.

Dazu nachgeordnet stehen die Rundlinge Bussau, Diahren, Dolgow, Jabel und Lensian aufgrund ihrer
gastwirtschaftlichen Betriebe im Blickpunkt einer touristischen Ausrichtung. In Diahren, Giihlitz,
Klennow und Kohlen stehen zudem Ferienwohnungen und Géstezimmer zur Verfiigung. Neben der
naturnahen Landschaft mit ihren charakteristischen Siedlungsformen sind es Aspekte wie Umweltbe-
wusstsein, Nachhaltigkeit und Regionalitét, die einerseits seit vielen Jahren in der Region etabliert
sind und sich nun andererseits als ihr besonderes touristisches Potenzial darstellen. Das Landschafts-
profil, die Siedlungsdichte und das zur Verfiigung stehende Wegenetz scheinen insbesondere auf den
Radtourismus zugeschnitten zu sein.
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Nahezu zeitgleich zum Beginn der Dorfentwicklungsplanung zog der Landkreis Liichow-Dannenberg
nach langjahrigem Ringen um moderne Marketingstrukturen zwischen Elbtalaue und Wendland Kon-
sequenzen und beauftragte die Kolner Consultingunternehmen COMPASS mit dem Aufbau eines
zeitgemiBen Destination Management. Bausteine einer neuen Marketingstrategie sind u.a. SWOT-
Analyse, Zielgruppen-Definition, Konkurrenz-Situation und Positionierung, Einschitzung volkswirt-
schaftlicher Effekte und daraus abgeleitet: Produktentwicklung, Kommunikationsstrategie sowie Bud-
get- und Medienplanung.
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Stérken / Alleinstellungsmerkmale Schwiéchen
+ auBBerordentlich aktive Kulturszene - touristisches Kirchturmdenken mit wenig Blick
Uber den Tellerrand
+ viele nachhaltig produzierende Betriebe - schlechte Gastronomie-Offnungszeiten,
weiter sinkende Angebotsdichte
+ ungewdhnliche Vielfalt alternativer Lebensentwdirfe - Investitionsstau bei Renovierungen
(80er Jahre Charme in den Gastezimmern)
+ zahlreiche regionale (Bio-) Produkte - schlechte IT-Standards (TV-Geréte, WLAN-Empfang)
+ familidrer Service der Gastgeber - Schlechte Mobilfunknetze und geringe
Internet-Bandbreite
+ schéne Landschafts- und Ortsbilder
(Rundlinge, Fachwerk, ...)

Mitte 2016 présentierte COMPASS den regionalen Akteuren neben dem neuen Logo Eckpfeiler des
neuen Regionalmarketings.

Unter dem Motto: Wendland - Elbe - natiirlich kreativ soll eine Kombination aus Natur, Kunst und
Kultur das unterstreichen, was den Landkreis prigt und einmalig macht und wo seine Alleinstellungs-
merkmale liegen. Dabei ergab die Konkurrenzanalyse, dass in den klassischen Disziplinen Wandern,
Radfahren und Reiten andere Destinationen deutlich besser aufgestellt sind. Abzuleiten fiir die ndhere
Beschiftigung mit der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland sind aus der COM-
PASS-Strategie folgende Einschédtzungen:

Mit dem Outsourcen des Tourismusmarketings an den externen Dienstleister COMPASS verbunden
ist eine neue regionale Aufgabenteilung. Kiinftig werden die kreisangehdrigen Kommunen noch stér-
ker als Zugpferde vor Ort eingespannt sein. Sie sind - koordiniert von einem Experten-Beirat - Im-
pulsgeber fiir ihre Gebietseinheiten, miissen die touristische Basisarbeit leisten, Touristenformationen
mit Buchungssystemen organisieren und ihre touristischen Infrastrukturen im Sinne der neuen Leitbil-
der auf Vordermann bringen.

Abgesehen von den strukturellen Bedingungen ist damit in Verbindung aber auch die Vorhaltung von
entsprechender Ausstattung erforderlich. Der Unterhaltungszustand des vorhandenen Wegenetzes, die
Ausweisung von entsprechenden Sehenswiirdigkeiten und die Bereitstellung von Aufenthalts- und
Rastmoglichkeiten werden mitentscheidend fiir die Wahrnehmung als attraktive Reise - Destination
sein. Solange die touristische Ausrichtung mit einem UbermaB an Werbetrigern und Fahrzeugauf-
kommen nicht die vorhandenen landschaftlichen und ortlichen Strukturen iiberprégt, steht der iiber-
wiegende Teil der heimischen Bevolkerung hinter einer entsprechenden Entwicklung.
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4.1.5 Straflenraum und Mobilitéit

Der Verkehr als Bindeglied zu allen anderen menschlichen Grundbediirfnissen nimmt unter den Da-
seinsgrundfunktionen eine herausragende Bedeutung ein. In den ldndlichen Siedlungen ist die Qualitét
der Verkehrsanbindung eine ausschlaggebende Rahmenbedingung fiir eine positive Entwicklung.

Das Alltagsleben im ldndlichen Raum funktioniert heutzutage nur in Verbindung mit einer relativ
weitrdumigen Mobilitdt. Diese Mobilitét sichert bislang vor allem der Individualverkehr. Ein gut aus-
gebautes Verkehrsnetz ist daher eine unabdingbare Voraussetzung. Dies gilt sowohl fiir den Ausbau
und die Gestaltung des innerdrtlichen Stralennetzes als auch fiir die Sicherstellung des offentlichen
Personennahverkehrs.

Die StraBenrdume sind einerseits als Verkehrswege, andererseits als offentliche Bereiche von beson-
ders charakteristischer gestalterischer Qualitit zu begreifen. In den einzelnen Dorfern lassen sich Orts-
durchfahrten und innerortliche ErschlieBungsstra3en unterscheiden, die unterschiedlichen Funktionen und
Gestaltungen geniigen miissen. Wihrend innerhalb der Orte Straenrdume vermittelnden Charakter zwi-
schen den Grundstiicken besitzen und Aufenthaltsbereiche aufweisen sollten, sind die Ortsdurchfahrten auf
die Belange des durchfahrenden Verkehrs ausgerichtet.

. Uberortliche Verkehrswege

Die iiberortliche Verkehrsanbindung der Planungsregion wurde bereits in Kapitel 2.3 Geographischer
Uberblick dargestellt. Neben den BundesstraBen B 493 und B 248 wird die Planungsregion durch die
Landesstraen L 261 und L 262 sowie die Kreisstrale K 18 und die Kreisstrae K 31 erschlossen.

Die Bundesstral3e B 493 (Liichow (Wendland) - Kiisten - Waddeweitz - Uelzen) verlduft aulerhalb der
Dorfregion am nordlichen Rand. Nordwestlich von Liichow (Wendland) zweigt von der B 493 die B
248 (Salzwedel - Liichow (Wendland) - Dannenberg) ab. Die nichsten Autobahnanschliisse sind bei
Liineburg (A 39), Wolfsburg bzw. Magdeburg A 39 / A 2 und bei Soltau-Ost (A 7) vorhanden. Die
Entfernungen betragen zwischen 70 und 100 km, so dass sich Fahrzeiten zwischen 1 bis 1,5 Stunden
ergeben.

Die durch das Planungsgebiet fithrende L 261 verlduft von Liichow (Wendland) in westlicher Rich-
tung nach Clenze und beriihrt dabei die Orte Klennow, Dolgow, Giistritz, Lensian und Kohlen. Ledig-
lich der Rundling Lensian wird dabei in seinem Zentrum gequert, so dass hier die Rundlingsstruktur
durch den geradlinig und in groBer Breite ausgebauten Verkehrsraum erheblich beeintrichtigt wird.
Zudem ergeben sich durch diese Ausbauweise oftmals tiberhohte Fahrgeschwindigkeiten, was zu ent-
sprechenden Belistigungen und zu einem Gefidhrdungspotential der Anwohner fiihrt.

In den iibrigen Orten ergibt sich durch den Verlauf der L 261 keine unmittelbare Beeintridchtigung der
historischen Siedlungslagen. Allerdings bestehen hier die genannten Beeintrichtigungen in den frithen
Ausbaubereichen, die sich an dem alten Fernhandelsweg als Siedlungsleitlinie ansiedelten. Der linien-
hafte StraBenverlauf fithrt insbesondere in Verlauf der Ortsdurchfahrt von Giistritz zu iiberhohten Ge-
schwindigkeiten, so dass sich hier die Uberquerung und auch die Erreichbarkeit der beiden Bushalte-
stellen mitunter als gefihrlich darstellen. Auerdem weist der Gehweg teilweise Sanierungsbedarf auf;
weiterhin ist die Zufahrt zu Im Dorfe iiberméBig breit ausgebaut.

Dagegen wird Kohlen von der L 261 im Zuge ihrer freien Strecke tangiert; auf Hohe der Ortslage ist
die Geschwindigkeit allerdings auf 70 km/h begrenzt. Hier befinden sich die beiden 6rtlichen Halte-
stellen fiir den OPNV, die allerdings iiber keine befestigte Gehweganbindung an den alten Ortskern
verfiigen. Durch die hohen Fahrgeschwindigkeiten besteht hier eine besondere Gefidhrdung!
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Auch innerhalb der Ortsdurchfahrt von Dolgow besteht fiir FuBginger ein Gefahrenpotenzial, weil
hier die Fahrbahn der L 261 aufgrund des Linksabbiegerstreifens sehr breit ausgebaut ist und weil sie
sich aufgrund der aufgelockerten Bebauung bzw. wegen der kaum ausgeprégten randlichen Begriinung
sehr iibersichtlich darstellt. Auf der siidlichen Seite muss auf dem Weg zur Haltestelle zudem eine
groBfldchig befestigte Zufahrt zu einem anliegenden Betrieb iiberschritten werden; und zum Erreichen
der nordlich gelegenen Haltestelle ist die Fahrbahn der Landesstral3e zu queren.

Dolgow wird auflerdem von der L 262 tangiert, die unmittelbar dstlich der Rundlingsbebauung ver-
lduft und im Norden des Ortes in die bevorrechtigte L 261 einmiindet. Aufgrund des teilweise sehr
schmalen Stralenraumes verlduft der einseitige Gehweg nicht durchgingig und ist in Teilen sehr
schmal ausgebildet, was wiederum die schwichsten Verkehrsteilnehmer benachteiligt. Zudem gestal-
tet sich hier die Zufahrt aus dem Rundling als sehr uniibersichtlich.

Mit der Ortsdurchfahrt im Zuge der K 18 weist auch Prieleck einen iibergeordneten Stralenraum auf,
der den alten Rundling westlich flankiert. Der gerade Linienverlauf und die damit verbundene Uber-
sichtlichkeit fithren vielfach zu unangemessenen Fahrgeschwindigkeiten, was insbesondere die Uber-
querung der Fahrbahn geféhrlich erscheinen lésst.

. Kommunale Strafien- und Platzriume

Werden Dolgow, Giistritz, Klennow, Kohlen, Lensian und PrieBeck iiber die klassifizierten Stralen-
rdume in das iibergeordnete Verkehrsnetz eingebunden, so ergibt sich die entsprechende ErschlieBung
in den iibrigen 13 Orten liber das kommunale Wegesystem, das sich entweder im Zustindigkeitsbe-
reich der Samtgemeinde oder der jeweiligen Mitgliedskommunen befindet. Simtliche Stralenrdume
weisen eine relativ schmale, etwa 3 - 3,5 m breite Asphaltbefestigung auf, die randlich fiir den Begeg-
nungsfall jeweils einen etwa 1 m breiten Bankettstreifen mit Schotterrasen aufweist. Neben der Er-
schlieBungsfunktion und dem entsprechenden Anliegerverkehr stellen sich diese Straenziige auch als
Teil des landwirtschaftlichen Wegenetzes dar; denn zahlreiche Flichen werden so erschlossen. Auf-
grund des begrenzten Verkehrsaufkommens und wegen seiner landschaftlichen Einbindung wird die-
ses Wegesystem auch von Radtouristen sehr gerne angenommen.

Mit Blick auf die Karte Verkehrsraum zeigt sich allerdings, dass zahlreiche kommunale Verbindungs-
straBen einen baulich bedenklichen Zustand aufweisen (z.B. Diahren - Salderatzen; Diahren - Prie-
Beck; PrieBeck - Granstedt; Kohlen - Schreyahn; Kohlen - Pliggen; Piiggen Bussau; Jabel - Satemin;
Giihlitz - Meuchefitz; Giihlitz - B 493). Auf den markierten Strecken besteht absehbar Handlungsbe-
darf, um die Verkehrssicherheit und die in mehrfacher Hinsicht bedeutsame erschlieBende Funktion
weiterhin gewihrleisten zu konnen.

Im Verlauf ihrer Ortsdurchfahrten prigen die asphaltierten Verkehrswege auch das innerértliche Er-
scheinungsbild; in den Nebenanlagen ergibt sich z.T. eine Ergiinzung mit befestigten Grundstiickszu-
fahrten. Der grundsitzlich von breiten Scherrasenflichen begleitete Verkehrsweg weist lediglich in
einigen Orten baulich bedingte, uniibersichtliche Engpisse auf (z.B. Bussau, Giihlitz). Teilweise erge-
ben sich aus dem linear verlaufenden Straflenzug aber auch Beeintrichtigungen durch tiberhohte Fahr-
geschwindigkeiten (z.B. Diahren, Jabel).

In den meisten Fillen sind die zentralen Platzanlagen oder Umfahrungen in den Rundlingen entspre-
chend in Asphaltbauweise hergestellt worden; dieser Ausbau (in Einzelfillen auch eine Befestigung
mit Ortbeton) erfolgte etwa ab den 1960er Jahren. Entsprechend den damaligen funktionalen Ansprii-
chen kam es teilweise zu groBflichigen Asphaltbefestigungen (z.B. Kohlen, Schreyahn); insbesondere
in Giihlitz stellt sich die Verkehrsfldche als tiberméBig breit asphaltiert dar.

Nur in wenigen Fillen (z.B. Bussau, Piiggen, Satemin) ist dagegen eine Natursteinpflasterung vorhan-
den, die sich ausgehend von der Platzmitte strahlenférmig zu den Grundstiicken ergibt. Damit wird
hier die bis in das 20. Jh. charakteristische ErschlieBungsform und Befestigungsart nachempfunden,
die in einigen Orten urspriinglich auch in wassergebundener Bauweise bestand. In einigen Orten er-
folgte im Rahmen von 6rtlichen Dorferneuerungen (vor etwa 25 Jahren) bereits eine Erneuerung, die
unter Bezug auf eine frithere Natursteinbefestigung z.B. in Diahren den Einsatz von einem Beton-
steinpflaster nach sich zog.
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Altersbedingt, aber auch aufgrund der hoheren Belastungen weisen zahlreiche innerdrtliche Strafen-
rdume sowie Platzflichen erhebliche bauliche Schiden auf. Zudem sind Abschnitte durch eine zu ge-
ringe Befestigungsbreite (z.B. Dolgow) oder eine unzureichend reglementierte Entwédsserung (z.B.
Giistritz) gekennzeichnet; und mancherorts (z.B. Granstedt) ist eine barrierefreie Nutzung der 6ffentli-
chen Flichen nicht gegeben. Mit Blick auf die Verkehrssicherheit erweist sich zudem in samtlichen
Orten die Stralenbeleuchtung als unzureichend; und auch die zentralen Aufenthaltsbereiche deuten
vielfach Handlungsbedarf an:

Handlungsbedarf ergibt sich fiir die Dorfentwicklung in folgenden Bereichen:

Gemeinde Kiisten
e Giihlitz: Erneuerung der Durchfahrtsstrale und des Rundlingsplatzes

Flecken Clenze
e Bussau: Erneuerung der Grundstiickszufahrten auf dem Rundlingsplatz und seiner Zufahrt in die
Ortsdurchfahrt
¢ Granstedt: Barrierefreie Verkehrsflachen gewihrleisten

Gemeinde Luckau (Wendland)
e Kohlen: Erneuerung der weitgehend asphaltierten Platzfliche im Rundling
e MammoiBel: Erneuerung der Straenseitenrdaume und Anlage von Stellplitzen im siidlichen Orts-
eingang und Erneuerung der Seitenrdume im nordlichen Ortseingang
e Piiggen: Erneuerung der Nebenanlagen in der nordlichen Ortseinfahrt

Gemeinde Waddeweitz
e Diahren: Verkehrsberuhigende Maflnahmen im Zuge der Ortsdurchfahrt, Verbesserung der Ein-
sehbarkeit

Stadt Liichow (Wendland)
e Jabel: Verkehrsberuhigende MaBBnahmen im Zuge der Ortsdurchfahrt
e Jabel: Erginzende Anlage eines Ausweichstreifens im Ostlichen Stralenraum und Reglementie-
rung der Oberflachenwasserableitung
e Satemin: Betonung des dstlichen Ortseinganges

Stadt Wustrow

Dolgow: Erginzende Befestigung der Rundlingsumfahrung

Ganse: Erneuerung der Hohe Strafie und Sanierung des Briickengelidnders
Ganse: Erginzende Befestigung im Kurvenbereich der Strafle Im Dorfe
Giistritz: Gewihrleistung vom Oberflachenwasserablauf im Rundling
Klennow: Sanierung der Stralle An den Kohlgdirten

Schreyahn: Erneuerung des Rundlingsplatzes und seiner Zufahrt

° Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird in der Regel auf den privaten Grundstiicken oder im Straenseitenraum
gewihrleistet, der sich innerortlich meistens als Scherrasenflidche darstellt. Zudem ergeben sich Park-
moglichkeiten im innerdrtlichen Stralenraum der Ortsdurchfahrten der iibergeordneten Stralenziige,
die allerdings nur untergeordnet genutzt werden. Als problematisch wird an dieser Stelle das Abstellen
von Fahrzeugen auf dem zentralen Rundlingsplatz empfunden, weil dadurch das Ortsbild und die Auf-
enthaltsqualitét insbesondere im Hinblick auf ihre touristische Inwertsetzung erheblich beeintrichtigt
werden. Insbesondere in Bausen, Diahren, Klennow, PrieBeck und Satemin besteht konkreter Hand-
lungsbedarf fiir eine verkehrsrechtliche Reglementierung oder fiir eine Anlage ergdnzender Flachen.
Einzig in Liibeln als Ort der hochsten touristischen Frequentierung besteht bisher ein separater offent-
licher Parkplatz (u.a. auch fiir Reisebusse); zudem ist hier das Befahren der historischen Siedlungslage
nur fiir Anlieger gestattet.
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Unabhingig davon kann aber der mit der jdhrlichen Ausrichtung der Kulturellen Landpartie verbun-
dene Parkplatzbedarf in keiner Weise im 6ffentlichen Raum gewihrleistet werden. Der enorme Bedarf
kann lediglich durch die Bereitstellung von groBeren privaten Freiflichen an den jeweiligen Ortsréin-
dern gesichert werden. Zudem ergibt sich das Erfordernis einer gezielten Verkehrslenkung und zur
Absperrung der historischen Siedlungskerne.

° Offentlicher Personennahverkehr

Unbestritten besitzt der Individualverkehr im ldndlichen Raum eine grofle Bedeutung. Fiir diejenigen
jedoch, die nicht iiber ein eigenes Kraftfahrzeug verfiigen bzw. keine Fahrerlaubnis besitzen, ist der
Anschluss an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) von erheblicher Bedeutung. Vor allem
dltere Menschen, Schiiler und Hausfrauen sind vom Vorhandensein eines entsprechenden Angebotes
abhingig. Der bedarfsgerechte und zugleich 6konomische Betrieb stellt hier die besondere Herausfor-
derung dar. Die ErschlieBung der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland wird von
der Verkehrsgesellschaft Liichow-Schmarsauer Eisenbahn GmbH (LSE) gewihrleistet. Die Rundlinge
in der Dorfregion Siedlungslandschaft Rundlinge im Wendland werden dabei von folgenden Buslinien
angefahren:

. Linie 1937 = Liichow (Wendland) - Wustrow - Dolgow - Klennow - Liibbow - Liichow (Wend-
land)
Haltestellen: Dolgow, Klennow

) Linie 1939 = Liichow (Wendland) - Satemin - Giihlitz - Jabel - Kiisten - Liibeln
Haltestellen: Jabel, Giihlitz, Satemin, Liibeln West

. Linie 1945 = Liichow (Wendland) - Klennow - Dolgow - Wustrow - Liibbow - Salzwedel
Haltestellen: Klennow, Dolgow

. Linie 1948 = Liichow (Wendland) - Klennow - Dolgow - Wustrow - Giistritz - Schreyahn -
Lensian - Kohlen - Clenze - Bergen - Suhlendorf - Uelzen (Linie 7010)
Haltestellen: Klennow, Dolgow, Giistritz, Schreyahn, Lensian, Kéhlen

) Linie 1949 = (Uelzen Linie 7100) - Rosche - Waddeweitz - Diahren - Liichow (Wendland)
Haltestellen: Diahren, Liibeln

° Linie 1969 = Siithen - Giihlitz - Satemin - Jabel - Liibeln - Reitze - Kiisten - Gollau - Plate
Haltestellen: Giihlitz, Satemin, Jabel, Liibeln, Kremlin

° Linie 1981 = Clenze - Guhreitzen - Bussau - Granstedt - Bausen - Diahren - PrieBeck - Clenze
Haltestellen: Bussau, Granstedt, Bausen, Diahren, Prieleck

. Linie 1982 = Clenze - Schreyahn - Koéhlen - Kremlin - Piiggen - Mammoif3el - Clenze
Haltestellen: Kohlen, Kremlin, Pliggen, Mammoifel

) Linie 8040 = Liichow (Wendland) - Jeetzel - Klennow - Dolgow - Wustrow - Liibbow - Salz-
wedel
Haltestellen: Klennow, Dolgow

Mit Ausnahme der Linien 1937, 1945, 1948 und 8040 ist der iiberwiegende Teil der Buslinien auf den
Schiilerverkehr ausgerichtet, so dass das Verkehrsangebot auBerhalb der Schulzeiten, insbesondere an
den Wochenenden und in den Ferien nur als unzureichend eingestuft werden kann.

Handlungsbedarf ergibt sich im Bereich des OPNV vor allem in der barrierefreien Gestaltung der Hal-
testellenbereiche in allen Ortsteilen, die mit entsprechenden Einstiegshilfen sowie Warteunterstinden
umgeriistet werden sollten. Vor dem Hintergrund der Bewerbung als Welterbe gilt es hier jedoch im Vorfeld
abgestimmte konzeptionelle Planungen zu erarbeiten, um dem Charakter der Rundlinge zu entsprechen.

Seite 101



DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION SIEDLUNGSLANDSCHAFT RUNDLINGE IM WENDLAND
- STRUKTURANALYSE - PLANUNGSRAUM -

. FuB- und Radwege

Die Erlebbarkeit einer Region wird im hohen Malle vom Vorhandensein stralenunabhingiger Wege-
verbindungen geprigt, die nicht dem motorisierten Verkehr zur Verfiigung stehen. Abgesehen von den
innerdrtlichen Gehweganlagen im Zuge der iiberortlichen Stralenrdume bestehen im Plangebiet sepa-
rat gefithrte Radwege entlang der B 248 bei Diahren, entlang der L 261 zwischen Dolgow iiber Klen-
now nach Liichow (Wendland) sowie im Zuge der K 18 von der L 261 im Siiden und der B 248 im
Norden. Ergiinzungen sind entlang der L 262 zwischen Dolgow und Wustrow und der L. 261 zwischen
Dolgow und Giistritz absehbar.

Auf die Bedeutung der kommunalen Ortsverbindungswege fiir den Radverkehr (und damit den Tou-
rismus) und auf den hier erkennbaren Sanierungsbedarf wurde bereits hingewiesen. Daneben bestehen
aber im Plangebiet weitere traditionelle Wegeverbindungen, die derzeit aufgrund ihres Zustandes nicht
mehr benutzbar oder nicht mehr durchgiingig passierbar sind. Als frithere Kirchwege (z.B. Pliggen -
Zeetze; als Kulturdenkmal geschiitzt), Schulwege (z.B. Diahren - Salderatzen), Kirch- und Totenwege
(z.B. Giihlitz, Meuchefitz) oder auch als Miihlenwege dokumentiert sich in ihnen die alte Kulturland-
schaft, so dass sie unter dem Aspekt einer weitergehenden touristischen Nutzung wieder erschlossen
werden konnten.

Aber auch seitens der beteiligten Einwohner wird dafiir Bedarf gesehen; und um die Lebensqualitit in
der Region heraufzusetzen, konnten entweder weitere alte Wegebeziehungen in und zwischen den
Orten aufgegriffen (z.B. im Siiden von Bussau) oder neu angelegt werden (z.B. im Siidosten von Sa-
temin, zwischen Schreyahn und der siidlichen Siedlung; um die Giihlitzer Miihle).

4.1.6 Kultur und Daseinsvorsorge

Im Rahmen des landwirtschaftlichen Strukturwandels nimmt die Wohnfunktion in der Dorfregion Sied-
lungslandschaft Rundlinge im Wendland einen mittlerweile besonders hohen Stellenwert ein. Dieser
Strukturwandel zieht auch soziale Verdnderungen mit sich, denn frither waren die gemeinschaftlichen
Krifte eng verbunden mit der lokalen Abgeschlossenheit des Dorfes, mit der Bindungsfihigkeit der
GroBfamilien, der Durchschaubarkeit der dorflichen Lebensweisen und der leitenden Kraft des religiosen
Wertesystems. Die Landwirtschaft dominierte und die Abhingigkeit von der Natur machte nachbar-
schaftliche Hilfe existenznotwendig. Wihrend die Bedeutung der Landwirtschaft abnimmt, wird die
Wohnfunktion stetig wichtiger. Durch die gestiegene Mobilitit besteht die Moglichkeit, die Freizeit nicht
oder nur noch zum Teil im eigenen Dorf zu verleben, was wiederum zu Lasten der Identifikationsmog-
lichkeit mit dem Dorf geht. Dabei wird die Lebensqualitét in besonderem Mafle von den vorhandenen
infrastrukturellen Einrichtungen bestimmt.

Stellt sich das Planungsgebiet unter kulturhistorischer Betrachtungsweise einerseits als homogener
Raum dar, so erweist sich seine heutige kulturelle und soziale Struktur andererseits als heterogen. Das
Vereinsleben, das im ldndlichen Raum tendenziell stark verankert ist und fiir eine groe Verbunden-
heit mit dem jeweiligen Heimatort beitrigt, ist in der Planungsregion nur in einigen Orten vertreten:

In Bussau bestehen ein Posaunenchor und die Kyffthdauserkameradschaft; in Liibeln existiert ein Dorf-
verein; in Satemin sind Schiitzenverein und Posaunenchor vertreten und in Schreyahn besteht der
Pfingstverein. Weisen diese Vereine einen gezielten ortlichen Bezug auf, so ist der Forderverein fiir
den Kiinstlerhof in Schreyahn sowie der Kulturverein Schwarzer Hahn in Lensian wiederum auf ein
regionales Umfeld bezogen.

Eine grofie Bindungsfihigkeit iiben grundsitzlich auch die Feuerwehren aus, die in den 19 Dorfern aber
lediglich noch in Piiggen und Schreyahn ortlich vertreten sind. Sie vereinigen dabei zahlreiche Mitglie-
der aus den benachbarten Orten auf sich, was ebenso fiir die beiden Kirchstandorte Bussau und Satemin
gilt. In beiden Orten stehen Gemeindehduser fiir die kirchliche Gemeindearbeit zur Verfiigung.
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Die geringe Anzahl an vorhandenen Vereinen liegt vor allem an der sehr geringen GréBe der Dorfer
(z.B. Bausen mit 18 Einwohnern); zudem sind zahlreiche Bewohner in die bestehenden Vereine und
Gruppierungen in ihrer jeweiligen Mitgliedsgemeinde eingebunden. Neben einem vielfiltigen Ver-
einsleben (z.B. Feuerwehr, Schiitzenverein, Landfrauen, Landvolk) und entsprechenden Angeboten
(z.B. Seniorenbetreuung) bieten die beteiligten sechs Kommunen Flecken Clenze, Gemeinde Kiisten,
Gemeinde Waddeweitz, Stadt Liichow (Wendland), Stadt Wustrow in ihren Hauptorten Einrichtungen
wie groBere Gemeinschaftshiuser, die auch fiir private Veranstaltungen zur Verfiigung stehen. Ledig-
lich die Gemeinde Luckau weist unter diesem Aspekt kein groferes Gemeinschaftszentrum auf.

Abseits ihrer touristischen Ausrichtung bieten die vorhandenen gastronomischen Einrichtungen in den
Orten Bussau, Diahren, Dolgow, Jabel, Liibeln und Satemin Mdglichkeiten fiir private Feiern oder
auch fiir gemeinschaftliche Aktivitdten. In Bussau befindet sich zudem das Schiitzenhaus der Kyffhéu-
sergemeinschaft, das fiir weitere gemeinschaftliche Zwecke (u.a. Posaunenchor) genutzt wird. Zur
Aufrechterhaltung oder sogar zum Ausbau dieser Funktion besteht allerdings baulicher Handlungsbe-
darf mit Blick auf die sanitdren Einrichtungen.

Auch wenn ihnen keine gesonderte Organisationsform zu Grunde liegt, so erweisen sich in den Rund-
lingen die jeweiligen Dorfgemeinschaften traditionell als wesentliche Triger des gemeinschaftlichen
Lebens. Die Anordnung der Siedlungen und ihre bis heute iiberschaubare Grofe tragen bis heute zu
dichter nachbarschaftlicher Nihe und einer damit verbundenen groflen sozialen Kontrolle bei. Die in
der fritheren landwirtschaftlichen Funktion verankerten gemeinschaftlichen Nutzungsaspekte bzw.
Arbeitsverrichtungen leben in vielen Fillen bis heute fort: In nachbarschaftlicher Hilfe werden z.B.
Instandsetzungs- oder Unterhaltungsarbeiten durchgefiihrt. Die in der Regel gemeinsam durchgefiihr-
ten Pflegeginge der groflen Griinflichen auf dem Dorfplatz oder in den Stralenseitenrdumen finden
oftmals einen feierlichen Ausklang.

In gleicher Weise tragen zahlreiche Festivititen oder kulturelle Veranstaltungen wie z.B. Dorffriih-
stiick, Sommerfest, Ostermarkt, Pfingstmarkt, Adventsmarkt sowie Spieleabende, Musik-, Kleinkunst-
oder Theaterauffithrungen oder auch Aktivitdten wie Radtouren zum gemeinschaftlichen Leben in den
Rundlingen bei.

Fiir entsprechende Zusammenkiinfte wird meistens eine der alten Wirtschaftsdielen zur Verfiigung
gestellt; denn lediglich Piiggen und Satemin weisen eigene Gemeindehéduser (Dorfhiuser) auf, die fiir
dorfgemeinschaftliche Treffen offentlich zur Verfiigung stehen. In gleicher Ausrichtung wurde in
Giistritz bereits mit dem Umbau des alten Kalthauses im Ortskern begonnen, der nun im Rahmen der
Dorfentwicklung zum Ende gebracht werden soll. Gleichartige Absichten wurden in Jabel, Kohlen,
Priefeck und Schreyahn angemeldet, wo die fritheren Feuerwehrhiuser derzeit nicht genutzt werden.

Als Besonderheit besteht in Granstedt ein umgebauter Bauwagen, der von den Kindern und vor allem
Jugendlichen im Ort genutzt wird. In den anderen Orten bestehen abseits von den Spielplitzen in Di-
ahren, Dolgow, Ganse, Giistritz, Jabel, Klennow, Kohlen, Lensian, PrieBeck, Satemin und Schreyahn
keinerlei separate Einrichtungen fiir die jiingere Bevolkerung. Die vorhandenen Spielplitze weisen mit
Blick auf die Ausstattung vielfach Erneuerungsbedarf auf, wobei sich in vielen Fillen dann auch die
Frage nach dem angemessenen Standort stellt. Mit Blick auf das historische Siedlungsbild sollte der
zentrale Rundlingsplatz in seiner jeweils durch die umgebenden Hallenhduser geprigte Gestaltung
moglichst nicht durch entsprechende Gerite beeintrichtigt werden: In Lensian oder Klennow werden
bereits Verlagerungen auf andere Flidchen erwogen.

Unter gleichen Vorzeichen ergibt sich eine Betrachtung der meistens auf dem Rundlingsplatz ausgebildeten
Aufenthaltsbereiche, die sowohl als Treffpunkt von der einheimischen Bevolkerung als auch als Rastplatz
von den Besuchern bzw. Radtouristen gerne angenommen werden. Wihrend diese sich in einigen Orten als
angemessen zuriickhaltend gegeniiber dem traditionellen Ortsbild zeigen (z.B. Piiggen), wirken sie in ande-
ren Orten aufgrund ihrer Anordnung (z.B. Ganse), ihrer Uneinheitlichkeit (z.B. Schreyahn) oder aufgrund
ihrer Auspriagung (z.B. Kremlin) gestalterisch als storend. In weiteren Orten (z.B. Bausen, Mammoif3el)
sind sie zudem bisher gar nicht vorhanden, so dass sich - gerade unter dem Vorzeichen einer Auflendarstel-
lung als gemeinsame Region -ggfs. eine gleichartige Ausstattung anbietet.
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4.2 Charakteristik der Rundlinge

4.2.1 Bausen (Flecken Clenze)

Landschaftliche Einbindung und Dorfgriin

Die Radialstruktur in nordlicher Richtung ist noch sehr gut erkennbar, allerdings sind die Gehdlzstruk-
turen teilweise defizitdr. Durch die Flachenstruktur besitzt Bausen aber ein hervorragendes Potenzial,
die Radialstruktur durch Geholzpflanzungen sichtbar zu machen. Die schiitzenswerte naturnahe Nie-
derungslandschaft und ihre Fauna sprechen allerdings gegen eine weitere ErschlieBung. Hofwald i.e.
Sinne ist nicht ausgeprigt; in einiger Entfernung stocken die Erlenwélder des Piiggener Moores.

Der grofie zentrale Dorfplatz ist als Scherrasenflache angelegt, der wie in den anderen Orten durch die
Dorfgemeinschaft gepflegt wird. Die den Dorfplatz storend dominierende Fichte soll kurzfristig ent-
fernt werden. Der siidlich flankierende alte Eichenbestand bestockt den fritheren Dorfteich.

Anbindung und Verkehrsraum

Bausen ist tiber kommunale VerbindungsstraBSen iiber PrieBeck (in 1 km Entfernung) und iiber Granstedt (0,5
km) erreichbar; eine Bushaltestelle siidlich des Dorfplatzes gewshrleistet den Anschluss an den Offentlichen
Personennahverkehr. Der Besucherverkehr des derzeit geschlossenen Tagungszentrums nutzte vor allem den
offentlichen Parkplatz im Siiden des Dorfplatzes. Hierdurch ergab sich mitunter eine Beeintrdchtigung des
landwirtschaftlichen Verkehrs; wihrend die Nutzung als Parkplatz durch Totholz des Eichenbestandes beein-
trichtigt wird. Der innerdrtliche Straflenraum stellt sich mit seiner Asphaltbefestigung weitestgehend als in-
takt dar. Als storend erweist sich allerdings die Hochbordanlage um die zentrale Griinfliche.
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Bewohner und Nutzungsstruktur

In Bausen leben derzeit (2017) 18 Bewohner. Als einziger Standort im Dorf wird auf der Hofstelle Nr. 3 nach
wie vor die Landwirtschaft im Haupterwerb mit Viehhaltung betrieben. Neben den riickwértigen Stallungen
bewirtschaftet der Betrieb zwei grofere neuzeitliche Gebidude am westlichen Ortsrand. Die Kartoffelscheune
prigt dabei den siidwestlichen Ortseingang. Auf der Hofstelle Nr. 5 war bis vor kurzem ein Tagungszentrum
untergebracht, das aber derzeit geschlossen ist. Insbesondere die ehemaligen Wirtschaftsgebidude weisen
Leerstinde oder Unternutzungen auf.

Siedlungsstruktur und Ortsbild

Der weitraumige, in siidlicher Richtung durch einen dichten Geholzbestand eingefasste Dorfplatz ist
von acht sektorenférmigen Grundstiicksparzellen umgeben, die aus der Aufspaltung der urspriingli-
chen vier Hofstellen resultieren. Aufgrund der geringen Nachsiedlung weist Bausen eine weit getffne-
te Hufeneisenform auf, die im Vergleich zu vielen anderen Rundlingen noch weitgehend der urspriing-
lichen Dorfform des 12. Jh. nahekommt. Bis auf zwei griinderzeitliche Erweiterungen und einem neu-
zeitlichen Wirtschaftsgebiude weist der kleine Rundling keine Uberprigung auf.

Auf sechs der alten Hofstellen sind die charakteristischen giebelstindigen Hallenh&duser erhalten, wo-
bei drei Vierstinder- und ein Dreistdnderhaus ein prigendes Ensemble bilden. Allerdings sind die
Altbauten in den meisten Fillen erheblich verindert worden. Insbesondere die in den meisten Fillen
fiir eine Wohnnutzung umgebauten ehemaligen Wirtschaftsbereiche der Haupthiuser stellen sich zum
Dorfplatz uneinheitlich dar. Zwei Hofanlagen stehen als Gruppe baulicher Anlagen unter Denkmal-
schutz; zudem ist ein Wohnwirtschaftsgebdude als Einzeldenkmal geschiitzt. Viele der Gebidude zei-
gen mittlere bis starke Schiden und damit unmittelbaren Handlungsbedarf.

e

< - - = o E A - e

Die Hochbordanlage um die zentrale Grunflache in Der Parkplatz an der Bushaltestelle beeintrichtigt
Bausen erweist sich als stérend. mitunter den landwirtschaftlichen Verkehr.

Die Ortseingdnge weisen einen markanten Griinbe- Die traditionell erhaltenen Mittellingsdielenhaus wei-
stand auf. sen vielfach Sanierungsbedarf auf.
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4.2.2 Bussau (Flecken Clenze)

Landschaftliche Einbindung und Dorfgriin

In Bussau ist die Radialstruktur auflerhalb des Dorfkerns, bedingt u.a. durch die Straflenfiihrung und den
angrenzenden Wald, nur ansatzweise erkennbar. Potenzial zur Wiederherstellung ist deshalb kaum gege-
ben. Der Ort liegt auf der Nordseite des Miihlenbaches, in dessen feuchter Niederung der Dorfteich fiir die
stidostlich gelegene Wassermiihle aufgestaut wurde. Hier erstrecken sich ausgedehnte Erlen- und Eichen-
(misch)wilder des Piiggener Moores. Auf dem Dorfplatz bedarf der markante Altbaumbestand einer Be-
gutachtung; ggfs. sind hier Entnahmen oder Riickschnitte u.a. zum Schutz der Altgebidude notwendig.

Anbindung und Verkehrsraum

Bussau wird iiber kommunale Verbindungsstralen an die jeweils 1 km entfernt liegenden Orte Granstedt,
Grof3 Sachau, Guhreitzen sowie an die westlich verlaufende K 18 an das Verkehrsnetz angeschlossen. Nach
der Erneuerung der Verbindung nach Granstedt weist insbesondere der Weg in Richtung Piiggener Moor
Handlungsbedarf auf.

Die ortliche Bushaltestelle befindet sich im Zuge der Ortsdurchfahrt, deren nordlicher Abschnitt einen teil-
weise sehr schmalen Straenraum aufweist. Zeitweise behindern hier parkende Fahrzeuge den landwirtschaft-
lichen Verkehr. Zudem stellt sich der enge Kurvenverlauf im Bereich der Zufahrt in den Rundling als uniiber-
sichtlich dar. Handlungsbedarf besteht auch im asphaltierten Bereich der Zufahrt, wihrend das in typischer
Weise aufgabelnde Wegesystem auf dem zentralen Platz bereits mit einer Befestigung aus Feldsteinen erneu-
ert werden konnte. Hier befindet sich auch ein gern aufgesuchter Aufenthaltsbereich.
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Bewohner und Nutzungsstruktur

Bussau hat derzeit 55 Einwohner (2017) und stellt sich innerhalb des Planungsraumes als einer von zwei
Kirchorten dar, wobei dieser der Pfarrstelle Clenze zugeordnet ist. Da der Kirchhof und sein markanter Kirch-
turm ein wichtiges Ausflugsziel darstellen, befindet sich hier (als einzige im gesamten Plangebiet) eine 6ffent-
liche WC-Anlage.

Ein landwirtschaftlicher Haupterwerbsbetrieb mit Viehhaltung ist auf einer Hofstelle im Osten des Dorfes
angesiedelt. Die zugehorige moderne Stallanlage befindet sich nordlich abgesetzt von der Dorflage. Eine in
der Region beliebte Gastwirtschaft stellt sich als ein wichtiger Anziehungspunkt fiir (Fahrrad-)Touristen dar.
Fiir das Gemeinschaftsleben der nidheren Region hat zudem das Schiitzenhaus Bedeutung. Untergeordnet
wird auf einigen Hofen Kunsthandwerk und in einem Fall Gesundheitspflege angeboten. Auf zahlreichen
Hofstellen stehen insbesondere die ehemaligen Wirtschaftsgebdude vielfach leer oder sind untergenutzt; hier
besteht also keine rentierliche Nutzung.

Siedlungsstruktur und Ortsbild

Sowohl aufgrund seiner nahezu geschlossen umbauten kreisformigen Anlage als auch wegen seiner weitge-
hend im urspriinglichen Baustil tiberlieferten sieben Mittelldngsdielenhéuser stellt sich die Rundlingsstruktur
in Bussau als besonders erlebenswert dar. Der gesamte urspriingliche Ortskern einschlielich des nordwest-
lich anschlieBenden Kirchhofes steht als Gruppe baulicher Anlagen unter Denkmalschutz. Zudem sind 9
Wohnwirtschaftsgebidude sowie der Kirchturm als Einzeldenkméler geschiitzt.

Durch die nachtréglich zu den 10 Hauptstellen erfolgte Bebauung im Bereich der Zufahrt ist diese beson-
ders markant ausgebildet. Im Gegensatz zu der durch die giebelstindigen Hallenhéduser geprigten siidlichen
bzw. westlichen Seite des Dorfplatzes wirkt das bauliche Bild im Nordosten allerdings aufgelost. Durch die
nachtrigliche Verlagerung von zwei grof3en Hofstellen an den Ostlichen Ortsrand resultiert hier eine klein-
teiligere bzw. fehlende Umbauung. Neben einigen griinderzeitlichen baulichen Erweiterungen im Zuge der
Verbindungsstraen weist der Ort keine nennenswerte Siedlungsbebauung auf.

Die Zufahrt in den Rundling stellt sich als eng und Der Aufenthaltsbereich auf dem

uniibersichtlich dar. wird gern aufgesucht.

e .
zentralen Dorfplatz

_—

- & e T :
Die Bushaltestelle weist wie in vielen Orten keine Ansicht eines Wirtschaftsgiebels mit typischen Merk-
Bordanlage und Aufstellfliche auf malen des Niederdeutschen Hallenhauses.
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4.2.3 Diahren (Gemeinde Waddeweitz)

Landschaftliche Einbindung und Dorfgriin

Der Dorfform entsprechend ist keine Radialstruktur ersichtlich, allerdings besteht noch eine handtuchartige
Flichenaufteilung nach Norden hin mit wenigen gliedernden Geholzen. Im Westen wichst ein recht gut
erhaltener Fichen-Hofwald mit Vorkommen gefihrdeter Arten.

Diahren ist durch einen umfangreichen Bestand an innerértlichen Geholzen gekennzeichnet, wobei sich der
Griinbestand im Verlauf der Zufahrt in den Rundling als zu dicht bepflanzt darstellt. Auch der Dorfteich im
Nordosten ist aufgrund seiner Umpflanzung kaum wahrnehmbar. Zur Aufwertung dieses Lebensraumes
sollten zudem eine Entschlammung und eine flachere Ufergestaltung erfolgen.

Anbindung und Verkehrsraum

Kommunale Stralen verbinden Diahren mit Granstedt (2 km) im Siiden, mit Schlanze im Westen (1,5 km)
sowie der B 493 im Norden (0,5 km), an der mit dem Ortsteil Kniepenkrug weitere zum Ort gehdrende Hof-
stellen (u.a. auch eine frithere Gaststiitte) liegen. Hier befindet sich auch eine Haltestelle fiir den OPNV, wiih-
rend innerorts lediglich der Schiilertransport mit Schulbussen sichergestellt ist. Der frithere wichtige Schul-
und Kirchweg iiber Salderatzen nach Zebelin steht derzeit nicht mehr durchgéingig zur Verfiigung.

Die innerortlichen Straenrdume wurden im Zuge der ersten Dorferneuerung vor rd. 25 Jahren bereits erneu-
ert. Die mit einem Betonsteinpflaster nachempfundene Erschliefung des Rundlings weist allerdings im Be-
reich ihrer Umfahrung Schiiden bzw. eine unzureichende Befestigung auf. Uniibersichtlich stellt sich der
Kurvenverlauf der Ortsdurchfahrt dar; zudem werden die hohen Fahrgeschwindigkeiten in der siidlichen
Ortseinfahrt als beldstigend und mitunter als gefiahrdend empfunden. Wie in den meisten Orten der Planungs-
region, so kann auch in Diahren keine ausreichende Straenbeleuchtung gewihrleistet werden.
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Bewohner und Nutzungsstruktur

Die Einwohnerzahl betrégt 57 (2017); wobei hier ein auffallend hoher Anteil an jiingeren Familien auszuma-
chen ist. Ein auf ortlicher Initiative angelegter Spielplatz befindet sich auf einer Freifliche im 6stlichen Be-
reich des Ortes, wo friiher ein Sandabbau erfolgte. Im Ort bestehen vier landwirtschaftliche Betriebe, wobei
zwei im Haupterwerb gefiihrt werden. Auf einem dieser Hofe wird eine Schafzucht mit Direktvermarktung
betrieben. Die Betriebe bewirtschaften die alten Hofstellen, wobei ein erginzender Neubau in einem Falle
riickwirtig und dabei kaum wahrnehmbar vorgenommen wurde. Aufgrund seiner Lage am hier offenen siid-
lichen Ortsrand und der fldchigen Ausstattung mit Photovoltaikelementen stellt sich der Gebdudekomplex in
dem anderen Falle deutlich exponierter dar.

Abgesehen von der Teilnahme an der Kulturellen Landpartie, an dem sich u.a. die 6rtlichen Kunsthandwerker
beteiligen, verfiigt der Ort mit dem Sonntagscafe (von Mai bis September), einem Hofladen und mit Uber-
nachtungsmoglichkeiten bereits iiber ein gewisses touristisches Angebot. U.a. auch durch die Nachfrage nach
erginzendem (Miet-)Wohnraum bestehen konkrete Bestrebungen zur Umwidmung weiterer alter Bausub-
stanz. Mit Blick auf die zahlreichen untergenutzten oder leerstehenden Wirtschaftsgebdude auf den ehemali-
gen landwirtschaftlichen Hofstellen ist dafiir ein grofes Potential vorhanden.

Siedlungsstruktur und Ortsbild

Nahezu sdmtliche der urspriinglichen Hofstellen sind mit den traditionellen Hallenh&usern in Vierstinder-
konstruktion bebaut, die in {iberwiegender Zahl nach dem Dorfbrand 1808 errichtet wurde. In den meisten
Fillen sind die ehemaligen Wirtschaftsteile nachtriglich zu Wohnzwecken umgebaut worden und weisen
seither eine groBflichige Verglasung auf. Da die Vorbereiche der privaten Grundstiicke zur Rundlingszu-
fahrt weitgehend keine Einfriedungen aufweisen und sich gleichartig zu den Griinfldchen der Nebenanla-
gen im Stralenraum zeigen, scheinen die Wirtschaftsgiebel in traditioneller Weise unmittelbar an den 6f-
fentlichen Raum anzugrenzen, der dadurch erheblich groBer als Platzraum wirkt. Entsprechend werden
vorhandene Einfriedungen oder Vorgirten als storend wahrgenommen.

W

1 =, -l

Der Aufenthaltsbereich mit den Spielgerdten kénnte Das Hofcafé in Diahren stellt einen wichtigen kulturel-
eine Aufwertung erfahren. len Treffpunkt dar.

g 4T e T

Die Kinderkunstschule stellt sich wahrend der KLP als Der Baumbestand in Rundlingskern wird als Gibermé-
eine der kreativen Einrichtungen in der Region dar. Big dicht empfunden.
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Der Rundling ist aufgrund seiner erhaltenen und bei der bereits erfolgten StraBenraumerneuerung gewahr-
ten Struktur und wegen des erhaltenen Bestandes der umgebenden Wohnwirtschaftsgebaude bzw. Hofstel-
len insgesamt als Gruppe baulicher Anlagen denkmalrechtlich geschiitzt. Abgesehen von der baulichen
Nachverdichtung auf den alten Hofstellen erfolgte im ausgehenden 19. Jh. eine gewisse bauliche Ergin-
zung im Verlauf der Ortsverbindungsstralen sowie durch eine villenartige Ansiedlung im Siidosten. Nach-
kriegszeitlich erfolgte lediglich eine vereinzelte Wohnbebauung, die sich der traditionellen baulichen Struk-
tur unterordnet. Das gilt im Ubrigen auch fiir einen modernen Ziegelneubau im Rundlingskern, wihrend
sich ein anderer moderner Bau in Nachbarschaft zur o.a. Hofanlage im Siidosten deutlich eigenstidndiger
darstellt.

4.24 Dolgow (Stadt Wustrow)

Landschaftliche Einbindung und Dorfgriin

Die Flichen im Stidwesten von Dolgow lassen noch die parzellengetreue Aufteilung gut erkennen,
allerdings fehlen groftenteils die gliedernden Gehdlze. Hier bietet sich durch Pflanzung von Bdumen,
Kopfweiden, Hecken oder auch nur Einzelstrduchern ein hohes Potenzial zur Wiederherstellung der
typischen Tortenstiicke. Keinesfalls diirfen im Zuge von Wirtschaftlichkeitsiiberlegungen Flichen
zusammengelegt werden, wenn durch die Entnahme der Heckenstrukturen die charakteristische Par-
zellenform verloren geht.

Insbesondere im Norden des Rundlings sowie im Nordosten der Ortslage sind im Bereich der Niede-
rungslandschaft einige Hofgeholze und Obstwiesen ausgeprigt. Erginzend weist insbesondere der alte
Ortskern einen prigenden Bewuchs mit markanten GroBbdumen auf. Allerdings weisen zahlreiche
Béaume (Eichen) Schiden und Totholzvorkommen auf, der wie auf dem Dorfplatz einer Priifung unter-
liegen muss. Weisen die ortsauswirtsfithrenden iiberortlichen Stralenriume Alleebestinde auf, so
fehlt innerortlich ein flankierender Bestand im westlichen Verlauf der L 261. In untypischer Weise
verfiigt auch der Ostliche Ortsrand iiber keinerlei gliedernde Strukturen in die umgebende Landschaft.
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Anbindung und Verkehrsraum

Der Rundlingskern wird iiber einen ringformig teils mit Asphalt und teils mit Ortbeton befestigten Straf3en-
raum erschlossen. Partiell besteht Bedarf zur Reglementierung der Ableitung des Oberflachenwassers und fiir
eine erginzende Befestigung, um die Befahrung mit groeren Fahrzeugen zu gewihrleisten.

Die ErschlieBung des Rundlings miindet Ostlicherseits in den StraBenraum Korreitz im Zuge der Ortsdurch-
fahrt der L 262 ein, die in siidlicher Richtung Wustrow (2 km) erreichen léasst. Aufgrund der historischen
Bebauung auf den umgebenden Grundstiicken ist die Landesstral3e nur begrenzt einsehbar. Das gilt nicht nur
fiir den aus dem Rundling ausmiindenden Fahrzeugverkehr, sondern auch fiir den FuB3géingerverkehr; denn
aufgrund des nur einseitig vorhandenen Gehweges ist dieser gezwungen, die Fahrbahn zu queren. Davon
abgesehen stellt sich der ostwirtige Gehwegverlauf in uneinheitlicher Breite und Befestigung dar, so dass
auch unter diesem Aspekt Handlungsbedarf besteht.

Weiter nérdlich miindet die L 262 in die Schulstrafle bzw. die Ortsdurchfahrt im Zuge der L 261 ein, die als
regionale Hauptverkehrsstrale Clenze und Liichow (Wendland) verbindet. Aufgrund der aufgelockerten Be-
bauung und der fehlenden Bepflanzung wirkt der Straenraum wenig reglementiert, was zu iiberhohten Ge-
schwindigkeiten fiihrt. Ein entsprechendes Gefahrenpotential ergibt sich dabei auch fiir die Fahrgiiste im Be-
reich der hier vorhandenen Haltestellen des OPNV.

Fiir Fahrradfahrer besteht ein separater Radweg ab dem 0stlichen Ortsausgang in Richtung Liichow (Wend-
land) (5 km). Eine westliche Weiterfiihrung in Richtung Giistritz (1,5 km) ist geplant; und ein Radwegbau
entlang der L 262 bis nach Wustrow steht unmittelbar vor der Realisierung.

L - "I:’ Lu - 3
Prédgende alte Hofstelle an der Einfahrt in den Rund- Der Dorfplatz weist einen markanten Altbaumbestand
ling. auf.

Im Zuge der Ortsdurchfahrt der L 262 ist der Gehweg Wenig reglementiert verleitet der StraBenraum der
teilweise sehr schmal ausgebildet. L 261 zu hohen Fahrgeschwindigkeiten.

Bewohner und Nutzungsstruktur

Derzeit (2017) leben 51 Personen in Dolgow. Landwirtschaftliche Betriebe sind hier nicht mehr vorhanden,
so dass sich eine relativ grofe Anzahl an leerstehenden oder untergenutzten Gebduden ergibt. Dagegen wird
das seit der Griinderzeit im Osten des alten Rundlings ansissige Gasthaus mit Saalbetrieb weiterhin gewerb-
lich genutzt; ergéinzend zur italienischen Kiiche werden hier auch Ubernachtungsmoglichkeiten angeboten.
Abgesehen davon bestand im Nordosten des Ortes eine Niederlassung eines grofleren regionalen Schlachtbe-
triebes bzw. FleischgroBhandels; eine Wiederaufnahme der Nutzung ist im Gespréch.
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Siedlungsstruktur und Ortsbild

Die vereinzelt liegenden griinderzeitlichen Siedlungserweiterungen im Zuge der Ortsdurchfahrt der L
261 lassen kaum vermuten, dass sich westlich der Einmiindung der L. 262 eine weitgehend erhaltene
Rundlingsstruktur befindet. Aufgrund seiner erheblich verdnderten Struktur und seiner gewerblichen
Anmutung stellt sich der zweigeschossige Gewerbebau im Nordosten des Ortes als ostbildstorend dar.
Dazu trédgt auch der allzu offen wirkende Hofplatz bei, der sich unvermittelt an den Straenraum der L
261 anschlief3t.

Der baumbestandene Dorfplatz ist von 13 sektorenformigen Parzellen umgeben, wobei die charakte-
ristischen giebelstindigen Hallenhduser vor allem auf der westlichen und siidlichen Seite erkennbar
sind. Allerdings gehen lediglich die Gebdude der Hofstellen Nr. 2 und Nr. 15 auf die nach einem
Brand unmittelbar nach 1813 neu errichtete Siedlung zuriick, deren Bausubstanz jeweils als Gruppe
baulicher Anlagen geschiitzt ist.

Die weitaus meisten Altgebdude weisen demgegeniiber durch nachtriagliche Um- oder Ersatzbauten
erhebliche Veridnderungen gegeniiber ihrem urspriinglichen Baubild auf. Auf drei nebeneinanderlie-
genden Grundstiicken im nordlichen Bereich des Rundlings fehlen dagegen die alten Wohnwirt-
schaftsgebéu de: Diese gingen 1945 infolge kriegerischer Einwirkungen verloren, eine entsprechende
Nachfolgebebauung wurde nicht vorgenommen.

4.2.5 Ganse (Stadt Wustrow)
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Landschaftliche Einbindung und Dorfgriin

Die Radialstruktur mit Baumreihen ist im Osten noch deutlich erkennbar; insgesamt aber mit durch-
schnittlicher Auspriagung. Obwohl Hofwilder und groere Altholzbestinde fehlen, weist der Ort eine
ausgeprigte Begriinung auf. Auch die Ortsrinder vermitteln mit Garten- und Griinflichen sowie den
Geholzstrukturen weithin einen charakteristischen Ubergang in die umgebende Kulturlandschaft.

Anbindung und Verkehrsraum

Ganse ist tiber eine Zufahrt an die 200 m siidlich des Rundlings verlaufende L 261 angeschlossen. Die Ein-
miindung befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahrt von Lensian, an der iiber einen FuBBweg die dortige Bus-
haltestelle erreicht wird. Eine ortliche Anbindung an den OPNV ist in Ganse nicht gegeben. Da der Verbin-
dungsweg zur Landesstraf3e iiber keinen separaten Gehweg verfiigt, miissen die Fufiginger die Fahrbahn
benutzen. Fin Gefahrdungspotential besteht auch im weiteren Verlauf von oder nach Lensian; denn im unbe-
tonten westlichen Ortseingangsbereich werden vielfach tiberhohte Geschwindigkeiten gefahren.

Die innerdrtliche ErschlieBung erfolgt iiber schmal asphaltierte Verkehrswege, wobei sich der enge Kurven-
verlauf im Zufahrtsbereich zum Rundlingsplatz im Begegnungsfall als zu schmal befestigt darstellt. Im Nord-
osten weist die aus dem Rundlingskern herausfiihrende Hohe Strafle deutliche Schadensbilder auf, die auf
eine unzureichende Tragfihigkeit verweisen. Gleichzeitig ist die Ableitung des Oberflichenwassers nicht
ausreichend gewihrleistet; und das Briickengelédnder iiber den Bach ist nicht verkehrssicher ausgebildet. Da-
von abgesehen erweist sich auch in Ganse die vorhandene Straienbeleuchtung als unzureichend und als ener-
getisch nicht zeitgemal.

: T i ciie il = S
Zahlreiche Photovoltaikanlagen bestimmen die Dach- Ortszufahrt von der L 261 - es fehlt eine Gehwegver-
landschaft im Siiden von Ganse. bindung.

o .—p-,l.:._n . _: 5 . - L v ;
In typischer Weise grenzt dieses Mittelldngsdielenhaus Unter diesem stark verdnderten Gebaude verbirgt sich
unmittelbar an den Dorfplatz an. im Kern ein altes Vierstanderhaus.

Bewohner und Nutzungsstruktur

In Ganse leben 65 (2017) Bewohner. Lediglich auf einer Hofstelle wird heute (wieder) Landwirtschaft betrie-
ben; somit erweisen sich zahlreiche Gebidude als untergenutzt oder leerstehend. Einige Wirtschaftsgebzude
wurden allerdings zu Wohnzwecken umgebaut; hier bestehen weitere Absichten.

In zentraler Lage auf dem Rundlingsplatz befinden sich ein iiberdachter Freisitz sowie einige Spielgerite fiir
Kinder. Der Aufenthaltsbereich fungiert sowohl als Treffpunkt fiir die Dorfgemeinschaft als auch gern ange-

Seite 124



DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION SIEDLUNGSLANDSCHAFT RUNDLINGE IM WENDLAND
- STRUKTURANALYSE - PLANUNGSRAUM -

nommener Verweilbereich fiir (Fahrrad-) Touristen. Gebdude und Spielgerite weisen allerdings Handlungs-
bedarf auf; wobei mit Blick auf eine moglichst ungestorte Wahrnehmung des Ortsbildes eine Verlagerung
erwogen werden sollte.

Siedlungsstruktur und Ortsbild

Mit dem als Platzfliche aufgeweiteten StraBenraum, dessen Verkehrsfldche sich mit den einzelnen Zufahrten
zu den umliegenden Grundstiicken in Form einer Wegespinne aufgliedert, und mit den auf fiinf Hofstellen
noch vorhandenen traditionellen Wohnwirtschaftsgebduden weist auch Ganse die wesentlichen baulichen
Charakteristika des Rundlings auf. Durch die Erweiterungen am nordlichen und siidlichen Siedlungsrand, die
teilweise auf eine frithe Verlagerung von Hofstellen aus dem Rundling beruhen; und durch die unregelmifige
Ausprigung des Dorfplatzes wirkt das alte Dorf allerdings erheblich iiberprigt.

Bisher liegt in Ganse keine Denkmalausweisung einzelner Gebaude vor, wenngleich sich einige der alten
Wohnwirtschaftsgebdude mit ihren zum Dorfplatz ausgerichteten ehemaligen Wirtschaftsgiebeln aufgrund
der weitestgehend erhaltenen Vierstinderbauweise als ortsbildpragend darstellen.

4.2.6 Granstedt (Flecken Clenze)

Landschaftliche Einbindung und Dorfgriin

Wenngleich die Fldchenstruktur insbesondere in dstlicher Ausdehnung noch vorhanden ist, so ist die
durch Geholze betonte Radialstruktur auBerhalb des bebauten Dorfes wenig erkennbar. Im Osten
fehlen die gliedernden Geholzreihen; und im Siiden bringt der Straenverlauf die bestimmende Zi-
sur mit sich. Dagegen ist die charakteristische Radialstruktur im Nordosten quasi mit Knick weiter-
hin erlebbar.
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Fast ausnahmslos weisen die Grundstiicke eine umfangreiche Begriinung auf und bringen eine typi-
sche Ausbildung des Ortsrandes mit sich. Der frithere Dorfteich im Nordwesten ist heute von einer
Geholzgruppe bestanden.

Anbindung und Verkehrsraum

Granstedst ist iiber kommunale Straf3en mit den Nachbarorten Bausen (0,5 km) im Nordwesten, Bussau (1 km)
im Siiden, Diahren (2 km) im Nordosten sowie Piiggen (3 km) im Osten verbunden. Zudem besteht in westli-
cher Richtung eine direkte Verbindung zur K 18, die siidlich von Prieleck erreicht wird. Nachdem die Ver-
bindung nach Bussau im vergangenen Jahr erneuert werden konnte, weisen insbesondere die Verbindungen
nach Diahren und PrieBeck akuten Handlungsbedarf auf. Eine Haltestelle des OPNV befindet sich an der
Ortsdurchfahrt unmittelbar nérdlich der Rundlingszufahrt, die - wie in allen anderen Orten der Planungsregi-
on - nicht barrierefrei zu erreichen ist und iiber keine behindertengerechte Ausstattung verfiigt.

Der zentrale Rundlingsplatz stellt sich weithin als Scherrasenfléche dar, tiber die eine in weitem Bogen ge-
fithrte Asphaltstrafle verlduft. Ausgehend von dem ErschlieSungsring ergeben sich die Zufahrten zu den ein-
zelnen Grundstiicken. Die zentrale, durch eine grofe Eiche markierte Griinfliche wird dabei durch eine
Hochbordanlage eingefasst, was neben der gestalterischen Wirkung auch die Erreichbarkeit fiir in ihrer Be-
wegung eingeschrinkte Personen in Frage stellt.

Im sildlichen Bereich des Rundlings fehlen die alten Querstehendes Wohnwirtschaftsgebdude mit markan-
Hallenhauser ten Linden.

Der Dorfplatz wird durch eine radiale Umfahrung er- Der Bauwagen dient Kindern und Jugendlichen als
schlossen. Treffpunkt.

Bewohner und Nutzungsstruktur

Derzeit wohnen 42 (2017) Personen im Ort. Auf einer der alten Hofstellen wird nach wie vor Landwirtschaft
betrieben; und auf einer anderen ist heute eine Tierarztpraxis untergebracht. Auf den anderen Grundstiicken
dominiert die Wohnfunktion, so dass auch in Granstedt zahlreiche der das Ortsbild prigenden Altbauten der-
zeit keiner rentierlichen Nutzung unterliegen. Seit Aufgabe der ortlichen Gastwirtschaft bietet lediglich der
sog. Bauwagen einen offentlichen Ansatz fiir das Gemeinschaftsleben, der allerdings den Kindern und vor
allem Jugendlichen des Ortes vorbehalten ist. Sein Standort befindet sich entweder zentral auf dem Rund-
lingsplatz oder an der stidwestlichen Peripherie des Dorfes.
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Siedlungsstruktur und Ortsbild

Aufgrund der nur in einem geringfiigigen Maf3e erfolgten Siedlungserweiterung, die insbesondere um
1900 einige kleinere, zunichst auch landwirtschaftlich ausgerichtete Stellen entlang der westlich den
Ort tangierenden Verbindungsstrale entstehen lief3, erweist sich die alte Siedlungsstruktur zusammen
mit der iiberwiegend aus der 2. Hilfte des 19. Jh. stammenden Gebéudestruktur in Granstedt weiterhin
als priagend.

Mit den acht sektorenférmig um den groB3en Dorfplatz gruppierten Hofstellen weist der Rundling eine
fiir die Siedlungsform charakteristische Parzellenstruktur auf. Das bauliche Bild entspricht allerdings
nicht dieser Wahrnehmung, die durch den Verlust zahlreicher alter giebelstindiger Hallenhduser und
vor allem auf der Siidseite durch die Verlagerung der nachfolgenden Bebauung in den riickwértigen
Bereich der Parzellen beeintréichtigt ist.

Entsprechende Wichtigkeit ist der Erhaltung der die urspriingliche Bebauung im Rundling nachzeichnenden
Wohnwirtschaftsgebdude beizumessen, wovon nur noch eines unter Denkmalschutz steht. Fin weiteres
denkmalgeschiitztes Gebédude befindet sich als Wohnhaus am siidostlichen Ortsrand, wo es seit der Griinder-
zeit iber die riickwirtige ErschlieBungsstraf3e erschlossen wird.

4.2.7 Giihlitz (Gemeinde Kiisten)
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