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1. Veranlassung

Die Firma Steinicke — Haus der Hochlandgewilrze GmbH produziert im Wesentli-
chen getrocknete Krauter und Gemuseerzeugnisse und vertreibt diese als Zuliefer-
betrieb fir die Nahrungsmittelindustrie inzwischen weltweit. Gegriindet wurde das
Unternehmen 1921 von Johannes Steinicke in Bismark. 1958 siedelte der Betrieb
Uber in die Bundesrepublik und hat seit dieser Zeit seinen Sitz am Chiemsee. Knapp
zwei Jahrzehnte spater, im Jahr 1975 wurde der Anbaubetrieb in Lichow, OT See-
rau eroffnet. Bis heute ist die Firma im Besitz der Grinderfamilie. Der Firmensitz mit
Verwaltung liegt in Breitbrunn am Chiemsee. Anbau und Produktion findet sich in
Lichow im Wendland (Schwerpunkt Lufttrocknung & Keimreduzierung, Lagerung,
Logistik & Kundenservice). In Bismark in der Altmark hat das Unternehmen eine
weitere Niederlassung zur Veredelung seiner Produkte (Schwerpunkt Granulieren &
Vermahlen). Zwar liegt das Hauptaugenmerk der Firma auf der Herstellung von ge-
trockneten Krautern und getrockneten Gemisen. Des Weiteren werden aber auch
Pulver, Granulate, Instant Produkte und Mischungen angeboten.

Tradition und Erfahrung sowie die Anwendung neuester Technologie haben Steini-
cke zu einem der flihrenden Hersteller von Trockengemisen und -krdutern ge-
macht. Mittlerweile setzen Verbraucher, Hiersteller und Produzenten vermehrt auf
biologischen Anbau und den Verzicht von chemischen Dingemitteln. Um dieser
wachsenden Nachfrage zu entsprechen, bietet die Fa. Steinicke neben der konven-
tionellen Produktpalette vermehrt auch Bio-Produkte nach dem Okostandard DE-
OKO-006 an. Steinicke steht fiir strenge Qualitatsvorgaben, vom Wachstum auf den
Feldern bis hin zur Verarbeitung in der Produktion. Die Firma, die heute derzeit ca.
70 Mitarbeiter in Lichow beschéaftigt, geht von einer weiterhin positiven Betriebs-
entwicklung aus. Der zentrale Produktionsstandort im OT Seerau in der Lucie soll
daher weiterentwickelt werden.

Der Standort ist damals aufgrund der Nahe zu den landwirtschaftlichen Anbaufla-
chen im Auenbereich nérdlich von Seerau errichtet worden. Die Firma hat sich im
Laufe der Jahre stetig entwickelt. Von einer Fabrik, die anfangs tUberwiegend selbst
produzierte Erzeugnisse verarbeitet hatte, ist sie in der Zwischenzeit dazu Uberge-
gangen, mehrjahrige Abnahmevertrage mit Landwirten aus der Region zu schlie3en
zur Lieferung landwirtschaftlicher Erzeugnisse (Krauter, Gewirze, Gemduse). Die
Vertragsanbauer liefern ihre Waren just in time direkt vom Feld in die Fabrik, um in
der Erntezeit einen durchgangigen Produktionsprozess zu gewahrleisten. Die frisch
geernteten Gewurzkrauter sollen im Vergleich zu anderen landwirtschaftlichen Er-
zeugnissen moglichst wenig transportiert werden. Kurze Wege vom Feld zur Pro-
duktion sind nicht nur eine Garantie fur die Frische des Rohmaterials sondern sor-
gen auch dafiir, dass der Transportweg moglichst wenige Emissionen hervorruft.
Die vertraglich gesicherten Anbauflachen liegen daher Uberwiegend in einem Um-
kreis von bis zu 35 km um die Produktionsstatte. Ernte-, Anlieferungs- und Verarbei-
tungstatigkeiten erfolgen in der Erntezeit auch nachts.

Da die Produktionskapazitaten aufgrund der wachsenden Nachfrage erhéht worden
sind, mussten auch neue Lager- und Logistikkapazitaten geschaffen, der Betriebs-
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ablauf umstrukturiert, neue Trocknungsanlagen gebaut und erganzende betriebliche
Anlagen neu errichtet werden. Fir die Lufttrocknung wird viel Energie benétigt, so
dass neben dem eigentlichen Betriebsablauf MaRnahmen zur Energieeinsparung,
zur nachhaltigen Erzeugung von erneuerbaren Energien sowie zur Schaffung von
effizienten Energie- und Stoffkreislaufen (Verwertung von Reststoffen, etc.) immer
mehr an Bedeutung gewinnen.

Anlass fir die 132. Anderung des Flachennutzungsplans ist der geplante Neubau
eines Lagerbehalters flir organische Flissigkeiten am Betriebsstandort, um die in
der Fabrik anfallenden Reststoffe nach der energetischen Verwertung in einer ex-
ternen Biogasanlage wieder als Wirtschaftsdiinger auf die Erzeugerflachen aufbrin-
gen zu kénnen. Derzeit ist eine solche Anlage vom Betriebsgeldnde ausgelagert.
Aufgrund einer Anderung der Gesetzeslage ist die Ausbringung von Garsubstrat nur
noch innerhalb von drei Monaten zulassig, neun Monate muss das Garsubstrat ge-
lagert werden. Eine solche Lagerung organischer FlUssigkeiten soll in der Erweite-
rungsflache im Sidwesten des geplanten Sondergebietes entstehen. Die MalRnah-
me zielt auf eine Minimierung des Verkehrs.

DarlUber hinaus ist die Errichtung eines neuen Verwaltungsgebaudes sudlich der
Hauptzufahrt vorgesehen. Der auf tUber 70 Mitarbeiter angewachsene Betrieb splrt
bereits die Folgen des zunehmenden Fachkraftemangels. Um Mitarbeiter in unmit-
telbarer Nahe des Betriebes unterbringen zu kénnen, sind aulRerdem Wohnungen
im Sudosten der Erweiterungsflache geplant. Das Sondergebiet soll daher um die
Zulassigkeit dieser Anlagen erganzt werden. Aus Grinden des vorbeugenden Im-
missionsschutzes sollen die geplanten Mitarbeiterwohnungen und Verwaltungsge-
baude auf der dem Dorf Seerau zugewandten Seite des Sondergebietes errichtet
werden. Weiterhin sollen Treibhauser zugelassen werden, um mit der betrieblichen
Abwarme z.B. Pflanzenzucht oder Samenzucht betreiben zu kénnen.

Die politischen Gremien beschlossen, flir den Bereich sowohl den Flachennut-
zungsplan zu andern als auch den Bebauungsplan zu andern und zu erweitern, um
die geplante Entwicklung der Firma Steinicke GmbH am Standort Seerau i d. L. ab-
zusichern.

2. Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) 2017 und das Regionale Raumord-
nungsprogramm (RROP) 2004 weisen Luchow (Wendland) als Mittelzentrum aus.
Die Stadt ist somit verpflichtet, fir die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
im Mittelzentrum zu sorgen und die Standortattraktivitdt durch die Bereitstellung
gewerblicher Bauflachen zu erhdhen. Ausgeglichene Versorgungsstrukturen und
deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und integrierter Ver-
sorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung dirfen
nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
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Die zeichnerische Darstellung des RROP 2004 fur den Landkreis Lichow-
Dannenberg stellt das derzeitige Betriebsgelande und die ndrdlich angrenzende
Ausgleichsflache als Vorbehaltsgebiet flr Erholung dar. Die Erweiterungsflache im
Suden ist als weilRe Flache, d. h. ohne besondere Eignung und Zweckbestimmung,
ausgewiesen. Die Kreisstralle ist als Hauptverkehrsstrale von regionaler Bedeu-
tung dargestellt. Der nérdlich des Plangebietes gelegene Wald wird als Vorbehalts-
gebiet fur Forstwirtschaft ausgewiesen. Dem Wald sind besondere Schutzfunktionen
zugeordnet. Der nordwestlich des Plangebiets verlaufende Lucie-Kanal, der im
RROP nachrichtlich als Gewasser mit Deich markiert ist, ist zugleich als Vorrang-
gebiet fir Natur und Landschaft mit linienhafter Auspragung dargestellt. Das Ge-
wasser ist gleichzeitig FFH-Gebiet. Der Landkreis hat dieses europaische Schutz-
gebiet inzwischen als Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Gewassersystem der Jeetzel
mit Quellwaldern® in ortliches Recht umgesetzt.

In der beschreibenden Darstellung des RROP 2004 sind folgende flir diese Planung
relevante Ziele und Grundsatze aufgefuhrt:

Bauliche Malinahmen zur Sicherung und Entwicklung von Betrieben sind unter Be-
ricksichtigung der Ortsbilder und des Umgebungsschutzes von Baudenkmalen in
geeigneter Weise zuzulassen (aus Grundsatz aus 1.5. 05).

Die Moglichkeiten der innerdrtlichen Entwicklung (Baultickenauffiillung, Verdichtung,
Umnutzung fehlgenutzter Flachen) sind auszuschdpfen, bevor neue Baugebiete
ausgewiesen werden (aus Grundsatz 1.5. 03).

Bei der Entwicklung der Siedlungsgebiete soll eine enge gegenseitige Zuordnung
und vertragliche Mischung dieser Funktionen nach dem Prinzip der 'kurzen Wege'
angestrebt werden. Die raumliche Trennung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgung und Erholung soll unter Beachtung von 1.5.01 auf das Notwendigste be-
schrankt werden (Grundsatz 1.5. 06).

Zur gewerblichen Wirtschaft fihrt das RROP aus: Kap. 3.1 Ziff. 01: ,Die Starken und
wirtschaftlichen Entwicklungspotenziale des Landkreises sollen zur Vernetzung und
Kooperation innerhalb der regionalen Wirtschaft erhalten, aktiv genutzt und weiter-
entwickelt werden. Dies betrifft insbesondere

- das Image der qualitativ hochwertigen, ressourcenschonenden, unbelasteten und
erprobten Produkte der Region,

- die das Branchenprofil bestimmenden Betriebe der Nahrungsmittelindustrie, ...

- die innovationsfahigen Klein- und Mittelbetriebe, ...

- die Gewinnung von Energie und die Entwicklung neuer Produkte aus nachwach-
senden Rohstoffen,...

- die zentrale Lage zu den bedeutenden Wirtschaftsregionen Norddeutschlands
Hamburg, Hannover, Braunschweig/Wolfsburg, Magdeburg und Berlin, ... .“ (Grund-
satz)
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Kap. 3.1 Ziff. 02: ,Entsprechend 1.6 sind vorrangig in den Gewerbe —~und Industrie-
gebieten des Mittelzentrums und der Grundzentren gewerbliche Betriebe zu sichern,
auszubauen und neue anzusiedeln.” (Ziel) In der Begrindung wird dazu ausgefihrt:
Lvorrangiges Entwicklungsziel ist es, die Wirtschaftlichkeit in allen Wirtschaftsberei-
chen so zu starken, dass ausreichend qualifizierte Arbeits- sowie Aus- und Weiter-
bildungsplatze fir die einheimische Bevdlkerung erhalten und geschaffen werden
und sich die Leistungskraft der Gemeinden verbessert. Die negativen Folgen der
wirtschaftlichen Strukturschwache sind durch effektive und abgestimmte Malf-
nahmen der Wirtschafts- und Beschaftigungsférderung zu Gberwinden.®

(AuBerhalb der zentralen Orte) ergibt sich der Eigenbedarf nach Gewerbegebieten
aus dem Bedarf der in der Mitgliedsgemeinde vorhandenen Betriebe (aus Ziel
1.6.07).

Kap. 3.2 Ziff. 01: ,Die Landwirtschaft im Landkreis soll als leistungsfahiger, vielseitig
strukturierter, marktorientierter Wirtschaftsbereich erhalten und weiter mit dem
Image der qualitativ hochwertigen, unbelasteten Produkte entwickelt werden.
Insbesondere das Imageprofil pragender Betriebe der Nahrungsmittelindustrie, Ver-
arbeitungs- und Vermarktungseinrichtungen sowie Lagerrdaume fur landwirtschaftli-
che Erzeugnisse sollen zur Imagestarkung und damit Ausweitung der Markt-anteile
und Minderung der Transportkosten geférdert werden.

Der biologische Anbau von Nahrungsmitteln, Sonderkulturen und die Produktion
nachwachsender Rohstoffe sollen ausgedehnt werden.“ (Grundsatz) In der Begrin-
dung wird Folgendes dargelegt: ,Marktfrucht- und landwirtschaftliche Gemischtbe-
triebe sind die vorherrschenden Betriebssysteme; Veredelungs- und Vermarktungs-
betriebe, Betriebe der Nahrungsmittelindustrie sind noch unterreprasentiert.”

Der nérdlich an das Plangebiet grenzende Wald ist mit besonderen Schutzfunktio-
nen im RROP dargestellt. Unter Kap. 3.3 Ziff. 03 wird als Ziel dazu formuliert: ...
Diese Walder, das sind solche mit hoher Bedeutung fir Wasser-, Natur-, Land-
schafts-, Klima- und Immissions- oder Bodenschutz und alle historischen alten Wal-
der, sind zu erhalten, funktionsgerecht zu bewirtschaften und darfen durch Planun-
gen und MaRnahmen nicht beeintrachtigt werden.“ Ebenfalls als Ziel dargelegt ist in
Kap. 3.3 Ziff. 07 Folgendes: “Zwischen Waldrandern und baulicher Nutzung ist aus-
reichend Abstand zu halten, wobei vorhandene bauliche Nutzungen Bestandsschutz
genielden:

- 100 m zu festgelegten Waldgebieten mit wichtigen Schutzfunktionen und

- mindestens 35 m zu den sonstigen Waldgebieten.*

In der zeichnerischen Darstellung des RROP sind Vorbehaltsgebiete fur Erholung
festgelegt. Nach Kap. 3.8 Ziff. 02 handelt sich dabei um Gebiete, die wegen ihrer
landschaftlichen Attraktivitdt dem im Wesentlichen stérungsfreien Erleben der Natur
vorzuhalten sind. lhre Zuganglichkeit fur jedermann ist zu gewahrleisten, ggf. zu
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verbessern. Die Gebiete sind von wesentlich stérenden Anlagen und Betrieben und
vom Freizeitwohnen freizuhalten. In den Vorbehaltsgebieten ist vom Schutzgrad von
Mischgebieten auszugehen.

Berucksichtigung der Vorgaben der Raumordnung

Der Erhalt von Arbeitsplatzen und die Sicherung der Wirtschaftskraft sind fur die
Stadt Lichow (Wendland) dringend notwendig. Abzug und Abbau von Behérden
und Dienstleistungsbetrieben, z. B. der Deutschen Post AG, des Schulauf-
sichtsamtes, des Staatlichen Forstamtes, haben dazu geflhrt, dass Lichow (Wend-
land) in anderen Bereichen eine Starkung der Wirtschaftsstruktur erreichen muss.

Der Ortsteil Seerau in der Lucie gehért zu der politischen Einheit der Stadt Lichow
(Wendland), Mit dieser Planung wird dem betrieblichen Eigenbedarf eines - auller-
halb des zentralen Ortes - vorhandenen Betriebes entsprochen (siehe RROP-Ziel
1.6.07). Die dort ansassige Firma hat sich darauf spezialisiert, hochwertige Gewtirze
und Gemuse, die von den Landwirten der Region angebaut werden, zu trocknen
und diese Produkte zu vermarkten. Eine Sicherung und Erweiterung der Firma be-
deutet gleichzeitig, dass mehr Anbauvertrage mit Landwirten abgeschlossen werden
und die Existenz der landwirtschaftlichen Betriebe in dieser Region damit gleichzei-
tig gesichert werden kann. Der Standort der Firma wurde bewusst inmitten der ge-
eigneten Anbauflachen gewahlt, um mdglichst kurze Wege fir die Anlieferung der
landwirtschaftlichen Erzeugnisse zu haben.

Die Konzentration der gewerblichen Entwicklung bleibt weiterhin dem Ort Lichow
(Wendland) vorbehalten. Hier sind Industrie- und Gewerbegebiete in ausreichendem
Umfang vorhanden. In Seerau i.d.L. wird eine bestehende Firma bauleitplanerisch
erfasst und fir die Zukunft abgesichert. Durch die Ausweisung eines spezifischen
Sondergebietes wird sichergestellt, dass die Erweiterungsflachen nicht fir eine An-
siedlung neuer Gewerbebetriebe, sondern nur fir den bereits ortsansassigen Be-
trieb verfugbar sein sollen.

Um die Schutzfunktionen des ndérdlich angrenzenden Waldes nicht zu beeintrachti-
gen, wird das Sondergebiet in einem Abstand von 100 m zum Waldrand festgesetzt.
Mit dieser Ubergangszone kann eine Beeintrachtigung der Lebensraumvielfalt durch
bauliche Anlagen in diesem Bereich ausgeschlossen werden. Der Bereich zwischen
dem Sondergebiet und dem Wald ist dem Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbehalten. Mit den festgesetzten MaRnahmen wird eine Aufwertung von
Natur und Landschaft auf der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache erfolgen.
Der Wald im Norden kann dadurch geschitzt, die Erholungsfunktion unterstitzt
werden. Mit der Einhaltung eines 100m-Abstandes zum Wald mit besonderen
Schutzfunktionen wird auch das Ziel der Raumordnung aus Kap. 3.3 Ziff. 07 (RROP
2004) eingehalten.

Die Festlegung von privaten Grinflachen als Ubergang zur freien Landschaft ist
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notwendig, um die Einfigung in die landschaftliche Umgebung vornehmen zu koén-
nen und die Erholungsfunktion, die raumordnerisch fir den gréften Teil des Plan-
gebietes vorgegeben ist, nicht nachhaltig zu schwachen. Die groRen Baukorper
werden mit Pflanzungen im Erscheinungsbild abgemildert. Da die Erholungsfunktio-
nen sich nach Norden hin auf die Gewasser und den angrenzenden Wald erstre-
cken und damit groRe Areale umfassen, wird durch die Festsetzung eines Son-
dergebiets keine ernsthafte Stérung erfolgen.

Die Vorgaben des RROP 2004 sind bertcksichtigt. Den raumordnerischen Grund-
satzen und Zielen wird somit entsprochen.

Berucksichtigung der Bodenschutzklausel gemal § 1a BauGB

Aus Sicht der kommunalen Planungstrager ist eine grundlegende Standortverlage-
rung der Fa. Steinicke GmbH, z.B. in Gewerbegebiet nach Lichow, unzumutbar,
denn der Betrieb hat Gber Jahrzehnte einen umfangreichen Anlagenbestand in See-
rau an der Lucie geschaffen, der nur mit unverhaltnismafRig hohem Kostenaufwand
zu verlagern ware. Insofern handelt es sich in diesem Fall um eine standortgebun-
dene Planung, die eine Inanspruchnahme von weiteren Aullenbereichsflachen un-
mittelbar angrenzend an das vorhandene Betriebsgelande notwendig macht. Baulu-
cken oder sonstige Maoglichkeiten der Innenentwicklung kommen bei dieser be-
triebsbezogenen Planung — aufgrund des unzureichenden Funktionsbezuges zum
Firmengelande - nicht in Betracht.

Dem in § 1a BauGB verankerten Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund

und Boden wird bei dieser Planung in folgender Weise entsprochen:

e Durch die Uberplanung des bestehenden Betriebsgrundstiicks kénnen dort vor-
handenen Flachen-Ressourcen intensiver fur bauliche Zwecke im Sinne einer
Nachverdichtung genutzt werden. Die GRZ wird von 0,6 auf 0,8 angehoben, um
eine maglichst kompakt Hauptnutzung zu ermdglichen, so dass kein vorzeitiger
Landschaftsverbrau erforderlich wird.

o Die vorhandene ErschlieBungsinfrastruktur kann durch die standortbezogene
Erweiterungsplanung besser ausgelastet werden. Es werden relativ wenige
Eingriffe in das Schutzgut Boden notwendig, um die Verkehrsanbindung und
ErschlieBung des geplanten Sondergebiets zu gewahrleisten.

e Es handelt sich bei dieser Bauleitplanung um eine standortbezogene, betriebli-
che Vorsorgeplanung, um den mittel- bis langfristigen Erweiterungsbedarf der
ortsansassigen Fa. Steinicke GmbH abzudecken. Damit die Uberplanten Erwei-
terungsflachen auf Dauer fir den ortsgebundenen Betrieb gesichert bleiben und
nicht vorzeitig flir anderweitige Gewerbenutzungen ,verbraucht” werden, sind
sie als Sondergebiet ,Gemilse- und Gewdlrzverarbeitung” festgesetzt. Ein nicht
zweckgebundener Verbrauch von Ackerland wird damit an dieser Stelle ver-
mieden.
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3. Bestand und Neuordnung

3.1 Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lichow (Wendland)
weist das Betriebsgelande als Sondergebiet Gemulse- und Gewlrzverarbeitung aus,
in dem Betriebe und Anlagen zur Be- und Verarbeitung und zum Vertrieb landwirt-
schaftlicher Erzeugnisse wie Gemuse und Gewirze, die nicht erheblich belastigen,
zulassig sind. Das Gelande ist mit einer privaten Grinflache, Schutzpflanzung, ein-
gegrint.

Die 132. Anderung des Flachennutzungsplans erweitert das Sondergebiet Gemiise-
und Gewdlrzverarbeitung um die geplanten zusatzlichen Anlagen in der Zulassigkeit.
Das Betriebsgelande wird nach Westen und Suiden erweitert. Bei der Uberplanung
des Standortes soll diese nérdliche Werksausfahrt planungsrechtlich abgesichert
werden; sie wird daher neu als Sondergebiet dargestellt. Die private Grinflache,
Schutzpflanzung, wird um das gesamte Sondergebiet herum dargestellt. Fir den
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im
Norden des Sondergebietes ausgewiesen.

4. Auswirkungen

4.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Das Plangebiet umfasst die bestehenden baulichen Anlagen und Einrichtungen der
Firma fir die Be- und Verarbeitung von Gemuise und Gewtrzen. Dariber hinaus
werden zusatzlich Flachen im Westen und Suden fir bauliche Erweiterungen in die
Planung einbezogen. Damit kann klinftig auf die jeweiligen Marktsituationen schnell
reagiert werden. Aufgrund einer Anderung der Gesetzeslage ist die Ausbringung
von Garsubstrat nur noch innerhalb von drei Monaten zulassig, neun Monate muss
das Garsubstrat gelagert werden. Eine solche Lagerung organischer Flissigkeiten
soll in der Erweiterungsflache im Stdwesten des Bebauungsplans entstehen. Dar-
Uber hinaus ist die Errichtung eines Verwaltungsgebaudes stidlich der Hauptzufahrt
vorgesehen. Um Mitarbeiter in unmittelbarer Nahe des Betriebes unterbringen zu
koénnen, sind aulRerdem Wohnungen fir diese Mitarbeiter im Stidosten des Sonder-
gebietes geplant. Das Sondergebiet soll daher um die Zulassigkeit dieser Anlagen
erganzt werden.

Das Firmengelande liegt im Norden der Ortslage Seerau i.d.L., die im wirksamen
Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) mit einer Geschossflachenzahl von 0,4
dargestellt ist. Das Firmengelande liegt Uberwiegend an der freien Strecke der
KreisstralRe 1. Die Firma wurde in den 70er Jahren an diesem Standort urspriinglich
genehmigt. Im Laufe der Jahre wurden immer wieder Erweiterungen beantragt.
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Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet GemUse- und Gewdlrzverarbei-
tung dargestellt. Mit dieser Ausweisung wird dargelegt, dass kinftig an dieser Stelle
Betriebe und Anlagen zur Be- und Verarbeitung, Trocknung, Lagerung und zum
Vertrieb landwirtschaftlicher Erzeugnisse wie Gemuse und Gewdrze, die nicht er-
heblich belastigen, zulassig sind. Die pragende Wirkung des Sondergebietes ist auf
die Be- und Verarbeitung, die Trocknung, die Lagerung und den Vertrieb von land-
wirtschaftlichen Erzeugnissen ausgerichtet. Es wird also eine Zweckbestimmung
und Funktion vorgegeben, die sich in die landwirtschaftlich gepragte Umgebung
einfigt und von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wesentlich unterscheidet. Die Darstellung eines Sondergebietes ist daher
gerechtfertigt. Ein sonstiges Gewerbegebiet, das gewerbliche Betriebe aller Art auf-
nehmen koénnte, kann und soll in die landlich gepragte Umgebung nicht eingefligt
werden. Diese Gebiete sind den zentralen Orten vorbehalten. Das Sondergebiet
liegt direkt im Anbaugebiet der landwirtschaftlichen Erzeugnisse, die in der Firma
be- und verarbeitet werden. Damit werden flir Anlieferer kurze Wege geschaffen.

Die Zulassigkeit der baulichen Anlagen richtet sich nach den fur den Betrieb erfor-
derlichen Anlagen. In der Firma werden die Produkte in der Regel mit Treckern und
Anhangern angeliefert. Anlieferungs- und Verarbeitungstatigkeiten erfolgen in der
Erntezeit auch nachts. Die Frischkrauter und Gemuse werden gewogen und Uber
Fordereinrichtungen in die betrieblichen Hallen gebracht. Sie werden von Erde und
Steinen maschinell gesaubert, anschlieRend in der Waschanlage gewaschen, ge-
schnitten und geeigneten Trocknungsverfahren verarbeitet. Die getrockneten und
gaf. weiterveredelten Produkte werden maschinell in verpackt und in Lagerhallen
gebracht, wo sie solange aufbewahrt werden, bis die Belieferung von Lebensmittel-
betrieben vorgenommen wird, die oftmals nicht selber tGber Lagermdglichkeiten ver-
fugen. Die Beférderung dorthin wird von Speditionen tbernommen, die den Betrieb
in der Regel zur Tageszeit anfahren. Nach aktuellen Angaben (Okt. 2019) arbeiten
am Standort in Lichow ca. 70 Mitarbeitern, davon ca. 30-40 in der Produktion im
Schichtbetrieb. Direkt bei der Firma ist das Wohnhaus der Betriebsleiter errichtet
worden, damit sie immer vor Ort als Ansprechpartner sein kénnen.

Dieser Betriebsablauf wird auch kiinftig mit der geplanten Erweiterung in seinen
Grundzligen beibehalten. Es kénnen aber mit der weiteren Betriebsentwicklung
auch Modifikationen erfolgen, sofern diese immissionsrechtlich genehmigungsfahig
sind.

Zulassig sind innerhalb des Sondergebietes daher Gewerbebetriebe zur Be- und
Verarbeitung und zum Vertrieb der landwirtschaftlichen Erzeugnisse wie Gemdise
und Gewlrze, Lagerhduser und —platze, um die Produkte zu lagern, bis sie von den
Lebensmittelbetrieben abgerufen werden, Lagerbehalter flir organische Flissigkei-
ten, da Garsubstrate fur einen Zeitraum von neun Monaten gelagert werden mus-
sen, Buro- und Verwaltungsgebaude, um die organisatorischen Aufgaben erledigen
zu kénnen und Wohnungen und Wohnhauser flir Betriebsinhaber, -leiter und Mitar-
beiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, um zu verdeutlichen, dass lediglich der flr den Be-
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trieb erforderliche Wohnraum innerhalb des Sondergebietes zulassig ist und kein
sonstiges Wohngebiet entsteht. Darliber hinaus kénnen standortvertragliche Anla-
gen zur Versorgung des Betriebes mit erneuerbarer Energie (z.B. PV-Anlagen,
standortvertragliche Biogasanlagen oder geothermische Anlagen) errichtet werden.
Auch standortvertragliche Anlagen zur Verwertung von betrieblichen Reststoffen
und zur Schaffung von ressourcen-schonenden Stoffkreislaufen (z.B. Garrestlager,
Anlage zur Futtermittelproduktion) kénnen zugelassen werden. Weiterhin sollen
Treibhauser zugelassen werden, um mit der betrieblichen Abwarme z.B. Pflanzen-
zucht oder Samenzucht betreiben zu kénnen.

Die Zulassigkeit der baulichen Anlagen muss sich immer dem in der Zweckbestim-
mung beschriebenen Charakter des Sondergebietes unterordnen, namlich Be- und
Verarbeitung, Trocknung, Lagerung und Vertrieb von landwirtschaftlichen Erzeug-
nissen wie Gemuse und Gewurze. Erganzende Nutzungen sind nur zuzulassen,
wenn sie dem im Gebiet ansassigen Hauptbetrieb direkt oder indirekt dienlich sind
oder in funktionaler Verbindung zu diesem stehen (z.B. Anlagen zur betrieblichen
Energieversorgung, Reststoffverwertung, ergadnzender Betriebszweig).

Mit standortvertraglich ist zum einen gemeint, dass die hinzukommende Anlagen
dem geplanten Gebietscharakter des Sondergebietes entsprechen missen und
zum anderen, dass die Anforderungen des Immissionsschutzes an den umliegen-
den Immissionsorten gewahrt bleiben missen. So kann eine betriebsbezogene Bio-
gasanlage zur Verwertung der betrieblichen Reststoffe oder zur Eigenversorgung
mit Energie nur zugelassen werden, wenn sie den Immissionsrahmen am Standort
nicht ausschopft oder Uberschreitet und die Nahrungsmittelproduktion des Hauptbe-
triebes nicht beeintrachtigt.

Der Stoérungsgrad und auch der Schutzgrad innerhalb des Sondergebietes werden
mit dem eines Gewerbegebietes gleichgesetzt. Zulassig sind nicht erheblich belasti-
gende Betriebe und Anlagen. Dennoch muss die Vertraglichkeit mit den Nutzungen
im sudlich gelegenen Dorfgebiet nachgewiesen werden, damit es zu keinen unzu-
mutbaren Belastungen kommt. Die in dem Plangebiet arbeitenden Menschen mus-
sen gesunden Arbeitsverhaltnissen unterliegen. Die Grenzwerte der TA Larm und
der TA Luft sind daher einzuhalten. Daruber hinaus mussen bei Gertichen die Werte
der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) eingehalten werden. Der Nachweis ist im
anschlieenden Genehmigungsverfahren zu erbringen.

In der schalltechnischen Untersuchung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Gustneitz wurden die an den benachbarten schutzwirdigen Gebauden zu erwarten-
den Gerauschimmissionen ermittelt und beurteilt. Zugrunde gelegt wurden dabei die
derzeitigen Gerauschemissionen am Tage und in der Nacht. Im Tageszeitraum von
6 — 22 Uhr wurden keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm
festgestellt. Diese Werte werden sogar um 11 dB(A) unterschritten. Im Nachtzeit-
raum von 22 — 6 Uhr wurden Uberschreitungen der Werte um 1,8 dB(A) bestimmt.
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Mit einer Minderung der Emissionen der Lifter um 15 dB(A) lasst sich eine Unter-
schreitung der Werte an den schutzwtlirdigen Gebauden um mindestens 3,4 dB(A)
erreichen. Fur die Erweiterung der gewerblichen Anlage verbleibt dann diese Diffe-
renz zum Immissionsrichtwert. Da noch kein konkretes Konzept fir die Erweiterung
der Gesamtanlage vorliegt, muss der Nachweis der Einhaltung der Immissionsricht-
werte im jeweiligen Genehmigungsverfahren erbracht werden. Geplant ist, den La-
gerbehalter fir organische Flissigkeiten im Stdwesten der Erweiterungsflache des
Sondergebietes und ein Verwaltungsgebaude im Stdosten dieser Flache zu errich-
ten.

Der Landkreis Lichow-Dannenberg weist im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbe-
teiligung vorsorglich darauf hin, dass der Vorhabentrager im Falle einer Planung fur
ein Garrestlager im nachgelagerten Genehmigungsverfahren nachzuweisen hat,
dass die Ammoniak-Emissionen die bestehenden FFH-Gebiete nicht in unzulassiger
Weise belasten.

In der gutachterlichen Untersuchung der Geruchsimmissionen an den benachbarten
schutzwirdigen Gebauden wurden auf der Grundlage der GIRL Ausbreitungsrech-
nungen zur Ermittlung der Geruchswahrnehmungshaufigkeit in Prozent der Jahres-
stunden durchgefiihrt. Diese wurden nach Geruchsfahnenbegehungen vor Ort unter
Beriicksichtigung der Winddaten der LUN-Station Liichow (Wendland), mit denen
die standortreprasentative Windverteilung ermittelt wurde, erstellt. Die Trocknungs-
anlagen werden derzeit ca. 3.500 Stunden / pro Jahr betrieben, was auch der Emis-
sionsdauer entspricht. Bei einer Annahme der Geruchsfreisetzung von 1.000 GE/s
Uber die Dauer von 3.500 h/a sind die Zusatzbelastungen durch den Betrieb am
nachstgelegenen Wohnhaus mit max. 1 % Geruchswahrnehmungshaufigkeit irrele-
vant im Sinne der GIRL (Irrelevanzschwelle: Geruchswahrnehmungen in max. 2 %
der Jahresstunden). Auch bei einer kinftigen Erweiterung unter Annahme einer fik-
tiven Aufstockung auf 5.000 GE/s wird die Irrelevanzschwelle der Geruchswahr-
nehmungshaufigkeit von 2 % der Jahresstunden nicht Gberschritten. Dartber hinaus
wurde der zehnfache Wert, 50.000 GE/s, in die Berechnungen eingestellt. In diesem
Fall wurde fir den Bereich des nachstgelegenen Wohnhauses Geruchswahrneh-
mungshaufigkeiten von ca. 2 — 3 % ermittelt. Diese schwach ausgepragte Abhan-
gigkeit der Geruchsbelastung von der Geruchsemission hangt mit den geringen
Windhaufigkeiten von Winden aus dem nérdlichen Richtungssektor zusammen. Aus
Geruchsimmissionsgriinden treten daher keine erheblichen Belastigungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes auf. Im jeweiligen Genehmigungsverfahren
ist bei einer Erweiterung des Betriebes der Nachweis zur Einhaltung der Werte zu
erbringen.

Im sidlich angrenzenden bebauten Bereich der Ortslage Seerau i. d. L. sind die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau,
fur Dorfgebiete von tags: 60 dB(A) und nachts: 45 dB(A) fur Gewerbelarm einzuhal-
ten.
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Die verkehrsmaRige Anbindung des Plangebietes ist Uber die vorhandenen Strallen
gesichert. Die Lage direkt an der Kreisstrale 1 gewahrleistet die Ubergeordnete
Anbindung. Da der Bereich tiberwiegend aulRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze liegt,
ist die vorgeschriebene Anbaufreiheit von 20 m, gemessen von der Fahrbahnkante
der K 1, zu beachten. Die bestehenden Zufahrten zum geplanten Sondergebiet sind
von der K 1 aus genehmigt. Sie sollen auch kiinftig zur ErschlieBung des Gelandes
genutzt werden. Sofern wegen der Erweiterung des Sondergebietes eine weitere
Betriebszufahrt notwendig ist, kann sie ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
die stralRenrechtliche Zulassigkeit gewahrleistet ist. Die Allee mit den groRen Laub-
baumen entlang der Kreisstra’e kann erhalten werden, ohne dass es zu Behinde-
rungen kommt, es sei denn, andere stral3enbaurechtliche Grinde sprechen dage-
gen.

Nach Auskunft des Landkreises Luchow-Dannenberg betrug der durchschnittliche
Tagesverkehr (DTV) bei der letzten Verkehrszahlung im Jahr 2000 auf der K 1 bei
Seerau i.d.L. 1.158 Kfz, bei einem LKW-Anteil von 11,8 %. Neuere Zahlungen gibt
es nicht. Bei dem Ausbau der Kreisstral’e wurde daher pro Jahr eine Verkehrszu-
nahme von 1 % zugrunde gelegt. Um eine zusatzliche Absicherung in die Berech-
nung einflieBen zu lassen, werden ab 2010 Verkehrszunahmen mit 1,2 % / Jahr
bertcksichtigt. Der DTV betragt 2018 danach 1.407 Kfz. Nach der DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau, errechnet sich ein Schallpegel in einer Entfernung von
ca. 23 m von tags: 59,5 dB(A), nachts: 50,8 dB(A). Die Planungsrichtwerte fir Ge-
werbegebiete liegen bei tags: 65 dB(A) und nachts: 55 dB(A). Sie werden eingehal-
ten. Das Wohnhaus der Betriebsleiter hat einen Abstand von ca. 18 m. Die Werte
der Schallpegel erhéhen sich damit um 1,8 dB(A). Auch diese Werte liegen unter-
halb der Planungsrichtwerte der DIN 18005.

Die Darstellung der privaten Grinflache, Schutzpflanzung, hat das Ziel, das Plange-
biet in die freie Landschaft einzubinden. Die Eingriinung mit landschaftsgerechten
Laubgehdlzen ist ein typisches Element fiir den Ubergang von Bebauung zu freien
Landschaft. Die bereits bestehenden Pflanzungen werden in die Darstellung einbe-
zogen.

Die zusatzlich notwendigen AusgleichsmalRnahmen fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden auf der Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Norden des Plangebietes durch-
gefuhrt (vgl. Kapitel 5.2.3.2 Ausgleich von erheblich nachteiligen Umweltauswirkun-

gen).

Der Klimaschutz wird in der vorbereitenden Bauleitplanung dahingehend bertick-
sichtigt, dass Grunflachen als Schutzpflanzungen dargestellt werden und eine zwei-
schurige Mahwiese auf einer derzeit ackerbaulich genutzten Flache ausgewiesen
werden, wodurch CO, Emissionen gemindert werden kénnen. Durch die Lage des
Sondergebietes inmitten der landwirtschaftlich genutzten Flachen sind kiirzere We-
ge von landwirtschaftlichen Fahrzeugen erforderlich, was die Emissionen verringert.
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Im Sondergebiet werden standortvertragliche Anlagen zur Versorgung des Betrie-
bes mit erneuerbarer Energie (z.B. PV-Anlagen, standortvertragliche Biogasanlagen
oder geothermische Anlagen) zugelassen. Auch standortvertragliche Anlagen zur
Verwertung von betrieblichen Reststoffen und zur Schaffung von ressourcen-
schonenden Stoffkreislaufen (z.B. Garrestlager, Anlage zur Futtermittelproduktion)
kdénnen zur Vermeidung von CO2-Emissionen beitragen.

Die Wasser-, Elektrizitats- und Gasversorgung wird durch den Anschluss an die
zentralen Anlagen der Versorgungstrager sichergestellt. Die Abwasserentsorgung
erfolgt dezentral Uber eine Anlage auf dem Grundstuck. Die Abfallentsorgung erfolgt
durch den Trager der Mullentsorgung Uber die 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen.

Das Oberflachenwasser ist gem. § 96 Abs. 3 Nds. Wassergesetz (NWG) grundséatz-
lich durch die Grundstiickseigentimer zu beseitigen, soweit die Gemeinde nicht den
Anschluss an eine Offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt
oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit zu verhiten. Das Oberflachenwasser vom Firmengelande
wird in einem Becken gesammelt und auf eigenen Flachen verrieselt.

Die Léschwasserversorgung ist fur den Brandfall im Sondergebiet zu gewahrleisten.
Fir den Grundschutz missen zurzeit mindestens 1.600 | / min vorgehalten werden.
Direkt am Tor der Haupteinfahrt befindet sich ein Oberflurhydrant. Da dieser diese
Loschwassermenge allein nicht erbringen kann hat die Firma im Bereich der nordli-
chen Einfahrt einen Loschwasserbrunnen auf ihrem Gelande herstellen lassen. Zu-
sammen mit dieser Loschwasserentnahmestelle steht das notwendige Léschwasser
fur den Grundschutz zur Verfigung. Je nach GroéRRe der neu geplanten Brandab-
schnittsflachen kénnte ggf. noch eine zusatzliche Léschwasserentnahmestelle er-
forderlich werden. Die Loschwasserversorgung und ggf. erforderliche Feuerwehrum-
fahrten auf dem Betriebsgelande sind im nachgeordneten Baugenehmigungsverfah-
ren verbindlich festzulegen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur- und sonstigen Sachgtiter bekannt. Die
untere Denkmalschutzbehdrde weist darauf hin, dass sich in unmittelbarer Umge-
bung zur sidlichen Erweiterungsflache des Bebauungsplanes ein Baudenkmal, der
Tanzsaal des ehem. Gasthauses/Baujahr 1924 befindet. Die Erweiterung des Be-
bauungsplanes flhrt zu einem Zusammenwachsen der Dorferweiterung aus der Zeit
Anfang des 20. Jahrhunderts und der Produktionsstatte. Die historische Dorfsituati-
on wird dadurch verunklart. Dennoch wird der Erweiterung aus denkmal-rechtlicher
Sicht zugestimmt. Es wird empfohlen, die zu errichtenden Wohngebaude im stidost-
lichen Bereich der Erweiterungsflache zu platzieren, es wird davon ausgegangen,
dass diese Gebaude niedriger sind als 12 m OK Gelande. Die eher technischen
Gebaudeteile wie Errichtung eines Garstofflagers, Errichtung von PV-Anlagen oder
Biogasanlagen sind vorzugsweise in den abseits zum Dorf liegenden Bereichen zu
platzieren. Innerhalb der Genehmigungsverfahren wird die Denkmalpflege beteiligt
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werden, Beratungsgesprache zur Zeit der Vorplanung werden empfohlen.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

5.1.1 Inhalte und Ziele der 132. Anderung des Flichennutzungsplans

Im Ortsteil Seerau in der Lucie besteht seit Jahrzehnten eine Fabrik, in der Gewlrze
und Gemdise verarbeitet werden, die in getrocknetem Zustand weiterverkauft wer-
den. Aufgrund der Nahe zu den landwirtschaftlichen Anbauflachen wurden die bau-
lichen Anlagen im Auflenbereich errichtet. Die Firma hat sich im Laufe der Jahre
stetig entwickelt. Von einer Fabrik, die Uberwiegend selbst produzierte Erzeugnisse
verarbeitet, ist sie in der Zwischenzeit dazu Ubergegangen, Abnahmevertrage mit
Landwirten aus der Region Uber Produktlieferungen zu schlieRen, die weiter-
verarbeitet werden. Da die Kapazitaten erhoht wurden, mussten neue Lagermdg-
lichkeiten geschaffen, der Betriebsablauf umstrukturiert, neue Trocknungsanlagen
gebaut und weitere betriebliche Anlagen neu errichtet werden.

Anlass fir die 132. Anderung des Flachennutzungsplans ist der geplante Neubau
eines Lagerbehalters flr organische Flussigkeiten am Betriebsstandort, um die in
der Fabrik anfallenden Reststoffe nach der energetischen Verwertung in einer ex-
ternen Biogasanlage wieder als Wirtschaftsdlinger auf die Erzeugerflachen aufbrin-
gen zu kédnnen. Derzeit ist eine solche Anlage vom Betriebsgeldnde ausgelagert.
Aufgrund einer Anderung der Gesetzeslage ist die Ausbringung von Garsubstrat nur
noch innerhalb von drei Monaten zulassig, neun Monate muss das Garsubstrat ge-
lagert werden. Eine solche Lagerung organischer Flissigkeiten soll in der Erweite-
rungsflache im Sudwesten der Erweiterungsflache entstehen. Darlber hinaus ist die
Errichtung eines Verwaltungsgebaudes stdlich der Hauptzufahrt vorgesehen. Um
Mitarbeiter in unmittelbarer Nahe des Betriebes unterbringen zu kénnen, sind au-
Rerdem Wohnungen im Sudosten der Erweiterungsflache geplant. Das Sonderge-
biet soll daher um die Zulassigkeit dieser Anlagen erganzt werden. Aus Griinden
des vorbeugenden Immissionsschutzes sollen die geplanten Mitarbeiterwohnungen
und Verwaltungsgebaude auf der dem Dorf Seerau zugewandten Seite des Sonder-
gebietes errichtet werden.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet Gemuse- und Gewirzverarbei-
tung dargestellt. Mit dieser Ausweisung wird dargelegt, dass kunftig an dieser Stelle
Betriebe und Anlagen zur Be- und Verarbeitung, Trocknung, Lagerung und zum
Vertrieb landwirtschaftlicher Erzeugnisse wie Gemise und Gewilrze, die nicht er-
heblich belastigen, zulassig sind. Die pragende Wirkung des Sondergebietes ist auf
die Be- und Verarbeitung, die Trocknung, die Lagerung und den Vertrieb von land-
wirtschaftlichen Erzeugnissen ausgerichtet. Die Zulassigkeit der baulichen Anlagen
richtet sich nach den fir den Betrieb erforderlichen Anlagen. Zulassig sind innerhalb
des Sondergebietes daher Gewerbebetriebe zur Be- und Verarbeitung und zum
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Vertrieb der landwirtschaftlichen Erzeugnisse wie Gemise und Gewirze, Lagerhau-
ser und —platze, um die Produkte zu lagern, bis sie von den Lebensmittelbetrieben
abgerufen werden, Lagerbehalter flr organische Flissigkeiten, da Garsubstrate flr
einen Zeitraum von neun Monaten gelagert werden mussen, Buro- und Verwal-
tungsgebaude, um die organisatorischen Aufgaben erledigen zu kénnen und Woh-
nungen und Wohnhauser fur Betriebsinhaber, -leiter und Mitarbeiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegenulber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind, um zu verdeutlichen, dass lediglich der flr den Betrieb erforderliche
Wohnraum innerhalb des Sondergebietes zulassig ist und kein sonstiges Wohnge-
biet entsteht. Dartiber hinaus kénnen standortvertragliche Anlagen zur Versorgung
des Betriebes mit erneuerbarer Energie (z.B. PV-Anlagen, standortvertragliche Bio-
gasanlagen oder geothermische Anlagen) errichtet werden. Auch standortvertragli-
che Anlagen zur Verwertung von betrieblichen Reststoffen und zur Schaffung von
ressourcen-schonenden Stoffkreislaufen (z.B. Garrestlager, Anlage zur Futtermittel-
produktion) kénnen zugelassen werden. Weiterhin sollen Treibhauser zugelassen
werden, um mit der betrieblichen Abwarme z.B. Pflanzenzucht oder Samenzucht
betreiben zu kénnen.

Die Zulassigkeit der baulichen Anlagen muss sich immer dem in der Zweckbestim-
mung beschriebenen Charakter des Sondergebietes unterordnen, namlich Be- und
Verarbeitung, Trocknung, Lagerung und Vertrieb von landwirtschaftlichen Erzeug-
nissen wie Gemuse und Gewurze. Erganzende Nutzungen sind nur zuzulassen,
wenn sie dem im Gebiet ansassigen Hauptbetrieb direkt oder indirekt dienlich sind
oder in funktionaler Verbindung zu diesem stehen (z.B. Anlagen zur betrieblichen
Energieversorgung, Reststoffverwertung, ergédnzender Betriebszweig).

Mit standortvertraglich ist zum einen gemeint, dass die hinzukommende Anlagen
dem geplanten Gebietscharakter des Sondergebietes entsprechen missen und
zum anderen, dass die Anforderungen des Immissionsschutzes an den umliegen-
den Immissionsorten gewahrt bleiben missen. So kann eine betriebsbezogene Bio-
gasanlage zur Verwertung der betrieblichen Reststoffe oder zur Eigenversorgung
mit Energie nur zugelassen werden, wenn sie den Immissionsrahmen am Standort
nicht ausschopft oder Uberschreitet und die Nahrungsmittelproduktion des Hauptbe-
triebes nicht beeintrachtigt.

Der Stérungsgrad und auch der Schutzgrad innerhalb des Sondergebietes werden
mit dem eines Gewerbegebietes gleichgesetzt. Zulassig sind nicht erheblich belasti-
gende Betriebe und Anlagen. Dennoch muss die Vertraglichkeit mit den Nutzungen
im sudlich gelegenen Dorfgebiet nachgewiesen werden, damit es zu keinen unzu-
mutbaren Belastungen kommt. Die in dem Plangebiet arbeitenden Menschen mus-
sen gesunden Arbeitsverhaltnissen unterliegen. Die Grenzwerte der TA Larm und
der TA Luft sind daher einzuhalten. Darliber hinaus mussen bei Gertichen die Werte
der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) eingehalten werden. Der Nachweis ist im
anschlieenden Genehmigungsverfahren zu erbringen.
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Im sldlich angrenzenden bebauten Bereich der Ortslage Seerau i. d. L. sind die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau,
fur Dorfgebiete von tags: 60 dB(A) und nachts: 45 dB(A) fur Gewerbelarm einzuhal-
ten.

Die verkehrsmafige Anbindung des Plangebietes ist liber die vorhandenen Strallen
gesichert. Die Lage direkt an der Kreisstralle 1 gewahrleistet die Ubergeordnete
Anbindung. Da der Bereich tiberwiegend aulRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze liegt,
ist die vorgeschriebene Anbaufreiheit von 20 m, gemessen von der Fahrbahnkante
der K 1, zu beachten. Die bestehenden Zufahrten zum geplanten Sondergebiet sind
von der K 1 aus genehmigt. Sie sollen auch kiinftig zur ErschlieBung des Gelandes
genutzt werden. Sofern wegen der Erweiterung des Sondergebietes eine weitere
Betriebszufahrt notwendig ist, kann sie ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
die stralRenrechtliche Zulassigkeit gewahrleistet ist. Die Allee mit den grof3en Laub-
baumen entlang der Kreisstral’e kann erhalten werden, ohne dass es zu Behinde-
rungen kommt, es sei denn, andere strallenbaurechtliche Griinde sprechen dage-
gen.

Nach Auskunft des Landkreises Lichow-Dannenberg betrug der durchschnittliche
Tagesverkehr (DTV) bei der letzten Verkehrszahlung im Jahr 2000 auf der K 1 bei
Seerau i.d.L. 1.158 Kfz, bei einem LKW-Anteil von 11,8 %. Neuere Zahlungen gibt
es nicht. Bei dem Ausbau der Kreisstral’e wurde daher pro Jahr eine Verkehrszu-
nahme von 1 % zugrunde gelegt. Um eine zusatzliche Absicherung in die Berech-
nung einflieRen zu lassen, werden ab 2010 Verkehrszunahmen mit 1,2 % / Jahr
bertcksichtigt. Der DTV betragt 2018 danach 1.407 Kfz. Nach der DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau, errechnet sich ein Schallpegel in einer Entfernung von
ca. 23 m von tags: 59,5 dB(A), nachts: 50,8 dB(A). Die Planungsrichtwerte fur Ge-
werbegebiete liegen bei tags: 65 dB(A) und nachts: 55 dB(A). Sie werden eingehal-
ten. Das Wohnhaus der Betriebsleiter hat einen Abstand von ca. 18 m. Die Werte
der Schallpegel erhéhen sich damit um 1,8 dB(A). Auch diese Werte liegen unter-
halb der Planungsrichtwerte der DIN 18005.

Die Darstellung der privaten Grinflache, Schutzpflanzung, hat das Ziel, das Plange-
biet in die freie Landschaft einzubinden. Die Eingriinung mit landschaftsgerechten
Laubgehélzen ist ein typisches Element fiir den Ubergang von Bebauung zu freien
Landschaft. Die bereits bestehenden Pflanzungen werden in die Darstellung einbe-
zogen.

Die zusatzlich notwendigen AusgleichsmalRnahmen fir die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden auf der Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Norden des Plangebietes durch-
gefuhrt (vgl. Kapitel 5.2.3.2 Ausgleich von erheblich nachteiligen Umweltauswirkun-

gen).

Der Klimaschutz wird in der vorbereitenden Bauleitplanung dahingehend bertck-
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sichtigt, dass Grunflachen als Schutzpflanzungen dargestellt werden und eine zwei-
schirige Mahwiese auf einer derzeit ackerbaulich genutzten Flache ausgewiesen
werden, wodurch CO, Emissionen gemindert werden kénnen. Durch die Lage des
Sondergebietes inmitten der landwirtschaftlich genutzten Flachen sind kirzere We-
ge von landwirtschaftlichen Fahrzeugen erforderlich, was die Emissionen verringert.
Im Sondergebiet werden standortvertragliche Anlagen zur Versorgung des Betrie-
bes mit erneuerbarer Energie (z.B. PV-Anlagen, standortvertragliche Biogasanlagen
oder geothermische Anlagen) zugelassen. Auch standortvertragliche Anlagen zur
Verwertung von betrieblichen Reststoffen und zur Schaffung von ressourcen-
schonenden Stoffkreislaufen (z.B. Garrestlager, Anlage zur Futtermittelproduktion)
kdénnen zur Vermeidung von CO2-Emissionen beitragen.

Die Wasser-, Elektrizitats- und Gasversorgung wird durch den Anschluss an die
zentralen Anlagen der Versorgungstrager sichergestellt. Die Abwasserentsorgung
erfolgt dezentral Uber eine Anlage auf dem Grundstick. Die Abfallentsorgung erfolgt
durch den Trager der Mullentsorgung Uber die 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen.

Das Oberflachenwasser ist gem. § 96 Abs. 3 Nds. Wassergesetz (NWG) grundséatz-
lich durch die Grundstiickseigentimer zu beseitigen, soweit die Gemeinde nicht den
Anschluss an eine Offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt
oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit zu verhiten. Das Oberflachenwasser vom Firmengelande
wird in einem Becken gesammelt und auf eigenen Flachen verrieselt.

Die Léschwasserversorgung ist fur den Brandfall im Sondergebiet zu gewahrleisten.
Fir den Grundschutz missen zurzeit mindestens 1.600 | / min vorgehalten werden.
Direkt am Tor der Haupteinfahrt befindet sich ein Oberflurhydrant. Da dieser diese
Loschwassermenge allein nicht erbringen kann hat die Firma im Bereich der nordli-
chen Einfahrt einen Loschwasserbrunnen auf ihrem Gelande herstellen lassen. Zu-
sammen mit dieser Loschwasserentnahmestelle steht das notwendige Léschwasser
fur den Grundschutz zur Verfigung. Je nach GroéRRe der neu geplanten Brandab-
schnittsflachen kénnte ggf. noch eine zusatzliche Léschwasserentnahmestelle er-
forderlich werden. Die Loschwasserversorgung und ggf. erforderliche Feuerwehrum-
fahrten auf dem Betriebsgelande sind im nachgeordneten Baugenehmigungsverfah-
ren verbindlich festzulegen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur- und sonstigen Sachgtiter bekannt. Die
untere Denkmalschutzbehdrde weist darauf hin, dass sich in unmittelbarer Umge-
bung zur sidlichen Erweiterungsflache des Bebauungsplanes ein Baudenkmal, der
Tanzsaal des ehem. Gasthauses/Baujahr 1924 befindet. Die Erweiterung des Be-
bauungsplanes flhrt zu einem Zusammenwachsen der Dorferweiterung aus der Zeit
Anfang des 20. Jahrhunderts und der Produktionsstatte. Die historische Dorfsituati-
on wird dadurch verunklart. Dennoch wird der Erweiterung aus denkmal-rechtlicher
Sicht zugestimmt. Es wird empfohlen, die zu errichtenden Wohngebaude im stidost-
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lichen Bereich der Erweiterungsflache zu platzieren, es wird davon ausgegangen,
dass diese Gebaude niedriger sind als 12 m OK Gelande. Die eher technischen
Gebaudeteile wie Errichtung eines Garstofflagers, Errichtung von PV-Anlagen oder
Biogasanlagen sind vorzugsweise in den abseits zum Dorf liegenden Bereichen zu
platzieren. Innerhalb der Genehmigungsverfahren wird die Denkmalpflege beteiligt
werden, Beratungsgesprache zur Zeit der Vorplanung werden empfohlen.

Stadtebauliche Werte:

Sondergebiet Gemise und Gewlrze (Bestand) ca. 6,01 ha
Sondergebiet Gemulse und Gewlrze (neu) ca. 2,71 ha
Private Grunflachen, Schutzpflanzungen (Bestand) ca. 1,11 ha
Private Grunflachen, Schutzpflanzungen (neu) ca. 0,38 ha
Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (neu) ca. 2,52 ha
GesamtgrolRe des Plangebietes ca. 12,83 ha

Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen, da grotenteils Flachen, die be-
reits durch den Bebauungsplan Gilstneitz als Bau- und Verkehrsflachen festgesetzt
wurden, neu gefasst werden. Als Erweiterungsflachen fur den Gewerbebetrieb wer-
den 2,71 ha neu als Sondergebiet dargestellt. Es werden keine zusatzlichen Ver-
kehrsflachen erforderlich.

5.1.2 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Beriicksichtigung

5.1.2.1 Fachgesetze

Im Baugesetzbuch und in den Fachgesetzen des Bundes und des Landes Nieder-
sachsen wurden fir die jeweiligen Schutzguter folgende Ziele und Grundsatze defi-
niert:

Schutzgut | Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umwelt-
schutzes bei der Aufstellung/Anderung der Bau-
leitplane, insbesondere die Vermeidung von
Emissionen (gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung).

Bundesimmissionsschutz- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
gesetz des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare
inkl. Verordnungen sowie der Kultur- und Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
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TA Larm

DIN 18005

und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhalt-
nisse fiir die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche MaRhahmen in Form von
Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden
soll.

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz
Niedersachsisches Aus-
fuhrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz

Baugesetzbuch

Natur und Landschaft sind im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pfle-
gen und zu entwickeln, dass

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts

- die Nutzbarkeit der Naturguter

- die Pflanzen- und Tierwelt sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft

als Lebensgrundlage fir den Menschen und als
Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere

— die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt, sowie

— die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in sei-
nen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichne-
ten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bun-
desnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

Flache

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruch-
nahme von Boden.

Boden

Bundesbodenschutzge-
setz

Ziele des BBodSchG sind
— der langfristige Schutz des Bodens hinsicht-
lich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbe-
sondere als
- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen,
Tiere, Pflanzen,
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Baugesetzbuch

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkun-
gen (Grundwasserschutz),
- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fir land-
und forstwirtschaftliche
sowie
- siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzun-
gen,
— der Schutz des Bodens vor schadlichen Bo-
denveranderungen,
— Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenverénderungen,
— die Forderung der Sanierung schadlicher Bo-
denveranderungen und Altlasten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruch-
nahme von Boden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen.

Die Gewasser sind als Bestandteil des Natur-
haushalts und als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen zu sichern.

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz
inkl. Verordnungen

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus
fur die gesamte Umwelt.

Klima

Niedersachsisches Aus-
fuhrungsgesetz zum Bun-
desnaturschutzgesetz

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der klima-
tischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz/

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs. Wie-
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Niedersachsisches Aus- derherstellung der Landschaft auf Grund ihres
fuhrungsgesetz zum Bun- | eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
desnaturschutzgesetz Menschen auch in Verantwortung fir die kinfti-

gen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft.

5.1.2.2 Fachplanungen

Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) 2017 und das Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP) 2004 weisen Luchow (Wendland) als Mittelzentrum aus.
Entsprechend RROP-Ziel 1.6 sind vorrangig in den Gewerbe —~und Industriegebieten
des Mittelzentrums und der Grundzentren gewerbliche Betriebe zu sichern, auszu-
bauen und neue anzusiedeln. AufRerhalb der zentralen Orte ergibt sich der Eigen-
bedarf nach Gewerbegebieten aus dem Bedarf der in der Mitgliedsgemeinde vor-
handenen Betriebe (aus Ziel 1.6.07). Kap. 3.2 Ziff. 01: ,Insbesondere das Imagepro-
fil pragender Betriebe der Nahrungsmittelindustrie, Verarbeitungs- und Vermark-
tungseinrichtungen sowie Lagerraume flr landwirtschaftliche Erzeugnisse sollen zur
Imagestarkung und damit Ausweitung der Markanteile und Minderung der Trans-
portkosten gefordert werden. Der biologische Anbau von Nahrungsmitteln, Sonder-
kulturen und die Produktion nachwachsender Rohstoffe sollen ausgedehnt werden.”

Die zeichnerische Darstellung des RROP 2004 fir den Landkreis Lichow-
Dannenberg stellt das derzeitige Betriebsgelande als Vorbehaltsgebiet fir Erholung
dar. Die Erweiterungsflache im Siden ist als weille Flache, d. h. ohne besondere
Eignung und Zweckbestimmung, ausgewiesen. Die Kreisstralle ist als Hauptver-
kehrsstralle von regionaler Bedeutung dargestellt. Der ndrdlich des Plangebietes
gelegene Wald wird als Vorbehaltsgebiet fir Forstwirtschaft ausgewiesen. Dem
Wald sind besondere Schutzfunktionen zugeordnet. Der nordwestlich des Plange-
biets verlaufende Lucie-Kanal, der im RROP nachrichtlich als Gewasser mit Deich
markiert ist, ist zugleich als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft mit linienhafter
Auspragung dargestellt. Das Gewasser ist gleichzeitig FFH-Gebiet. Der Landkreis
hat dieses europaische Schutzgebiet inzwischen als Landschaftsschutzgebiet (LSG)
,Gewassersystem der Jeetzel mit Quellwaldern® in drtliches Recht umgesetzt..

Weitergehende Aussagen zur Raumordnung finden sich im Kapitel ,2. Raumord-
nung“ in der Begrundung.

Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Lichow (Wendland)
weist das Betriebsgelande als Sondergebiet Gemuse- und Gewdlrzverarbeitung aus,
in dem Betriebe und Anlagen zur Be- und Verarbeitung und zum Vertrieb landwirt-
schaftlicher Erzeugnisse wie Gemuse und Gewtirze, die nicht erheblich belastigen,
zulassig sind. Das Gelande ist mit einer privaten Grinflache, Schutzpflanzung, ein-
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gegrunt. Die neu Uberplanten Erweiterungsflachen/Ausgleichsflachen sind im wirk-
samen Flachennutzungsplan bisher als Flachen fir die Landwirtschaft dargestelit.

Die 132. Anderung des Flachennutzungsplans erweitert das Sondergebiet Gemiise-
und Gewdlrzverarbeitung um die geplanten zusatzlichen Anlagen in der Zulassigkeit.
Das Betriebsgelande wird nach Westen und Siden erweitert. Die private Grinfla-
che, Schutzpflanzung, wird um das gesamte Sondergebiet herum dargestellt. Fur
den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine Flache flr Malinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
im Norden des Sondergebietes ausgewiesen.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Fir das derzeitige Betriebsgelande besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan,
der Bebauungsplan Giistneitz, fiir den eine 1. Anderung vorgenommen wurde. Als
Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet Gemuse- und Gewtrzverarbeitung
(SO Gemuse + Gewlrze) festgesetzt. Innerhalb des SO sind nicht erheblich belasti-
genden Betriebe und Anlagen zur Be- und Verarbeitung, Trocknung, Lagerung und
zum Vertrieb landwirtschaftlicher Erzeugnisse wie Gemulse und Gewlrze zuldssig.
Zulassig sind innerhalb des Sondergebietes Gewerbebetriebe zur Be- und Verarbei-
tung und zum Vertrieb der landwirtschaftlichen Erzeugnisse wie Gemiuse und Ge-
wulrze, Lagerhduser und -platze, Blro- und Verwaltungsgebaude und Wohnungen
und Wohnhauser flr Betriebsinhaber und -leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. Dartber
hinaus konnen Anlagen errichtet werden, die der Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien in Verbindung mit land- und forstwirtschaftlichen Erzeugnissen dienen, wie Bi-
ogasanlagen. Private Grinflachen, Schutzpflanzungen, binden das Sondergebiet in
die Umgebung ein. Die K 1 ist als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Im
Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde lediglich die Baugrenze im
Bereich des Wohnhauses zur K 1 hin verschoben.
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Gemarkung Rehbeck
Flur 1
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PLANUNTERLAGE BEBAUUNGSPLAN
Kartengrundiage:

Madata: 1: 1000
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
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Naturschutzfachliche Vorgaben

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten
(NSG) gemal Niedersachsischem Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (NAGBNatSchG). Gesetzlich geschutzte Biotope gemal § 30 BNatSchG bzw.
§ 24 NAGBNSchG sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Das FFH-Gebiet ,Gewassersystem der Jeetzel mit Quellwaldern“ (2832-331) liegt
im Norden mit dem Luciekanal 110 m und im Westen mit der Jeetzel 380 m vom
Plangebiet entfernt. Es ist inzwischen auch als Landschaftsschutzgebiet ausgewie-
sen worden. 180 m nordlich, jenseits des Luciekanals, beginnt das EU-Vogelschutz-
gebiet Lucie (DE2933-401), das Naturschutzgebiet Lucie (NSG LU 00006) liegt ca.
1,9 km nordéstlich.

Der nordliche Teil des Plangebietes und weitere Offenlandflachen im Norden,
Nordwesten und Osten wurden 2010 als GroRRvogellebensraum von landesweiter
Bedeutung eingestuft. Unmittelbar 6stlich des Plangebietes jenseits der K 1 beginnt
eine Flachenkulisse zum Erhalt von Brut-, Nahrungs- oder Rickzugsflachen fir Vo-
gel- und Tierarten der Agrarlandschaft auf Ackerland, insbesondere flir den Ortolan.

5.2 Bestandsbeschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

5.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Um-
weltmerkmale

Fir die Bewertung der Umweltauswirkungen bezlglich der mit dem Planvorhaben
verbundenen Eingriffe sind die Darstellungen des Flachennutzungsplans der Samt-
gemeinde Lichow (Wendland) bindend. Innerhalb des Plangebietes ist zum gréfiten
Teil eine baurechtlich zulassige Nutzung méglich (vgl. Abb. 1).

5.2.1.1 Naturraumliche Lage

Der Planungsraum liegt gemal dem ,Handbuch der naturrdumlichen Gliederung
Deutschlands® (Internet: http://geographie.giersbeck.de/karten/) innerhalb der natur-
raumlichen Haupteinheit 860.0 ,Luchower Niederung“. Diese grenzt im Westen an
die Ostheide (642.6). Eingelagert sind relativ trockene Geestinseln wie die Langen-
dorfer Geestplatte, Oring und Lemgow, sowie eine Geschiebesandinsel dstlich von
Lichow (Wendland) als Singularitat. Im Osten schlieRt der Gartower Forst (860.2)
an, ein grofRer unbewohnter Nadelwald. Nérdlich begrenzt die Elbeniederung die
Lichower Niederung, im Siden die Jeetze-Dumme-Lehmplatte und Arendseer Plat-
te (861).

Die Talsandniederung Lucie durchzieht die Landschaft und wird durch den nérdlich

des Plangebietes gelegenen Luciekanal entwassert. Die Niederungsgebiete der
Jeetzel und des Luciekanals sind heute soweit melioriert, so dass Ackerwirtschaft
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auf Teilflachen moglich ist. Die Lichower Niederung zeichnet sich infolge der wech-
selnden Standortbedingungen durch ein Mosaik von Wiesen, Weiden, Ackerland
und Waldparzellen aus.

5.2.1.2 Heutige potentielle natiirliche Vegetation (HPNV)

Die potenzielle natlrliche Vegetation stellt ein theoretisches Vegetationsbild dar,
das sich nach Unterlassen des menschlichen Einflusses unter den derzeitigen na-
tlrlichen Standort- und Umweltbedingungen ausbilden wiirde. Sie entspricht der
gegenwartigen Leistungsfahigkeit des jeweiligen Standortes und ist somit Ausdruck
fur das biotische Wuchspotential einer Flache. Fir Niedersachsen liegen PNV-
Karten auf Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte (BUK 50) vor.

Die potenzielle natlirliche Vegetation dient u.a. bei der Planung von Bepflanzungs-
maflnahmen dazu, eine moéglichst naturnahe Pflanzenauswahl zusammenzustellen,
die an den Standort angepasst ist und sich dort ohne dauerhafte Pflege entwickeln
kann.

Die PNV-Karte weist als potenzielle natirliche Vegetation Buchenwalder basenar-
mer Standorte (Flattergras- bzw. Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes) aus.
Die frischen bis feuchten Bereiche waren von einem feuchten Buchen-Eichenwald
(Fago-Quercetum) mit Ubergdngen zum feuchten Birken-Eichenwald (Betulo-
Quercetum molinietosum) und zum Erlen-Birken-Eichenwald (Betulo-Quercetum
alnetosum) bewachsen.

5.2.1.3 Schutzgut Mensch

Innerhalb des Plangebietes bestehen Beeintrachtigungen durch die vorhandenen
gewerblichen Einrichtungen. Zusatzlich bestehen Beeintrachtigungen durch Ver-
kehrslarm von der dstlich angrenzenden Kreisstralle 1. Sonstige Emissionen sind
auch durch die landwirtschaftlichen Nutzungen auf den umgebenden Ackerflachen
moglich.

Bewertung:

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch besteht durch die Larm- und Luft-
emissionen der gewerblichen Anlagen. Daruber hinaus wird der Mensch durch
Larmemissionen des Stralenverkehrs und Emissionen von landwirtschaftlichen
Nutzungen von den umgebenden Ackerflachen geringfiigig beeintrachtigt. Fir die
Erholungsnutzung besitzt das Areal keine besonderen Qualitaten.

5.2.1.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Eine Gelandebegehung zur Erfassung des Biotopbestands sowie zur Untersuchung
der Eignung vorhandener Habitatstrukturen fir Tier- und Pflanzenarten wurde am
17. Oktober 2018 durchgefiihrt. Zur Beachtung artenschutzrechtlicher Belange
gemal § 44 BNatSchG liegt ein gesonderter Fachbeitrag vor.
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Biotoptypen und Flora (Abb. 1)

Die Biotoptypenerfassung ist gemal dem ,Kartierschlissel fir Biotoptypen in Nie-
dersachsen® (O. von Drachenfels, 2016) vorgenommen worden. Die Bewertung rich-
tet sich nach der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
in der Bauleitplanung“ des Niedersachsischen Stadtetags” (2013), dem sogenann-
ten Stadtetagmodell, in Verbindung mit der ,Einstufung der Biotoptypen in Nieder-
sachsen” (O. von Drachenfels, 2012). Danach wird den einzelnen Biotoptypen je-
weils eine Wertigkeit zwischen 0 und 5 zugeordnet:

Wert Bedeutung

sehr hoch

hoch

mitte

gering

sehr gering

weitgehend ohne Bedeutung

O-=_2NWPrO

Erganzt wird diese Bewertung auf der Ebene der weiteren Schutzglter durch die
Prifung auf einen besonderen Schutzbedarf nach den in Liste Il des Stadtetagmo-
dells dargelegten Kriterien. Diese definieren besondere schutzgutbezogene Werte
der vorkommenden Biotope oder Biotopkomplexe, die zu deren Aufwertung fiihren
kénnen.

Etwa ein Finftel des Geltungsbereichs wird von den versiegelten bzw. iberbauten
Gewerbeflachen mit Hallen, Parkflachen und Fahrstralen eingenommen (Biotopty-
pen OGG, OVP, OVS, Wertstufe 0). Daneben sind einige Lagerflachen (Biotoptyp
OFL) und Wege (Biotoptyp OFL) mit wassergebundener Wegedecke vorhanden.
Aufgrund der starken Verdichtung, einer besonders hohen Stdrungsintensitat und
einer Belastung durch Bauschutt im Belag wird auch diesen Biotoptypen nur die
Wertstufe 0 zugeordnet. Zur Anlage gehdrt auch ein ca. 400 m? grofes, naturfernes,
eingezauntes Absetzbecken mit steilen, befestigten Ufern und ohne Vegetation 6st-
lich des Hallenkomplexes (Biotoptyp SXK Wertstufe 2).

Die Gewerbeflachen werden im Siiden sowie im Osten im Bereich des dortigen
Wohnhauses von Zierhecken (Biotoptyp BZH, Wertstufe 2) eingegriint. Entlang der
K1 verlauft zudem eine Strauchhecke aus heimischen Arten, wie Weilldorn
(Crataegus spec.), Hasel (Corylus avellana), Hunds-Rose (Rosa canina), Sal-Weide
(Salix caprea) und Hainbuche (Carpinus betulus) (Biotoptyp HFS, Wertstufe 3).

Das Wohngrundstiick wird neben dem Wohnhaus und den Zierhecken von einem
Ziergarten mit einem Scherrasen eingenommen (Biotoptyp PHZ, Wertstufe 1). Nord-
lich davon schlielt sich ein weiterer artenreicher Scherrasen mit Schafgarbe (Achil-
lea millefolium), Herbst-Lowenzahn (Leontodon autumnalis), Wolligem Honiggras
(Holcus lanatus) und Sauer-Ampfer (Rumex acetosa) an (Biotoptyp GRR, Wertstufe
1). Auf der Flache sind zwei Reihen von jungen Kirschbaumen (Prunus avium) ge-
pflanzt worden.
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Im Norden des Geltungsbereichs befindet sich auf einer fur Ausgleichsmallinahmen
vorgesehenen Flache ein Grasacker mit Griinlandeinsaat aus Lolch (Lolium spec.)
und Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense). Abschnittsweise auf durch Fahrspuren
verdichtetem Boden treten Arten feuchter Ruderalfluren wie Wasserpfeffer (Polygo-
num hydropiper) und Sumpfkresse (Rorippa palustris) hinzu, auflerdem Dominanz-
bestéande von Huhnerhirse (Echinochloa crus-galli) und weitere segetale Arten wie
Schwarzer Nachtschatten (Solanum nigrum) und Vogel-Miere (Stellaria media). Die-
se zeigen, dass es sich um einen Ackerstandort handelt.

Sudlich dieser Flache befindet sich eine eingezaunte, sehr lickige Anpflanzung aus
jungen Geholzen wie WeilRdorn (Crataegus spec.), Hange-Birke (Betula pendula),
Weide (Salix spec.) und Stiel-Eiche (Quercus robur) (Biotoptyp HPG, Wertstufe 3)
zur Eingriinung der sudlich gelegenen Gewerbebauten. Sie weist eine geschlossene
Krautschicht einer halbruderalen Vegetation mit Arten wie Knauelgras (Dactylis
glomerata), Beifull (Artemisia vulgaris), Schafgarbe (Achillea millefolium) und L&-
wenzahn (Taraxacum officinale) auf.

Entlang der neu asphaltierten K 1 (Biotoptyp OVS, Wertstufe 0) befinden sich bei-
derseits Baumreihen aus Stiel-Eiche (Quercus robur), Linde (Tilia spec.) und Han-
ge-Birke (Betula pendula) (Biotoptyp HBA, Wertstufe 3). Dabei handelt es sich um
mittelalte bis alte, gepflegte StralRenbdume mit Stammdurchmessern bis zu 50 cm
Durchmesser. Die Abstande zwischen den Baumen sind mit ca. 25 m recht grof3.

GrolRe Teile im Norden und Westen des Geltungsbereichs werden von einer
Halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte eingenommen (Biotoptyp
UHM, Wertstufe 3). Charakteristische Pflanzenarten sind Vogel-Knéterich (Polygo-
num aviculare), Breitblattriger Wegerich (Plantago major), Rot-Klee (Trifolium pra-
tense), Schneckenklee (Medicago lupulina), Kanadisches Berufskraut (Conyza ca-
nadensis), Hirtentaschel (Capsella bursa-pastoris) und Quecke (Elymus repens).
Der Untergrund ist vor allem im Bereich der Hallen durch Baufahrzeuge verdichtet
und mit Bauschutt belastet.

Im Westen des Geltungsbereichs liegt ein ca. 1.900 m? groltes Regenrlickhaltebe-
cken mit steilen Ufern, aber auch naturnahen Flachwasserbereichen (Biotoptyp
SXS, Wertstufe 3). Diese sind mit Sumpfsimse (Eleocharis palustris) und Wasser-
Linse (Lemna minor) sowie Grinalgen bewachsen. Die Ufer sind teilweise von
Rehwild zertreten. Hier kommen u.a. Flatter-Binse (Juncus effusus), Gliederbinse
(Juncus articulatus) und Krétenbinse (Juncus bufonius) vor. Die steile Uferbéschung
mit weit austretenden Kunststoffrohren zur Entwasserung der umgebenden Flachen
ist recht hoch; hier wird die Vegetation von der Quecke (Elymus repens) dominiert.

Am Westrand des Geltungsbereichs verlauft ein breiter Graben mit Regelprofil und
steilen Ufern (Biotoptyp FGR, Wertstufe 3). Die Vegetation ist recht dicht und weist
eine gewassertypische Vegetation aus Schilf (Phragmites australis), Rohrglanzgras
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(Phalaris arundinacea), Flatter-Binse (Juncus effusus), Wasser-Linse (Lemna mi-
nor), Schlank-Segge (Carex acuta) und Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa)
sowie Grof3er Brennnessel (Urtica dioica) auf. Westlich schlief3t sich, vermutlich auf
einem durch Grabenaushub entstandenen Wall, eine lickige Baum-Strauchhecke
mit Sal-Weide (Salix caprea), Holunder (Sambucus nigra), Hange-Birke (Betula
pendula), Stiel-Eiche (Quercus robur) uns Zitter-Pappel (Populus tremula) an (Bio-
toptyp HFS, Wertstufe 3).

Der sldliche Teil des Geltungsbereichs wird zum Uberwiegenden Teil von einer
Ackerbrache eingenommen (Biotoptyp ASb, Wertstufe 1). Ostlich davon befindet
sich eine von Holzzadunen umgrenzte Pferdeweide. Diese war zum Zeitpunkt der
Gelandeerfassung durch die Nutzung besonders stark beansprucht und wies nur
eine llckige Vegetation aus Ausdauerndem Lolch (Lolium perenne), Einjahrigem
Rispengras (Poa annua) und Breitblattrigem Wegerich (Plantago major) auf (Bio-
toptyp GW, Wertstufe 2).

Biotoptyp

|:] AS - Sandacker
ASD - Ackerbrache
GA - Grunlandansaat

[ 7] BzH - Zierhecke

BZN - nicht heimische Gehélzpflanzung
PZH - Ziergarten

- FGR - Graben

FKK - Kanal

SEZ (§) - Dorfteich

SXK - Absetzbecken

SXS - Regenruckhaltebecken

|:! GIAw - Intensivgrunland

|:| GRR - Scherrasen

[ ] ow- Weidefiache

- HBA - Baumreihe
- HFB - Baumhecke

HFM - Baum-Strauchhecke
HFS - Strauchhecke
HPG - Standortgereche Geholzpflanzung

\:| HOJ - Junge Streuobstwiese

[ opL - Dorfgebiet
[7] OFL - Lagerfiache

OVW - Weg

I 0GG - Gewerbehallen
OVP - Parkplatz
OVS - Strake

|:| PHN - Naturgarten

:] UHM - Halbruderale Gras- u. Staudenflur
- WQN (§) - Nasser Eichenmischwald

P~

() Einzelbaume

§ geschutzter Biotop
gem. § 30 BNatSchG

E Plangeltungsbereich

"// Ersatzfliche

Abbildung 2: Biotoptypen im Plangebiet und auf den angrenzenden Flachen
(Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem, ALKIS®’)
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Angrenzende Biotope

Im Sldosten schliel3t sich an den Geltungsbereich der mit Obstbdumen, Eichen und
einigen abgangigen Fichten (Picea spec.) gut eingegriinte Ortsrand von Seerau
i.d.L. an. Die Bausubstanz im Dorfgebiet ist Giberwiegend mittelalt. Die Grundstlicke
werden teils von Ziergarten, teils von naturnahen Garten und Nutzflachen einge-
nommen. Daneben gibt es einen GroRbaumbestand aus alten Eichen, einen gemaf
§ 30 BNatSchG geschutzten, naturnahen Dorfteich und randliche Ruderalstruktu-
ren.

Weiter westlich liegt jenseits einer Schlaggrenze mit einer lockeren Baumreihe und
einem Facies-Bestand aus Landreitgras (Calamagrosits epigejos) sowie einigen
Rosengebilschen ein Sandacker. Auch 6stlich der K 1 sowie im Sliden schlie3en
sich weitere Ackerflachen, z.T. unterbrochen von als Pferdekoppel genutztem In-
tensivgriinland an.

Ein sldlich des Gebietes in Ost-Westrichtung verlaufender befestigter Wirt-
schaftsweg wird beiderseits von einer Baum-Strauchhecke aus Stiel-Eiche (Quer-
cus robur) und Hange-Birke (Betula pendula) sowie Brombeere (Rubus fruticosus),
Rose (Rosa spec.) und Zitter-Pappel (Populus tremula) begleitet. Die Krautschicht
weist neben halbruderalen Arten des Fahrbahnrandes wie Glatthafer (Arrhenather-
um elatius), Knauelgras (Dactylis glomerata), Hirtentdschel (Capsella bursa-
pastoris), GrolRer Brennnessel (Urtica dioica), Land-Reitgras (Calamagrostis epige-
jos) und Rundblattrigem Storchschnabel (Geranium rotundifolium) kleinflachig auch
Schilf (Phragmites australis) auf.

Zwischen der K 1 und der westlich verlaufenden Strauchhecke befindet sich auf
Teilabschnitten ein trocken gefallener Graben, der teilweise kleinflachig mit Schilf
bewachsen ist, Uberwiegend aber von einer halbruderalen Vegetation mittlerer
Standorte eingenommen wird.

Im Norden befindet sich jenseits eines weiteren, mit Schilf bewachsenen Grabens
ohne direkten Anschluss an das Flieligewassernetz mit einem Eichenmischwald
nasser Standorte ein gesetzlich geschitzter Biotop von besonderer naturschutz-
fachlicher Bedeutung. Dabei handelt es sich um einen alten, lichten Bestand aus
Stiel-Eiche (Quercus robur) mit etwas Hange-Birke (Betula pendula) und Kiefer (Pi-
nus sylvestris). Die Krautschicht wird von Nassezeigern vor allem Grofl3-Seggen
(Carex spec.) und Schilf (Phragmites australis) dominiert.

Entlang des nérdlich verlaufenden Lucie-Kanals befinden sich befestigte Fahrwege
und Halbruderale Gras- und Staudenfluren, teilweise auch einzelne Stiel-Eichen
(Quercus robur) und weiter 6stlich lickige Baumhecken aus Zitter-Pappel (Populus
tremula).
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Fauna

Die Gehdlze des Geltungsbereichs sind als Lebensraum fir Kleinsauger, Brutvogel
und Wirbellose sowie als Landlebensraum flr Amphibien geeignet. Fledermause
kdénnen die Strukturen als Flugroute und zur Jagd nutzen. Sie finden vor allem im
Altbaumbestand auch als Tagesversteck, Balz- oder Zwischenquartier geeignete
Strukturen. Habitatstrukturen mit besonders wertvollen 6kologischen Funktionen,
wie grof3e Baumhohlen oder fir Greifvogel geeignete Nester, wurden nicht festge-
stellt.

Die Halbruderalen Gras- und Staudenfluren sowie die Acker- und Weideflachen sind
in erster Linie als Lebensraum flir Wirbellosenarten, daneben auch fiir Reptilien so-
wie in den randlichen Bereichen auch als Landlebensraum fir Amphibien geeignet.
Als Nahrungsflachen kénnen sie von den Brutvogeln der Umgebung aufgesucht
werden. Auch Vorkommen von Bodenbriitern sind nicht auszuschlieRen.

Das Regenrickhaltebecken und der Graben am Westrand des Geltungsbereichs
sind als Laichgewasser fur Amphibien geeignet. Auch der zu den Fischen gehoéren-
de Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis) kdnnte hier vorkommen. Von Végeln und
Fledermausen kdénnen die Bereiche zur Nahrungssuche bzw. Jagd aufgesucht wer-
den. Stérungstolerante Vogelarten, z.B. Stockenten, kénnen hier im Einzelfall auch
bruten.

Bewertung:
Der Geltungsbereich weist flir eine Reihe haufiger Tier- und Pflanzenarten geeigne-

te Habitatstrukturen auf. Neben den Wohn- und Gewerbeflachen sind auch Geholze
und Gewasserlebensraume vorhanden, so dass ihm insgesamt eine durchschnittli-
che Lebensraumbedeutung zukommt.

Die Biotopkartierung ergab keine Hinweise auf Vorkommen von nach
§ 30 BNatSchG oder § 24 NAGBNatSchG gesetzlich geschitzten Biotopen inner-
halb des Geltungsbereichs. Eine generelle Unzuldssigkeit der geplanten Eingriffe
aus Griinden des Biotopschutzes besteht somit nicht.

Vorkommen seltener und bestandsgefahrdeter Pflanzenarten konnten bei der Bio-
topkartierung nicht festgestellt werden und sind aufgrund der Struktur des Gebietes
auch nicht zu erwarten. Es liegt auch kein Datenmaterial tber die Flora vor, das auf
eine héhere floristische Wertigkeit des Anderungsbereichs hinweist.

Eine dauerhafte und wiederkehrende Nutzung durch bestandsgefahrdete oder sel-
tene Tierarten ist fur Fledermé&ause in Bereichen mit Altbaumen und Gebéauden, fir
Amphibien und den Schlammpeitzger im Bereich des Regenriickhaltebeckens oder
des Grabens am Westrand des Gebietes, flr die Zauneidechse in stérungsarmen
Randbereichen der Ruderalflachen sowie flir einzelne Brutvogel mdglich.
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Ein besonderer Schutzbedarf nach den in Liste Il des Stadtetagmodells dargelegten
Kriterien besteht, insbesondere flr die von der geplanten Umnutzung betroffenen
Flachen, jedoch nicht.

Besonderer Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG
In einem gesonderten Artenschutzfachbeitrag zur Bauleitplanung werden die poten-

ziell in dem Anderungsbereich vorkommenden besonders geschitzten Tier- und
Pflanzenarten genannt. Dazu gehoéren vor allem Fledermaus-, Amphibien- und Vo-
gelarten. Daruber hinaus sind Vorkommen der Zauneidechse und des Schlamm-
peitzgers nicht auszuschliefl3en.

5.2.1.5 Schutzgut Flache, Relief, Geologie und Boden
Die folgenden Angaben beruhen auf Informationen des Online-Kartenservers NIBIS
(Niedersachsisches Bodeninformationssystem).

Flache

Die GréRe des Anderungsbereiches ohne die Ausgleichsflache betrégt ca. 12,8 ha.
Der mittlere Teil wird von der Gewtirze verarbeitenden Steinicke GmbH genutzt und
ist mit verschiedenen Hallen und Werksgebauden bebaut. Etwa ein Funftel des Gel-
tungsbereichs wird von den Nutzflachen des Betriebsgelandes eingenommen. Dazu
gehoéren auch Rangier- und Parkflachen sowie ein Absetzbecken. Hinzu kommen in
diesem Bereich ein Wohngrundstiick und eine Rasenflache. Sidlich schlielen sich
eine ca. 2,3 ha grof3e Ackerflache und eine ca. 0,5 ha grolie Pferdekoppel an. Der
Norden des Geltungsbereichs wird auf einer Flache von ca. 2,5 ha von einem Gras-
acker eingenommen.Ca. 3,5 ha des Gebietes werden von Brachen eingenommen.
Weitere Flachen werden von Gehdlzen, einem Regenrtickhaltebecken und einem
Entwasserungsgraben eingenommen.

Relief

Das Relief im Plangebiet ist relativ eben mit einem geringen Anstieg von 14,4 m
Uber NN im Westen auf 15,5 m im Stdwesten. Im Umfeld steigt das Gelande west-
lich der B 248 auf Gber 20 m an. Ansonsten bleibt das Relief auch im weiteren Um-
kreis flach und relativ eben.

Geologie
Der Untergrund des Plangebietes ist aus fluviatil transportiertem Sand, Kies und
Schluff der Weichseleiszeit aufgebaut.

Bodentyp

Aus den Ausgangsgesteinen haben sich unter Grundwassereinfluss frische bis
feuchte, anlehmige Sandbdden entwickelt, die als Gleye ausgepragt sind (P-G5,
sehr tiefer Podsol-Gley, Geotyp: f(qw), GW wurde abgesenkt, Mittlerer Grundwas-
serhochstand: 7 dm u. GOF Mittlerer Grundwassertiefstand: 14 dm u. GOF).
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Landwirtschaftliches Ertragspotenzial / Bonitat

Die sandigen Bdden zeichnen sich durch ein relativ geringes Nahrstoffnachliefe-
rungsvermdgen aus, so dass das landwirtschaftliche Ertragspotenzial als gering
eingestuft wird. Boden- und Ackerzahl variieren zwischen 29/30 und 40/41.

Bewertung:

Die von den baulichen Anlagen im Sondergebiet tUberbauten Béden sind stark an-
thropogen Uberpragt. Die als Acker und Grinland genutzten Flachen sind als Uber-
pragter Naturboden einzustufen. Daher und aufgrund der geringen Leistungsfahig-
keit kommt dem Boden trotz des schutzwiirdigen Bodentyps (Gley) nur eine unter-
durchschnittliche Bedeutung zu. Die Béden sind daher nur von allgemeiner Bedeu-
tung fir den Naturhaushalt.

5.2.1.6 Schutzgut Wasser

Oberflaichengewdsser / Grundwasser

Natirliche Oberflaichengewasser kommen im Anderungsbereich nicht vor. Auf dem
Betriebsgelande wurden ein ca. 400 m? groRes Absetzbecken und ein ca. 1.900 m?
groles Regenrickhaltebecken ohne Abfluss angelegt. Am Westrand des Geltungs-
bereichs verlauft ein ca. 3 m breiter, stdndig wasserfihrender Graben. Rund 100 m
nordlich des Anderungsbereiches flieRt der Luciekanal in Stidost-Nordwest Rich-
tung, ca. 380 m westlich die Jeetzel in Stid-Nord Richtung. Etwa 900 m nordwestlich
des Plangebietes mindet der Luciekanal in die Jeetzel.

Der Podsol-Gley-Boden des Geltungsbereichs ist semiterrestrisch und besitzt weni-
ge Dezimeter unter der Gelandeoberflache einen Grundwasseranschluss. Die Lage
der Grundwasseroberflache liegt bei ca. 12,5 bis 15 m tber NN. Die Durchlassigkeit
der oberflachennahen Gesteine ist hoch.

Bewertung der Leistungsfahigkeit des Grundwassers:
Aufgrund der Lage in einer Niederung mit oberflachennahem Grundwasser gilt der
Geltungsbereich als Grundwasserzehrungsgebiet.

Empfindlichkeit gegeniiber Grundwasserverschmutzung:

Das Schutzpotenzial der anstehenden Gesteine im Hinblick auf ihr Vermégen, den
oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenziellen Schadstoffen zu
schitzen, wird gemal NIBIS-Server bei einem geringen Flurabstand (< 5 m) zwi-
schen Gelande und Grundwasseroberflache und fehlenden potenziellen Barrierege-
steinen als gering bewertet. Dementsprechend ist die Empfindlichkeit gegentber
Eintrag von grundwasserverunreinigenden Stoffen als hoch einzustufen.

5.2.1.7 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet liegt grof3klimatisch in der subatlantischen, gemaRigten Zone mit
kiihlen Wintern und milden Sommern bei ganzjahrigen Niederschlagen. Der jahrli-
che Niederschlag betragt 563 mm im Jahr und ist damit typisch fir den Ubergang
vom atlantischen zum kontinentalen Klimaraum. Die mittlere Jahrestemperatur liegt
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bei 9° C. Die Hauptwindrichtung ist West, gefolgt von Sidwest. Letztere ist insbe-
sondere in den Wintermonaten die vorherrschende Windrichtung.

Das Plangebiet und sein nahes Umfeld werden Uberwiegend von dem Gewerbebe-
trieb mit mehreren Hallenkomplexen und dem hohen Versiegelungsgrad sowie von
weitlaufigen unstrukturierten Ackerfluren gepragt. In diesem Bereich kénnen sied-
lungs- und kleinklimatisch unginstige Effekte, Temperaturextreme, Winddisen und
lufthygienische Belastungen durch Staube und Aerosole starker wirksam werden.
Die dem Wind ausgesetzten Bereiche besitzen im Allgemeinen eine geringere Luft-
temperatur und Luftfeuchte als mit Geholzstrukturen gegliederte Bereiche.

Kleinklimatisch wirksame Gehdlzstrukturen sind entlang der K 1 im Osten und der
Plangebietsgrenze im Westen in Form von Baumreihen bzw. Baum-Strauchhecken
vorhanden. Diese Ubernehmen kleinklimatisch wichtige Funktionen. Die Offenfla-
chen haben vor allem in Verbindung mit den angrenzenden Acker- und Grinflachen
eine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet.

Das Plangebiet und sein Umfeld werden von Geruchsemissionen belastet, die der
Gewerbebetrieb emittiert. Eine geringfligige Luftbelastung findet durch Emissionen
im Siedlungsraum von Lichow (Wendland), in den umliegenden Ddrfern mit teils in
den AuBlenbereichen gelegenen Mastanlagen sowie im Bereich der bestehenden
StralRen statt.

Bewertung:

Aufgrund der geringen Grofie des Plangebietes haben weder die allgemeine luftrei-
nigende und klimaausgleichende Funktion der Offenlandflachen noch die Immissio-
nen im Bereich der bestehenden Einrichtungen nennenswerte Auswirkungen auf
das lokale Klima. Dieses wird vielmehr durch die groRklimatischen Verhaltnisse
Uberpragt.

5.2.1.8 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird im Nahbereich im Wesentlichen durch das gewerbliche Gelan-
de gepragt, auf dem der technisch-funktional gestaltete Gebaudekomplex bzw. die
ca. 15 m hoch aufragenden Gewerbebauten visuell dominieren. Die Freiflachen sind
funktional gestaltet und vermitteln mit der Eingriinung durch Ziergehdlze nur eine
wenig naturraumtypische Eigenart. Die junge Gehdlzpflanzung im Norden kann die
Einbindungsfunktion in die freie Landschaft noch nicht vollstéandig erflllen, so dass
stérende Sichtbezlige aus dieser Richtung vom umliegenden offenen Landschafts-
raum auf den Gebaudekomplex bestehen. Ebenfalls mindernd auf die Naturnahe
des Landschaftsbildes wirkt sich die Deichkulisse von Jeetzel und Luciekanal aus,
da die gleichférmigen Deichkdrper dem Landschaftsbild einen technischen Charak-
ter verleihen. Eine Aufwertung des Landschaftsbildes wird durch die alte Baumallee
an der K 1 als einem pragnanten landschaftstypischen Griinelement bewirkt. Dane-
ben wird das Landschaftsbild durch die teilweise von Gehdlzen gegliederten Acker-
und Grunlandschlage mittlerer Gro3e sowie durch die Ortschaft Seerau i.d.L. be-
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stimmt.

Diese weist liberwiegend eine mittelalte Bausubstanz bei einem Wechsel aus natur-
raumtypischen Fachwerkbauten und neuzeitlicher Klinkerbauweise auf. Aufgrund
der Anordnung im historischen Rundling ist eine hohe historische Kontinuitat gege-
ben. Das Siedlungsgrin und noch vorhandene siedlungsnahe Weiden bewirken
eine mittlere Naturndhe und Vielfalt.

Die charakteristische Wiesen- und Weidelandschaft der Lichower Niederung im
Fernbereich erfuhr in den letzten Jahrzehnten einen erheblichen Landschaftswan-
del. Durch den Ausbau der Vorfluter wurde die Niederung entwassert und das Grin-
land groRflachig zu Ackerland umgewandelt. Grinlandareale beschranken sich auf
die ortsnahen Lagen und starker vernasste Bereiche. Dieser Wandel ist auch im
offenen Landschaftsraum Seerau in der Lucie ablesbar. Die weitlaufigen Acker-
schlage werden nur noch von vergleichsweise wenigen Baumreihen und Feldgehdl-
zen entlang der Wege und Entwasserungsgraben gegliedert.

Eine visuelle Belebung ergibt sich nérdlich des Plangebietes mit dem grof3en
Feuchtwaldkomplex des Staatsforstes und EU-Vogelschutzgebietes Lucie sowie
durch die Rundlingsdoérfer der Umgebung mit ihrer hohen historischen Kontinuitat.

Der Gewerbepark Lichow-Nord mit seinen Funktionsbauten ca. 2 km sudlich des
Plangebietes und der kanalisierte Verlauf der Jeetzel haben eine beeintrachtigende
Wirkung auf das Landschaftsbild.

Bewertung:

Der Nahbereich des Landschaftsbildes ist stark beeintrachtigt und insgesamt von
geringem asthetischem Eigenwert. Die Rundlingsdérfer der Umgebung haben einen
hohen Landschaftsbildwert. Die Offenlandschaft und Waldflachen im Fernbereich
sind Uberwiegend von mittlerer Landschaftsbildqualitéat. Beeintrachtigungen beste-
hen durch die kanalisierte Jeetzel, Verkehrstrassen, Gewerbegebiete am Stadtrand
von Lichow (Wendland) sowie mancherorts durch landwirtschaftliche Nutzbauten.

5.2.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstige Sachguter sind Guter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch die Vorhaben eingeschrankt wer-
den konnte. Innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur- und sonstigen Sachgiiter
bekannt. Die untere Denkmalschutzbehorde weist darauf hin, dass sich in unmittel-
barer Umgebung zur sidlichen Erweiterungsflache des Bebauungsplanes ein Bau-
denkmal, der Tanzsaal des ehem. Gasthauses/Baujahr 1924 befindet. Die Erweite-
rung des Bebauungsplanes fiihrt zu einem Zusammenwachsen der Dorferweiterung
aus der Zeit Anfang des 20. Jahrhunderts und der Produktionsstatte. Die historische
Dorfsituation wird dadurch verunklart. Dennoch wird der Erweiterung aus denkmal-
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rechtlicher Sicht zugestimmt. Es wird empfohlen, die zu errichtenden Wohngebaude
im suddstlichen Bereich der Erweiterungsflache zu platzieren, es wird davon ausge-
gangen, dass diese Gebaude niedriger sind als 12 m OK Gelande. Die eher techni-
schen Gebaudeteile wie Errichtung eines Garstofflagers, Errichtung von PV-Anlagen
oder Biogasanlagen sind vorzugsweise in den abseits zum Dorf liegenden Berei-
chen zu platzieren. Innerhalb der Genehmigungsverfahren wird die Denkmalpflege
beteiligt werden, Beratungsgesprache zur Zeit der Vorplanung werden empfohlen.

Bewertung:
Die Belange des Denkmalschutzes kénnen im nachgeordneten Verfahren gewahrt
werden.

5.2.1.10 Zusammenfassende Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Innerhalb des zu untersuchenden Wirkraumes sind Beeintrachtigungen, bezogen
auf die einzelnen Schutzglter, vorhanden. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch besteht durch die Larm- und Luftemissionen der gewerblichen Anlagen.
Daruber hinaus wird der Mensch durch Larmemissionen des Stralenverkehrs und
Emissionen von landwirtschaftlichen Nutzungen von den umgebenden Ackerflachen
geringfugig beeintrachtigt. Der Geltungsbereich weist fur eine Reihe haufiger Tier-
und Pflanzenarten geeignete Habitatstrukturen auf. Neben den Gewerbeflachen
sind auch Gehdlze und Gewasserlebensraume vorhanden, so dass ihm insgesamt
eine durchschnittliche Lebensraumbedeutung zukommt. Die Biotopkartierung ergab
keine Hinweise auf Vorkommen von nach § 30 BNatSchG oder § 24 NAGBNatSchG
gesetzlich geschutzten Biotopen innerhalb des Geltungsbereichs. Eine generelle
Unzuldssigkeit der geplanten Eingriffe aus Griinden des Biotopschutzes besteht
somit nicht. Vorkommen seltener und bestandsgefahrdeter Pflanzenarten konnten
bei der Biotopkartierung nicht festgestellt werden und sind aufgrund der Struktur des
Gebietes auch nicht zu erwarten. Es liegt auch kein Datenmaterial tber die Flora
vor, das auf eine hdhere floristische Wertigkeit des Plangebietes hinweist. Eine
dauerhafte und wiederkehrende Nutzung durch bestandsgefahrdete oder seltene
Tierarten ist fir Fledermause in Bereichen mit Altbdumen und Geb&auden, fir Am-
phibien und den Schlammpeitzger im Bereich des Regenriickhaltebeckens oder des
Grabens am Westrand des Gebietes, fiir die Zauneidechse in stdrungsarmen Rand-
bereichen der Ruderalflachen sowie flir einzelne Brutvdgel mdglich. Ein besonderer
Schutzbedarf nach den in Liste Ill des Stadtetagmodells dargelegten Kriterien be-
steht, insbesondere fir die von der geplanten Umnutzung betroffenen Flachen, je-
doch nicht. In einem gesonderten Artenschutzfachbeitrag zur Bauleitplanung wer-
den die potenziell in dem Anderungsbereich vorkommenden besonders geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten genannt. Dazu gehoéren vor allem Fledermaus-, Amphibien-
und Vogelarten. Daruber hinaus sind Vorkommen der Zauneidechse und des
Schlammpeitzgers nicht auszuschliefen. Die von den baulichen Anlagen des Son-
dergebietes Uberbauten Béden sind stark anthropogen tberpragt. Die als Acker und
Grinland genutzten Flachen sind als Uberpragter Naturboden einzustufen. Daher
und aufgrund der geringen Leistungsfahigkeit kommt dem Boden trotz des schutz-
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wirdigen Bodentyps (Gley) nur eine unterdurchschnittliche Bedeutung zu. Die Bo-
den sind daher nur von allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt. Aufgrund der
Lage in einer Niederung mit oberflachennahem Grundwasser gilt der Geltungsbe-
reich als Grundwasserzehrungsgebiet. Das Schutzpotenzial der anstehenden Ge-
steine im Hinblick auf ihr Vermdgen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrach-
tung mit potenziellen Schadstoffen zu schutzen, wird gemaR NIBIS-Server bei ei-
nem geringen Flurabstand (< 5 m) zwischen Gelande und Grundwasseroberflache
und fehlenden potenziellen Barrieregesteinen als gering bewertet. Dementspre-
chend ist die Empfindlichkeit gegenuber Eintrag von grundwasserverunreinigenden
Stoffen als hoch einzustufen. Aufgrund der geringen Groe des Plangebietes haben
weder die allgemeine luftreinigende und klimaausgleichende Funktion der Offen-
landflachen noch die Immissionen im Bereich der bestehenden Einrichtungen nen-
nenswerte Auswirkungen auf das lokale Klima. Dieses wird vielmehr durch die
groRklimatischen Verhaltnisse tUberpragt. Der Nahbereich des Landschaftsbildes ist
stark beeintrachtigt und insgesamt von geringem asthetischem Eigenwert. Die
Rundlingsdoérfer der Umgebung haben einen hohen Landschaftsbildwert. Die Offen-
landschaft und Waldflachen im Fernbereich sind Uberwiegend von mittlerer Land-
schaftsbildqualitat. Beeintrachtigungen bestehen durch die kanalisierte Jeetzel, Ver-
kehrstrassen, Gewerbegebiete am Stadtrand von Lichow (Wendland) sowie man-
cherorts durch landwirtschaftliche Nutzbauten. Aufgrund der Anordnung in den um-
liegenden historischen Rundlingen ist eine hohe historische Kontinuitat gegeben.

5.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
filhrung und Durchfiihrung der Planung

5.2.2.1 Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Anderung des Flachennutzungsplans kénnten die bestehenden gewerbli-
chen Anlagen weiterhin baurechtlich zulassig genutzt werden. Die derzeit wirksame
Darstellung des Sondergebietes wirde weiterhin gelten. Eine Erweiterung der be-
trieblichen Anlagen in stdlicher und westlicher Richtung ware nicht mdglich. Die
stdliche Erweiterungsflache konnte weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.
Schutzpflanzungen und die MaRnahmen auf der Ausgleichsflache wirden nicht um-
gesetzt werden.

5.2.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde
Lichow (Wendland) werden folgende bau-, anlage-, und betriebsbedingte Auswir-
kungen auf die Funktionsfahigkeit der Naturgtter vorbereitet:

baube- anlage- betriebs-

Wirkpfad dingt bedingt | bedingt

Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraum durch

Beseitigung von Vegetation X X
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Verlust belebten Bodens durch Versiegelung bzw.
Uberbauung

Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung X X

Anderung des Bodenwasserhaushaltes durch
Entwasserung

Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
durch Versiegelung bzw. Uberbauung
Luftverunreinigung durch Abgase und
Geruchsemissionen

Verdrangung von Tierindividuen durch Larm-, Licht-
und Abgasemissionen sowie eine Zunahme der X X
Frequentierung

Kleinklimatische Veranderung durch Freiflachenver-
lust, Veranderung der lufthygienischen Bedingun-
gen, Temperaturerhéhung, Verringerung der Luft-
feuchte

Landschaftsiiberformung durch Errichtung von
Gebduden

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen, biologische Viel-
falt, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kulturgiter und sonstige
Sachgiiter

Im Folgenden werden die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter
beschrieben.

Schutzgut Mensch:

Der Stérungsgrad und auch der Schutzgrad innerhalb des Plangebietes werden mit
dem eines Gewerbegebietes gleichgesetzt. Zulassig sind nicht erheblich belasti-
gende Betriebe und Anlagen. Dennoch muss die Vertraglichkeit mit den Nutzungen
im sudlich gelegenen Dorfgebiet nachgewiesen werden, damit es zu keinen unzu-
mutbaren Belastungen kommt. Die in dem Plangebiet arbeitenden Menschen mus-
sen gesunden Arbeitsverhaltnissen unterliegen. Die Grenzwerte der TA Larm und
der TA Luft sind daher einzuhalten. Darliber hinaus mussen bei Gertichen die Werte
der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) eingehalten werden. Der Nachweis ist im
anschliefenden Genehmigungsverfahren zu erbringen.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
ist durch die erfolgten Darstellungen bericksichtigt. Die Larm- und Luftemissionen
sind durch die einzuhaltenden Grenzwerte der TA Larm, der TA Luft und der GIRL
eingeschrankt. Unzumutbare Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse kdnnen damit ausgeschlossen werden.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

Durch Beseitigung von vegetationsbestimmten Biotopen und die Veranderung der
abiotischen Ausstattung (Grundwasserhaushalt, chemische Beschaffenheit des Bo-
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dens, Mikroklima) kommt es zu einem Verlust von Arten und Lebensgemeinschaf-
ten. Durch den Baustellenbetrieb ist dartiber hinaus mit einer Beschadigung oder
dem Verlust von angrenzenden Flachen zu rechnen.

Die Eingriffe in den Biotopbestand sind als erhebliche Beeintrachtigungen zu wer-
ten. Die Beeintrachtigung ist wegen des irreversiblen Verlusts der betroffenen Bio-
tope nachhaltig wirksam. Die beeintrachtigten Werte und Funktionen missen durch
geeignete Malnahmen, die im nachgeordneten Planverfahren festzulegen sind,
ausgeglichen werden.

Durch Immissionen in Form von Larm, Licht und Abgasen sowie eine Zunahme der
Frequentierung ist auch eine Beeintrachtigung der Tier- und Pflanzenwelt zu erwar-
ten, da Tier- und Pflanzenarten ihren Lebensraum verlieren.

Im Zusammenhang mit der Planung sind des Weiteren die Regelungen des beson-
deren Artenschutzes zu beachten. Fir die Planungen im Anderungsbereich ist zu
diesem Zweck ein gesonderter Artenschutzfachbeitrag erstellt worden. Demnach
weisen die Untersuchungsgebiete fiir eine Reihe von Vogel-, Sdugetier-, Reptilien-
und Amphibienarten geeignete Habitatstrukturen auf. Artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1-3 BNatSchG werden unter folgenden Voraussetzun-
gen jedoch nicht erfillt:

»  Durchflihrung der Arbeiten zur Baufeldraumung und ggf. Gehdlzrodungen zwi-
schen Anfang Oktober und Ende Februar auflerhalb der Vogelbrut- und -
aufzuchtszeit und der Hauptaktivitatsphase von Amphibien und Fledermausen

= Abschirmen der an das Plangebiet angrenzenden Geholze von Beleuchtung

Eine artenschutzrechtliche Ausnahme gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erfor-
derlich.

Schutzgut Flache, Boden

Versiegelung, Uberbauung und Teilversiegelung bewirken einen Verlust der Rege-
lungs-, Lebensraum- und Pufferfunktionen des Bodens und stellen eine erhebliche
und nachhaltige Beeintrachtigung der nattrlichen Bodenentwicklung dar.

Eine Quantifizierung und detaillierte Ermittlung des versiegelten Bodens ist in den
nachfolgenden Planverfahren zu erbringen.

Schutzgut Wasser

Innerhalb und im Nahbereich des Geltungsbereichs sind mit einem Regenriickhalte-
becken und einem Entwasserungsgraben zwei Oberflachengewasser vorhanden,
die aber nicht von der durch die Planung vorbereiteten Umnutzung berihrt werden,
so dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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Die Planung bereitet Flachenversiegelungen vor, wodurch Retentionsflachen verlo-
rengehen. Dies bedeutet eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate und
eine Erhéhung der Menge des abzufiihrenden Niederschlagwassers. Das anfallen-
de, unbelastete Niederschlagswasser kann durch geeignete Mallnahmen, z. B.
durch die Anlage von Retentionsmulden oder einer flachigen Versickerung auf
Grunflachen, vor Ort versickern, so dass es dem Wasserhaushalt wieder zugeflhrt
wird. Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind bei der Durchflihrung solcher Mal}-
nahmen, die im nachgeordneten Planverfahren zu konkretisieren sind, nicht zu er-
warten.

Schutzgut Luft, Klima

Die Funktion als klimatischer Ausgleichsraum mit Kaltluftproduktion geht auf den
bebauten und versiegelten Flachen verloren. Das bisherige Kleinklima von Offenfla-
chen (Acker) wird durch Uberbauung verandert. Es ist mit einer erhdhten Lufttempe-
ratur und einer geringeren Luftfeuchte zu rechnen. Es handelt sich aufgrund der
kleinflachigen Eingriffe jedoch nur um kleinrdumige Auswirkungen, die zu keiner
nachhaltigen Beeintrachtigung der Funktionen des Schutzguts Klima / Luft flhren.
Die Eingriffe werden zudem teilweise durch geplante Eingrinungen abgemildert.

Schutzgut Landschaft

Durch die zusatzliche Errichtung von Funktionsbauten auf der bislang als Acker ge-
nutzten Flache kommt es zu einer technischen Uberpragung des Landschaftsbildes.
Die negativen Auswirkungen fallen aber aufgrund der erheblichen Vorbelastung
durch die bestehenden Gewerbebauten deutlich geringer aus als dies bei einer
erstmaligen Errichtung ohne Vorbelastung am selben Ort der Fall ware.

Die Erlebbarkeit der Jeetzel-Aue wird nur unwesentlich starker eingeschrankt als
dies schon im Bestand der Fall ist. Die zusatzlichen Beeintrachtigungen lassen sich
zudem durch Eingriinung (Schutzpflanzungen) des Baugebietes und Gestaltung von
Kompensationsflachen mit siedlungstypischen Grunelementen minimieren bzw.
kompensieren.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Schitzenswerte Kultur- und sonstige Sachguter sind im Plangebiet und der Umge-
bung nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung dieses Schutzgutes ist daher nicht
gegeben. Der Rundling von Seerau i. d. L. wird durch die Planung nicht unmittelbar
berihrt. Negative Auswirkungen fallen aufgrund der erheblichen Vorbelastung durch
die bestehenden Gewerbebauten deutlich geringer aus.

Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Euro-
paischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Das Plangebiet liegt auBerhalb von gemeinschaftsrechtlich bedeutenden Schutzge-
bieten im Sinne der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und Gebieten
gemal der EU-Vogelschutzrichtlinie (EU-Vogelschutzgebiete).
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Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Gewassersystem der Jeetzel mit Quellwaldern®
(2832-331) liegt im Norden mit dem Luciekanal allerdings nur etwa 110 m und im
Westen mit der Jeetzel 380 m vom Plangebiet entfernt. 180 m ndrdlich anschlie-
Rend zum Luciekanal beginnt das EU-Vogelschutzgebiet Lucie (DE2933-401).

Die von der Planung vorbereiteten Eingriffe haben keine Auswirkungen auf die
Schutzziele der Gebiete, die Uber das bereits bestehende Mal hinausgehen. Der
Gewerbebetrieb rickt nicht ndher an die Gebiete heran. Direkte Auswirkungen auf
Vorkommen von FFH-Lebensraumtypen oder Arten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie etwa durch Stoffeintrage, Flachenverbrauch oder Stérungen sowie indirek-
te Beeintrachtigungen durch eine Fragmentierung von Lebensraumen wertgebender
Arten oder eine Beeinflussung des Grundwasserhaushalts sind auszuschlief3en.
Daher ist eine FFH-Vertraglichkeitsprufung geman § 34 BNatSchG ist nicht erforder-
lich.

Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwaidssern

Emissionen entstehen in Form von Larm sowohl beim Bau der geplanten Vorhaben
als auch beim Betrieb. Fir die gewerblichen Nutzungen gelten die Grenzwerte der
TA Luft, der GIRL und der TA Larm. Konflikte zwischen den angrenzenden Nutzun-
gen sind derzeit nicht erkennbar. Der Stérungsgrad innerhalb des Sondergebietes
ist auf den eines Gewerbegebietes festgelegt. Der Nachweis der Vertraglichkeit mit
den angrenzenden Nutzungen ist im anschlieRenden Genehmigungsverfahren zu
erbringen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Trager der Mullentsorgung Uber die offentli-
chen Stralienverkehrsflachen. Wertstoffe (Altpapier und Plastik in gelben Sacken)
werden durch die beauftragten Unternehmen regelmaiig abgeholt.

Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral tUber eine Anlage auf dem Grundstuck.

Nutzung von erneuerbarer Energie, sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Nutzung von erneuerbarer Energie ist erwinscht. Die geplanten baulichen An-
lagen werden nach dem Stand der Technik errichtet. Im Sondergebiet werden
standortvertragliche Anlagen zur Versorgung des Betriebes mit erneuerbarer Ener-
gie (z.B. PV-Anlagen, standortvertragliche Biogasanlagen oder geothermische An-
lagen) zugelassen.

Landschafts- und sonstige fachbezogene Pléane

Landschafts- und sonstige fachbezogene Plane sind fir das Plangebiet nicht erar-
beitet worden. Im Rahmen der 57. Flachennutzungsplananderung wurde eine Bio-
toptypenkarte fir den Bereich des Plangebietes erstellt.
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Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden
Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht liiberschritten werden

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Be-
schlissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Schutzgitern Mensch, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Die zu erwartenden Wirkungen und Wechselwirkungen liegen vor allem in Folge der
zusatzlichen Bebauungen in den Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Arten
und Lebensgemeinschaften und biologische Vielfalt. Diese Wirkungen bestehen
zum Teil bereits durch die wirksamen Darstellungen des Flachennutzungsplans.
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

5.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichti-
gen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung gemal § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 14 ff BNatSchG die Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft durch die geplante bauliche Erweiterung zu beurtei-
len und Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich zu entwickeln.
Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind durch die planerische Kon-
zeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch
Aufwertung von Teilflachen mit geeigneten MalRnahmen auszugleichen.

5.2.3.1 Vermeidung und Minimierung von erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

Eingriffe durfen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild
nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen (BauGB § 1a, BNatSchG § 15
Abs. 1 und § 18 Abs. 1).

Zur Unterstitzung der Funktionen des Bodens fir den Wasserhaushalt und die Re-
gulierung des Regenwasserabflusses sollte eine Bodenversiegelung durch weitge-
henden Verzicht auf vollversiegelte Bauweisen erfolgen. Bei Neuversiegelungen
sollten grundsatzlich immer nur die Belegmaterialien verwendet werden, die eine
optimale Durchlassigkeit des Regenwassers - unter Abwagung der vorgesehen Fla-
chennutzung - zulassen. Das auf den versiegelten Flachen anfallende Regenwasser
ist, soweit es die Untergrundverhaltnisse ermdglichen, auf den unbebauten Freifla-
chen im Baugebiet und den angrenzenden Grinflachen zu versickern.
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5.2.3.2 Ausgleich von erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Fir verbleibende Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds
werden gemal § 15 Abs. 2 BNatschG i. V. m. § 1a BauGB die im Folgenden be-
schriebenen KompensationsmalRnahmen erforderlich.

AusgleichsmaRnahmen

Neben den ausgewiesenen Schutzpflanzungen stehen innerhalb des Anderungsbe-
reichs auch Flachen nérdlich des Sondergebiets flir KompensationsmalRnahmen zur
Verfugung (Abb. 1). Die Flache wird als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Ge-
plant ist die Entwicklung einer zweischirigen Mahwiese oder Mahweide. Eine detail-
lierte Aufstellung des Kompensationsumfanges und der geeigneten Kompensati-
onsmalinahmen sind in den nachfolgenden Planverfahren zu erbringen.

Flachenbilanz

Die nachfolgende Flachenbilanz ersetzt nicht die auf der nachgelagerten Bebau-
ungsplanebene durchzufiihrenden Eingriffsbilanzierungen. Sie gibt lediglich einen
Uberblick tber die flichenmaRige GréRenordnung der zu erwartenden Nutzungen
im Geltungsbereich. Eine detaillierte Eingriffsbilanzierung erfolgt im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung. Folgende Nutzungen werden im Anderungsbereich
vorbereitet:

Bestand: Planung:
Darstellung Flsiche [m?] Darstellung Flaczhe
[m?]
Sondergebiet 60.595
Sondergebiet 88.248
Flache fir die Landwirtschaft 27.653
Flache fir Ver- u. Entsorgung 18 Flache fir Ver- u. Entsorgung 18
Grinflache, Schutzpflanzung 9.490 o
— — Grunflache, Schutzpflanzung 14.889
Flache fir die Landwirtschaft 5.399
Flache fir die Landwirtschaft | 25.200 Mafnahmenflache fur 25.200
Natur und Landschaft
Summe 128.355 Summe 128.355

5.2.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten
Mit der Planung ist beabsichtigt, flir den bestehenden Betrieb Erweiterungsmaoglich-
keiten zuzulassen. Eine Verlagerung der Gesamtanlage kommt aus wirtschaftlichen
Grunden nicht in Betracht. Die Fabrik wurde in der Nahe zu den landwirtschaftlichen
Anbauflachen angesiedelt, um méglichst kurze Wege flr die Anlieferer zu haben.
Der Standort wird daher nicht in Frage gestellt.
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Mehrere Alternativen zur Planung des Bereiches wurden zu Beginn des Verfahrens
erortert. Als erstes wurde angedacht, das Sondergebiet nicht so weit nach Westen
auszudehnen. Im Westen ist der Klar- und Absetzteich angesiedelt, und im Norden
wird das Oberflachenwasser in einem Teich gesammelt. Die Grabenparzelle mit
dem bestehenden Bewuchs bildet eine natirliche Grenze. Dieser Vorschlag wurde
daher verworfen.

Als zweite Moglichkeit wurde die Festlegung des Sondergebietes bis an den Wald-
rand nach Norden untersucht. Dieser Bereich ist aber fur Natur und Landschaft we-
sentlich. Auch sollte der raumordnerisch vorgegebene Abstand von 100 m zum
Waldrand berlcksichtigt werden. Auf dieser Flache ist es daher vorteilhaft, die Aus-
gleichsmalRnahmen durchzufihren.

Als Alternative zu diesen Uberlegungen wurde die Ausdehnung des Sondergebietes
bis zur sldlich angrenzenden 6ffentlichen StralRe ausgearbeitet. Die Abgrenzung ist
in der Landschaft klar ablesbar. Fir die kinftigen Anforderungen an bauliche Erwei-
terungen, um auf die Veranderungen des europaischen Marktes reagieren zu kon-
nen, ist mit dieser Erweiterung genugend Raum. Der Betrieb kann innerhalb dieses
Geltungsbereiches in den nachsten Jahren bauleitplanerisch gesichert werden. Zur
Bebauung des Ortes Seerau i. d. L. kénnen Anlagen geplant werden, die emissi-
onsarm sind, wie z. B. Verwaltungsgebaude. Diese Variante wurde daher gewahlt.

5.2.5 Auswirkungen von schweren Unfillen und Katastrophen

Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen sind derzeit nicht absehbar.
Der im Plangebiet ansassige Betrieb lagert und verkauft Gemise und Gewdlrze.
Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt etwa
durch Unfalle oder Katastrophen entstehen durch die Planung nicht. Bei Brandfallen
ist die Léschwasserversorgung zu gewahrleisten. Fur sie muss mindestens 1.600I /
min. vorgehalten werden. Direkt am Einfahrtstor befindet sich ein Oberflurhydrant.
Auch bei der geplanten Erweiterung der Fabrik kann die Léschwassermenge si-
chergestellt werden. Im Notfall kann auRerdem dem Lucie-Kanal das erforderliche
Léschwasser entnommen werden.

5.3 Zusatzliche Angaben

5.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden ein
grinordnerischer Beitrag zur Eingriffsregelung und ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag erstellt. Diese Untersuchungen wurden in der Umweltprifung zur Beurteilung
und zur Festlegung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich von erheblichen Umweltauswirkungen herangezogen.
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Schwierigkeiten ergeben sich generell aufgrund der mangelnden Datenlage. Im
Landkreis Lichow-Dannenberg existiert kein Landschaftsrahmenplan, ein Land-
schaftsplan ist ebenfalls nicht vorhanden und Biotoptypenkartierungen liegen als
Datenmaterial nicht vor. Eine ortliche Bestandsaufnahme musste vorgenommen
werden, um die Umweltfolgen hinreichend beurteilen zu kénnen.

5.3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die konkreten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
beziehen sich auf die Uberpriifung der Einhaltung der Vorgaben der TA Luft und TA
Larm und auf die Durchfihrung der Ausgleichsmaf®nahmen auf der Grundlage der
nach § 4 Abs. 3 BauGB mitgeteilten Informationen der Behdrden. Nach Realisierung
der Vorhaben ist eine Uberpriifung nach 2 Jahren geplant.

5.3.3 Alilgemein verstandliche Zusammenfassung

Die wesentlichen Umweltauswirkungen, die durch die Planung vorbereitet werden,
sind die Beeintrachtigungen durch zusatzliche Larmemissionen, durch die Errich-
tung von technischen Bauten und Anlagen, Beeintrachtigungen der Bodenfunktio-
nen durch die Versiegelung und die Veranderung der Lebensraume von Tieren und
Pflanzen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden bewertet, woraus sich Mal3-
nahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffs ableiten
lassen. Sie sind in diesem Umweltbericht nachvollziehbar aufgefihrt. Im Zusam-
menhang mit der Planung sind die Regelungen des besonderen Artenschutzes zu
beachten. Fiir die Planung im Anderungsbereich ist zu diesem Zweck ein gesonder-
ter Artenschutzfachbeitrag erstellt worden. Wesentlich fir die bestehenden nach-
barschaftlichen Nutzungen ist die Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Werte
der Technischen Anleitung Larm (TA Larm) und der TA Luft, damit ein vertragliches
Miteinander gewahrleistet werden kann. Auch die Anpflanzungen innerhalb der pri-
vaten Grunflachen und die Mallnahmen innerhalb der Ausgleichsflache kénnen die
Umweltbeeintrachtigungen mindern. Sie haben den Zweck, den speziellen Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen zu verbessern. Auf den verbleibenden Freiflachen in-
nerhalb des Plangebietes kann das Oberflachenwasser weiterhin versickern. Durch
technische Vorkehrungen kann belastetes Oberflachenwasser zurlickgehalten wer-
den, was zu einer Verringerung der Gefahrdung des Grundwassers fuhrt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter Bertcksichtigung der Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch die 132. Flachennutzungsplananderung keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen flr die Umwelt zu erwarten sind.

Lichow (Wendland), November 2019

Samtgemeindebirgermeister
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