Stadt Luichow (Wendland)

Erweiterung des Bebauungsplanes
»Nordlich der Tarmitzer Stra3e*

Begrindung
Stand Entwurf: 10.01.2022

b y
/// ;5%23
'.
(Cramitz= @

~ 7 \\\I\I-

Re g

) arkstia

1224 |
P

R —e

Zonn0:
’ Pt I

Quelle: Auszug aus dem Geoportal des Niedersdchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen und
Klimaschutz, Topographische Karte (grau). Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Ver-

messungs- und Katasterverwaltung, © 2021 € Lain Landesamt fur Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Lineburg.

— | 0ge der Plangebiete ohne MaBstab

BURO MEHRING
LUNEBURG

STADT +
LANDSCHAFTSPLANUNG AN



Diese Planung wurde erarbeitet von:

BURO MEHRING

STADT + ~— SN\
LANDSCHAFTSPLANUNG

Inhaberin Dipl. Ing. Silke Wibbenhorst
Stadtkoppel 34 21337 LUGneburg
Tel.: 04131 400 488-0 Fax 04131 400 488-9

E-Mail: mehring@slplanung.de



Stadt Lichow (Wendland), Erweiterung des Bebauungsplanes 3

,Nordlich der Tarmitzer StraBe* Inhalt
Inhaltsverzeichnis
Teil | Allgemeine BegruNdUNQ..........ccceeeeeiiiiieiiiiiiinneeeeeeeeesessssnsssseseesssssssssssssseses 7
1 Planungsanlass und -ziele..............ccooouiiiiiiiiiiiniiniiiiniieccininecceneeeeeae 7
2 Beschreibung der Plangebiete und der Umgebung.......cccccceecennnereecennnnee. 7
3 Rechisgrundlage und Verfahren ..........cccooeiiviiiiiiniinniiiiniinnecinniinecceninnne 10
4 7Zu beachtende Plangrundlagen.............eeceeeecicrrrccccccccceeeeenenns 11
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Luchow-Dannenberg 2004 ............
MNIT T ANAEIUNG ettt ettt st e et e e tae e te s abeeabessaessbesstesasasssesssesssesssesssesssesssenes 11
4.2 FIACHENNUIZUNGSPION ottt ettt ettt et s e s ae s ae e besrteesaeenbesasasnsesasesnsennns 14
4.3 Bebauungsplan ,Nordlich der Tarmitzer STraBE™ ..o 17
4.4 IMmMIsSIONSSCHUTZGUTACKTEN ..ottt et 18
4.5 BAUGIUNAUNTEISUCHUNG ..ccoiiiciie ettt ettt ettt et e ve et e ebee e tae e aseeebaeeetae e nreeeareeenns 20
4.6 RegenentWA SSEIUNGSKONZEDT ..oiiiiicie ettt ettt st e st e st e s e e neeenes 20
4.7 Speizielle artenschutzrechtliche PrOfUNG......oouiiiiiicec et 20
4.8 Begleitung der Umsetzung von artenschutzrechtlichen MaBnahmen ..........ccccoveeevivennenee. 21
4.9 Unverbindlicher BEbauungsVOrsSCIAQG ...ttt et e 21
5 Begriundung der Festsetzungen des Bebauungsplanes...........ccccccouueeeennee 21
5.1 Art Aer DAUCNEN NUTZUNG ..oi ittt et eae e ees 21
5.2 MaB der bAUICNEN NUTZUNG ...oiiiiciecece ettt sttt saae e ees 22
5.3 BOUWEISE ..ttt ettt h ettt bttt b e s bt et e b bt e ht et e b e e bt e at et et eae et enten 24
5.4 BAUGIENZEN ottt ettt ettt e et e et e ettt e e et e e etae e baeeetbe e sbeaeataeeabaeesseeessaaesbaeseseesseeesseesnses 24
5.5 Beschrankung der Zahl der WONNEINNEITEN ......ocvieiiiiieiceece e 24
5.6 Uberbaubare und nicht Uberbaubare GrundstUCkSHIACNE. .........cocveeeveiereeeeeee e 25
5.7 SIraBenVErkehrSIIACNEN ....cc.coiiiie ettt sttt be st 25
5.8  OberflAChENENTWASSEIUNG ...iciieiieie ettt ettt te st e te e te st e s saeestesseessaesrseensennns 25
5.9 IMIMISSIONSSCRUTZ ..ttt ettt sttt sttt st ebes 26
5.TO GrUNOIANUNG ..evieiiieeiieeitesrt e st e eireesteesteesstaessaessseeassaeassaesssseesseeassseasssessssessssaesssesssseesssseesssesnsses 26
5. 11 ArFENSCUTZ / AUSGICICH ..ottt et st s s e et e e e e aae e 28
6 HINWEISE ...ttt re s aee e s s sane e s s s s snnaesssssnnnans 30
VAR "} [=1) (=1 (=3 2N g T T | o =Y o FOuu Rt 31
7.1 VEr-UNA ENTSOTQUNG ...ttt ettt ettt ste e ste e teeteebe e be e beesseesseenseenseenseenseenseenseenssensen 31
7.2 EFSCRIEBUNG oottt ettt et et et e te e teete e beeabe e beeaseenseenseenseanssenssenseenseenseansean 31
7.3 STAATEDAUICNE WEITE ...ttt ettt ettt 31
Teil Il UmweltberiCht ...ttt 33
T EINIEHUNG ... e e e e e e e e e e e e e e e e 33
1.1 Kurzdarstellung des Bebauungsplanes und der damit verfolgten Ziele ..o 33
1.2 Umfang und Bedarf an Grund Und BOAEN ......cc.ceiiiiiiiiiiieieieeeteeeseetete et 33

BURO MEHRING
d STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




4 Stadt Luchow (Wendland), Erweiterung des Bebauungsplanes

Inhalt »Nordlich der Tarmitzer StraBe”
1.3 Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachgesetzen und deren ........ccceeveeveenvenenee.
BerUcksichtigung bei der PIANUNG ....ocviciiciecece ettt sttt st s 33
1.4 Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachpldnen und deren Umsetzung ...............
DE1 AN PIONUNG .. vttt ettt ettt ettt sttt sttt ettt et et b e 36
2 Bestandsaufnahme: Beschreibung und Bewertung des .............cccceecuunnnnnee.
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)..........cccceeeeeeeeeeevcecccccccccnnnne. 36
2.1 Abgrenzung der Plangebiete und der vorhandenen NUtzungen ........ccceceecveeiecvecnveenenne, 36
2.2 Tiere, Pflanzen und biologisChe VIEIfQIT ......cccui it 37
2.3 Mensch, Gesundheit UNd ErNOIUNG ....oiciiciiciececeee ettt 40
2.4 BOAEN UNA FIGACKE .ttt ettt ettt ettt 4]
2.5 WASSEINAUSNAIT ..ttt ettt ettt ettt 4]
2.6 KIMO UNG LUFT Lttt ettt ettt et et e et ae bt e e enes 42
2.7 Orts- und Landschaftsbild sowie LanNdSChOMT ..ot 42
2.8 Natura 2000-Gebiete und SChutZgehiete. ..o 42
2.9 KUHUM- UNA SACNGUIET ..ttt et ettt et e et e v e e et e e etae e abe e araeennas 43
2.10 WECKHSEIWITKUNGEN ..ttt sttt sttt b e sttt s bttt e st s bt et et enbesbeenteneas 43
3 Auswirkungen der Planung auf der als AuBenbereich .................uueveeeennnee.
bewerteten Teilflache des Plangebietes 1 .........cccccvveieierrieiiiiiiieeeeencnnneen. 43
3.1 Auswirkungen wahrend der BOUPNGSE ......oocuieiciieeee ettt ettt vee et e 44
3.2 Auswirkungen wdhrend der Betriebsphase (betriebsbedingte ...,
Auswirkungen, anlagenbedingte AUSWIKUNGEN) ...c..uiiiiiiiieiciiecceeeeteeetee et 44
3.3 Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt ..........cccoeeeiiiiiecneennee. 45
3.4 Auswirkungen der Planung auf den Menschen, seine Gesundheit und die Erholung ...... 46
3.5 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange Fldche und Boden............ccucuveanenee. 47
3.6 Auswirkungen der Planung auf den Umweltbelang Wasserhaushalf ..........cccceceeveevenennee. 47
3.7 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange Klima und Luft......ccccieiiiiiiicnenenee, 47
3.8 Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild / die Landschaft............... 48
3.9 Auswirkungen der Planung auf Natfura 2000-Gebiete und Schutzgebiete.......................... 48
3.10 Auswirkungen der Planung auf Kultur- und SAcChQUTer ... 48
3.11 Auswirkungen auf die WeChSEIWITKUNGEN ......ccociieiiiiiciececece ettt 49
3.12 Risiken durch Unfélle oder KAtOSITOPNEN ..ottt 49
3.13 Kumulative Auswirkungen benachbarter VOrhaben.........coocvvveciececceciececeeeceeeeee 49
4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes .............ccccuveeeennneen.
bei Nichtdurchfihrung der Planung..........cccceeeuirivinineininincnincnecncneeecneennne 50
5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur die als AuBenbereich ...................
bewerteten Teilflachen des Plangebietes 1..........ccccceeievieiiinciieeceeccnneen. 50
6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum .................
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen ..........cccoovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeennn. 52
6.1 Tiere, Pflanzen und biologisChe VIelfQlt ..ot 52
6.2 Mensch, Gesundheit UNd ErNOIUNG ...c.oouiiiiiiiieeeeteeee ettt st 53
6.3 FIACNE UNA BOEN ..ttt ettt sttt st sttt s b st e b bt et et esbesbeenteneens 54

BURO MEHRING
d STADT+
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG T N




Stadt Lichow (Wendland), Erweiterung des Bebauungsplanes 5

,Nordlich der Tarmitzer StraBe* Inhalt
6.4 WASSEINAUSNAIT ...ttt ettt ettt sttt b e s eemeene 54
6.5 KIMO UNG LUTE 1ottt ettt ettt ettt ettt 54
6.6 Orts- und Landschaftsbild / LANASCNATT ..ottt 55
6.7 Natura 2000-Gebiete und SChUTZQEDIETE......cuiiiiiieeeeeee s 55
6.8 KUITUI- UNA SACNGUIET ..ottt ettt ettt e e te e e ta e et e e e abeeeabaeeasbe e svaessbaeensaen 55
7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten ................. 55
8 Zusdtzliche ANGADeN.......... e rrreeee e e e e e e s e s asnaeeaaeees 56
8.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise .................

auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind.....56
8.2 Uberwachung (Monitoring) gem. § 4 C BAUGB ..o 57
9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung......cccccocceeeeeceveeeeieccneeeeeccnnee. 59
10 QuUElIEeNVErZEICHNIS .........coviiiiiiiiiiieeitieerncreeetee e esesnneeeeeessssssesssnnnns 60

BURO MEHRING

STADT +

LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N



6 Stadt Luchow (Wendland), Erweiterung des Bebauungsplanes
Inhalt ,Nordlich der Tarmitzer StraBe*

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes 1 (rote gestrichelte Linie) (ohne MaBstab).....8
Abbildung 2: Luftbild mit Lage des Plangebietes 2 (rote gestrichelte Linie) (ohne MaBstab).....9
Abbildung 3: Plangebiet 1 mit Unterteilung der als im Zusammenhang bebauter Ortsteil ...........
gem. § 34 BauGB bewerteten Teilfldche und der als AuBenbereich im Sinne des ......................

§ 35 BAUGB bewerteten TEIIfIACIE ...ttt 10
Abbildung 4: Auszug aus dem RROP 2004 des Landkreises Luchow-Dannenberg ........cccccocveeenene
mit Kennzeichnung der Plangebiete (schwarzer Kreis) (ohne MaBstab). .....cccocvevvevvecienieeninennen. 12
Abbildung 5: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan in der Fassung der 26. Anderung ...............
vom 22.08.1991 mit Kennzeichnung des Plangebietes (rote Linie) (ohne MaBstab). .................. 15

Abbildung 6: Entwurf der 140. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes der .........ccveeeeeeeeeeveeennnee.
Samtgemeinde Lichow (Wendland) fur die Stadt Luchow (Wendland) , Tarmitzer StraBe" .......
(ONNE MABSTAD). ettt et et et et e et e et e e te e teeabeeabeeaaeeateeaeeeaeaeasesseesanesaneeaseenns 16
Abbildung 7: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Nérdlich der Tarmitzer StraBe” mit ....................
Markierung des Geltungsbereiches der Erweiterung des Bebauungsplanes .........ccccceeeeeeveeeneenee.
+Nordlich der Tarmitzer StraBe" (rote Linie) (ohne MaBStAD). ....ccocciecieciiecieeeeeeeeeeee e, 17
Abbildung 8: Auszug aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Noérdlich der Tarmitzer .........
StraBe" mit Markierung des Geltungsbereiches der Erweiterung des ........ccveeveciveciieciecciecciecieeien,
Bebauungsplanes ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe* (rote Linie) (ohne MaBstab)........ccceevveneeeee. 17
Abbildung 9: Auszug aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Nérdlich der Tarmitzer ........
StraBe" mit Markierung des Geltungsbereiches der Erweiterung des ........ccvecveciieciieciiccieccecieeie,
Bebauungsplanes ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe* (rote Linie) (ohne MaBstab)........ccceevveneeneee. 18
Abbildung 10: Biotoptypen im BASISSZENGIIIO .......icviiieeieeie ettt s ees 39

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Biotoptypen nach Drachenfels (2021) und BEWErtuNg ....c.cccuveveeciieiecciecieeeeeeeeeeiens

(Nds. Stadtetag 2013) - BASISSZENQIMIO ...ccuvieeiicieeiecie ettt ete et ete et evesaesaeeeaeseeesaaesaaessnesaneseneenns 38
Tabelle 2: FiGchenwerte der Basisszenario (nur AuBenbereich gem. § 35 BQuGB) ...l 50
Tabelle 3: Fi&chenwerte der Planungssituation (nur AuBenbereich gem. § 35 BauGB) ............. 51
Tabelle 4: GegenUberstellung Fldchenwerte der Bestandssituation und der ........coecvecvecivecieenenn,
Planungssituation (jeweils nur AuBenbereich gem. § 35 BAUGB) ..c.cocveviieriieiieniieneeeeeeeeeen 51
Anlagen

Anlage 1: Spezielle artenschutzrechtliche Profung gemdaB § 44 BNatSchG auf Basis einer faunis-
tischen Potenzialabschdtzung, BUro Mehring, 07.10.2020.

Anlage 2: Begleitung der Umsetzung von artenschutzrechtlichen MaBnahmen, Biro Mehrung,
22.02.2021.

Anlage 3: Immissionsschutzgutachten von uppenkamp + partner, 03.09.2021.

Anlage 4: Baugrunduntersuchung fUr das Grundstick in Luchow, Tarmitzer Str., Flur 5, FlurstUck
31/9, BUro fUr Bodenprifung GmbH, 09.06.2021.

Anlage 5: Regenentwdsserungskonzept von Planwerk Salzwedel GmbH, 08.12.2021.

Anlage 6: Unverbindlicher Bebauungsvorschlag, Kamlade GmbH Architekten + Ingenieure,
10.01.2022.

BURO MEHRING
d STADT+
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG T N



file://///uml-srvad01/Projekte/Lüchow/B-Plan%20Tarmitzer%20Straße/06Entwurf/Begründung/20220105_Lüchow_TarmitzerStraße_B-Plan_Begründung.docx%23_Toc92282986
file://///uml-srvad01/Projekte/Lüchow/B-Plan%20Tarmitzer%20Straße/06Entwurf/Begründung/20220105_Lüchow_TarmitzerStraße_B-Plan_Begründung.docx%23_Toc92282986
file://///uml-srvad01/Projekte/Lüchow/B-Plan%20Tarmitzer%20Straße/06Entwurf/Begründung/20220105_Lüchow_TarmitzerStraße_B-Plan_Begründung.docx%23_Toc92282986
file://///uml-srvad01/Projekte/Lüchow/B-Plan%20Tarmitzer%20Straße/06Entwurf/Begründung/20220105_Lüchow_TarmitzerStraße_B-Plan_Begründung.docx%23_Toc92282987
file://///uml-srvad01/Projekte/Lüchow/B-Plan%20Tarmitzer%20Straße/06Entwurf/Begründung/20220105_Lüchow_TarmitzerStraße_B-Plan_Begründung.docx%23_Toc92282987
file://///uml-srvad01/Projekte/Lüchow/B-Plan%20Tarmitzer%20Straße/06Entwurf/Begründung/20220105_Lüchow_TarmitzerStraße_B-Plan_Begründung.docx%23_Toc92282987
file://///uml-srvad01/Projekte/Lüchow/B-Plan%20Tarmitzer%20Straße/06Entwurf/Begründung/20220105_Lüchow_TarmitzerStraße_B-Plan_Begründung.docx%23_Toc92282988
file://///uml-srvad01/Projekte/Lüchow/B-Plan%20Tarmitzer%20Straße/06Entwurf/Begründung/20220105_Lüchow_TarmitzerStraße_B-Plan_Begründung.docx%23_Toc92282988
file://///uml-srvad01/Projekte/Lüchow/B-Plan%20Tarmitzer%20Straße/06Entwurf/Begründung/20220105_Lüchow_TarmitzerStraße_B-Plan_Begründung.docx%23_Toc92282988

Stadt Lichow (Wendland), Erweiterung des Bebauungsplanes 7
,Nordlich der Tarmitzer StraBe* Umweltbericht

Teil | Allgemeine Begrundung

1 Planungsanlass und -ziele

Durch die vorliegende Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe* wird
im Rahmen der Nachnutzung einer Kleingartenanlage eine Wohnbebauung in der Stadt
Lochow (Wendland) ermdglicht. Um einen Ubergang zwischen der Wohnbebauung und der
im Westen angrenzenden Gewerbenutzung im unbeplanten Innenbereich zu schaffen, wird
das Flurstick im Westen des Plangebietes 1 als Mischgebiet festgesetzt. Dadurch wird zusatzlich
zur Wohnbebauung die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren, ermoglicht. Eine bereits vorhandene Grinflache mit Spielplatz im Norden des Plan-
gebietes 1 wird in angepasster Form erhalten.

Die durch die Planung ermoglichte Wohnbebauung trégt zur Deckung des vorhandenen Be-
darfs an neuen Wohnungen bei. Das Mittelzentrum Lichow (Wendland) stellt einen regionalen
Siedlungsschwerpunkt dar, der als solcher zu férdern ist. Die ,Heimat" GemeinnUtzige Bau- und
Siedlungsgenossenschaft méchte auf Basis der Planung den Bau von Mehrfamilienhdusern im
Plangebiet 1 realisieren. Die Planung fUgt sich in die umliegende Bebauung ein, da sich sudlich
und sudéstlich der Tarmitzer StraBe ebenfalls Wohnbebauung befindet, unter anderem befin-
den sich dort bereits Mehrfamilienh&user der ,,Heimat". Die Wohnbaufldche liegt zudem in ful3-
lGufiger Entfernung zu Arbeitsplétzen im nordlichen Gewerbegebiet.

Im Plangebiet 2 wird eine Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt, die dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
im Plangebiet 1 dient und darUber hinaus als Poolfldche fir weitere Planungen der Stadt
Lichow (Wendland) zur VerfGgung steht.

2 Beschreibung der Plangebiete und der Umgebung

Plangebiet 1

Das circa 12.530 m? groBe Plangebiet 1 der Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Noérdlich der
Tarmitzer StraBe* liegt nordodstlich des Stadtkerns der Stadt Lichow (Wendland) nérdlich der
Tarmitzer StraBe, die von LUchow (Wendland) in Richtung Tarmitz fGhrt. Es umfasst die FlurstUcke
31/9,31/10 und 29/85 sowie zum Teil das Flurstick 52/34 der Flur 5, Gemarkung Lichow (Wend-
land). Das Plangebiet steigt von Norden nach Suden leicht an. Es liegt im Norden bei circa
15,50 m Uber NHN und im SUden bei etwa 17 m Uber NHN. In der folgenden Abbildung ist ein
Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes 1 (rote gestrichelte Linie) zu sehen.
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© 2014 — Alle Rechte vorbehalten !\ . . g ; b =TT .
Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes 1 (rote gestrichelte Linie) (ohne MaBstab).
Quelle: Stadt Lichow (Wendland), Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung, © 2019 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Lineburg.

Im Norden des Plangebietes befindet sich eine Grinfldche mit EinzeloGumen und einem &f-
fentlichen Spielplatz. Der sudliche zentrale Bereich des Plangebietes (FlurstGck 31/9) wird aktuell
als Kleingartenanlage genutzt. Die Kleingartenanlage wurde jedoch bereits von der ,,Heimat"
GemeinnUfzige Bau- und Siedlungsgenossenschaft erworben und auf Basis der im Jahr 2020
vorgelegten artenschutzrechtlichen Prifung bereits abger&dumt. Im SGdwesten des Plangebie-
tes (Flurstick 31/10) befindet sich ein Uberwiegend zum Wohnen genutztes Grundstick mit ei-
nem Wohnhaus sowie Nebengebduden und einer Gartenflache, welches in Ubereinstimmung
mit der Auffassung des Landkreises Lichow-Dannenberg, als Innenbereich im Sinne des § 34
BauGB zu bewerten ist.

Nordwestlich grenzen an das Plangebiet zwei MaBnahmenfldchen, die im Rahmen der 4. sowie
der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe" festgesetzt wurden (vgl.
Kap. 4.3 ,,Bebauungsplan ,,Nérdlich der Tarmitzer StraBe""). Weiterhin grenzen im Nordwesten
an das Plangebiet Reihen- und Einzelhausbebauung sowie ein gesetzlich geschitztes Biotop
(GB DAN 3032/001). Auf dieser Flache ist gem. Uberprifung vom BUro Mehring im September
2020 (im Rahmen der 140. Flachennutzungsplan&nderung der Samtgemeinde Lichow (Wend-
land) ein WeidensumpfgebUsch mit strauchférmigen Weidenarten ausgepragt, welches be-
reits als gesetzlich geschutztes Biotop registriert ist.

Im Nordosten grenzt an das Plangebiet eine waldartige Grinfldche. Bestandteil dieser waldar-
tigen GrUnfldche sind weitere geschutzte Biotope. Eine kleinere als gesetzlich geschuitztes Bio-
top ausgewiesene Teilfldche befindet sich norddstlich des Plangebietes (GGB DAN 1403/001),
welches 20215 von dem BUro EGL als Erlen- und Eschensumpfwald (WNE) kartfiert wurde. Es
wurde bei einer Begehung vom Buro Mehring jedoch festgestellt, dass die Eschen Uberwiegend
abgdngig bzw. bereits abgestorben und umgefallen sind. Dadurch hat sich ein Lichtungsbe-
reich entwickelt, der sich als Wasserschwaden-Landréhricht (NRW) darstellt. Zudem befindet
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sich eine gréBere als gesetzlich geschitztes Biotop ausgewiesene Fldche im Norden und Nord-
osten des Plangebietes (GB DAN 3033/058), dieses wurde im Jahr 2009 als Erlen-Bruchwald
ndhrstoffreicher Standorte (WAR) bzw. im Jahr 2015 von dem BUro EGL Uberwiegend als Erlen-
wald entwdésserter Standorte (WU) kartiert.

Im SUdwesten grenzt das Plangebiet unmittelbar an zwei Autohduser an. Sidéstlich des Plan-
gebietes, auf der gegenuiberliegenden Seite der Tarmitzer StraBe, befindet sich ebenfalls
Wohnbebauung. Entlang der Tarmitzer StraBe sind vermehrt Mehrfamilienh&user zu finden, sud-
lich davon groBtenteils Einfamilienh&user.

In der nGheren Umgebung des Plangebietes befindet sich sowohl Gewerbe als auch Wohnbe-
bauung.

Eine Bushaltestelle ist zu FuB innerhalb von 5 Minuten und der Zentrale Omnibus-Bahnhof inner-
halb von 10 Minuten erreichbar. Ebenfalls innerhallb von 10 Minuten zu FuB ist ein Carsharing-
Stellplatz zu erreichen. Die BundesstraBe 493, die als ndrdliche Umgehung auBerhalb von
LOchow (Danneberg) liegt, ist mit dem Auto vom Plangebiet innerhalb von 2 Minuten erreich-
bar.

Plangebiet 2

Das circa 18.370 m? groBe Plangebiet 2 der Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der
Tarmitzer StraBe” liegt nordwestlich der Stadt Luchow (Wendland) und ist Teil der freien Land-
schaft. Es liegt &stlich angrenzend an den Plater Weg und wird als Ackerfldche genutzt. Zum
Zeitpunkt einer Ortsbegehung im Dezember 2021 war die Ackerfl&che still gelegt und mit einer
Blohmischung eingesat. SUdlich grenzt ein junger Laubwaldbestand an, nérdlich ebenfalls von
Staudenfluren unterbrochene waldartige Gehdlzbesténde. Gegeniber dem Plater Weg wird
die Fi&dche durch eine von dichtem Gehdlzunterwuchs begleiteten Allee abgegrenzt. Ostlich
der Fladche verlduft ein unbefestigter landwirtschaftlicher Weg, daran angrenzend ebenfalls
waldartige Parzellen.

In der folgenden Abbildung ist ein Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes (rote gestri-
chelte Linie) zu sehen.

Abbildung 2: Luftbild mit Lge des Plangebietes 2 (rote gestrichelte Linie) (ohne MaBstab).
Auszug aus den Geobasisdaten der NiedersGchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2021

LeLn Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
LUneburg.
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3  Rechtsgrundlage und Verfahren

Dieses Bauleitplanverfahren wird nach den Anforderungen des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) ge&ndert worden ist, durchgefuhrt. AuBerdem liegen dieser
Planung die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
gedndert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden
ist, zugrunde.

Da nur die sUdwestliche Teilfldche (FlurstUck 31/10) des Plangebiets 1 als im Zusammenhang
bebauter Ortsteil gem. § 34 BauGB zu bewerten ist, die Ubrige Teilfldche jedoch nach Bewer-
tung des Landkreises Luchow-Dannenberg als AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB im In-
nenbereich (siehe Abbildung), erfolgt die Aufstellung nach dem férmlichen Bauleitplanverfah-
ren mit Umweltbericht.

TE Lt | “

AuBenbereich
gem. § 35 BauGB
31
g

im Zusammen-
hang bebauter
Ortsteil gem.

§ 34 BauGB

Abbildung 3: Plangebiet 1 mit Unterteilung der als im Zusammenhang bebauter
Ortsteil gem. § 34 BauGB bewerteten Teilfléche und der als AuBenbereich im
Sinne des § 35 BauGB bewerteten Teilfldche.

Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katas-
terverwaltung, © 2021 ©ein Landesamt fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirekfion Luneburg.

Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

Potenzielle VerstdBe gegen das Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde)
werden erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungspld-
nen ausgelost. D. h. Bebauungspldne mussen bereits durch entsprechende Festsetzungen, Re-
gelungen und Hinweise sicherstellen, dass zuldssige Vorhaben im Rahmen ihrer Umsetzung
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde ausldsen.
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§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthdlt Vorschriften fUr besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten und verbietet

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiUtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhesté&tten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren
(Zugriffsverbote).

Die Einstufung als besonders oder streng geschitzte Art ergibt sich aus § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG. Europdische Vogelarten sind alle in Europa natirlich vorkommenden Vogelarten
im Sinne des Artikels 1 der EU-Vogelschutz-Richtlinie. Alle Europdischen Vogelarten sind beson-
ders geschUtzt. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG gelten ebenso fur die streng geschitzten
Arten, die ebenfalls eine ,,Teiimenge" der besonders geschutzten Arten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
nur fUr streng geschutzte Tierarten sowie europdische Vogelarten oder solche Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefihrt sind (Arten, die in ihrem
Bestand gefdhrdet sind und fur die die Bundesrepublik Deutschland in hohem MaBe verant-
wortlich ist).

Das Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt populationsbezogen, wogegen das
Totungsverbot gem. Abs. T Nr. 1T BNatSchG individuenbezogen gilt.

Die Totung besonders geschuUtzter Arten ist durch geeignete MaBnahmen, soweit méglich und
verhdltnismdaBig, zu vermeiden. Von einem Verboftstatbestand kann nicht ausgegangen wer-
den, wenn sich das Tétungsrisiko fUr die betroffenen Tierarten nach naturschutzfachlicher Ein-
schatzung durch das Vorhaben nicht in signifikanter Weise erhoht. Dabei sind MaBnahmen, mit
denen solche Tétungen vermieden werden kdnnen oder das Risiko zumindest minimiert wer-
den kann, in die Betrachtung einzubeziehen.

4 7u beachtende Plangrundlagen

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Luichow-Dannenberg 2004 mit 1.
Anderung

Der nachfolgenden Abbildung ist ein Auszug aus dem rechtswirksamen Regionalen Raumord-
nungsprogramm (RROP) 2004 des Landkreises Lichow-Dannenberg mit Kennzeichnung der
Plangebiete (schwarzer Kreis) zu entnehmen. Die erste Anderung des RROP 2004, sachlicher
Teilabschnitt Windenergienutzung, ist im Juni 2019 in Kraft getreten. Das Verfahren zur Neuauf-
stellung des RROPs wurde eingeleitet.
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Abbildung 4: Auszug aus dem RROP 2004 des Landkreises Luchow-Dannenberg mit Kennzeichnung der

Plangebiete (schwarzer Kreis) (ohne MaBstab).
Quelle: Landkreis Luchow-Dannenberg (2004).

Siedlungsentwicklung - Plangebiet 1

Die Stadt Luchow (Wendland) wird in der zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 als Mittel-
zentfrum dargestellt. Mittelzentren sind die regionalen Siedlungs- und Arbeitsmarki-
schwerpunkte zur Sicherung und Entwicklung einer landesweit ausgeglichenen dezentralen
Raum- und Siedlungsstruktur und als solche zu férdern. Lichow (Wendland) erfUllt die
zugewiesene Funktion noch nicht (vgl. RROP Begrundung zu 1.6 03).Im Ziel 1.6 03 werden daher
wichtfige raumbedeutsame MaBnahmen fur das Mittelzentrum Lichow (Wendland) festgelegt.
Hierzu gehoért u. a. die Umsetzung der Vorranggebiete fUr Siedlungsentwicklung. Diese
Vorranggebiete (orange eingefdrbte Fi&chen) befinden sich am sidwestlichen und &stlichen
Rand des Stadtgebietes. Dort sollen Wohnbau-, Industrie- sowie Gewerbeflchen ausgewiesen
werden. Die 0stlich der Stadt Lichow (Wendland) gelegenen Vorranggebiete fUr
Siedlungsentwicklung sind bisher nicht verfGgbar, sie befinden sich in privatem Besitz. Zudem
werden sie feilweise im Fldchennutzungsplan bereits als gewerbliche FiGchen dargestellt und
sollen entsprechend dieser Darstellung der langfristigen Weiterentwicklung des
Gewerbestandorts Liuchow (Wendland) dienen. FiUr die Ubrigen Vorrangfléchen sind im
Fldchennutzungsplan noch keine Darstellungen enthalten.

Das Plangebiet 1 gehoért zum Siedlungsgebiet von Luchow (Wendland). Die sGdwestliche
Teilfldche wird auch bereits als Innenbereich gem. § 34 BauGB bewertet und ist entsprechend
bebaut. Im Plangebiet 1 wird somit eine Innenentwicklung umgesetzt, anstatt angrenzend an
den Stadtrand von Luchow Siedlungsentwicklungsfldchen in Anspruch zu nehmen. Dieser
Vorrang der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme bisher freier Landschaft entspricht
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den GrundsGfzen des Baugesetzbuches. Gem. § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB wonach die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Die Stadt Lichow (Wendland) méchte mit der Erweiterung des Bebauungsplans ,,Nordlich der
Tarmitzer StraBe" zundchst die innerstddtischen Fldchenpotenziale ausschdpfen, indem
stddtebauliche Brachfldchen, in diesem Fall eine gréBtenteils nicht mehr genutzte
Kleingartenanlage, umgewandelt werden. Hiermit wird den Vorschriffen des § 1 a Abs. 2
BauGB entsprochen, welche besagen, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden muss und, dass Moglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Fldchen genutzt
werden sollen, um die zusatzliche Inanspruchnahme von Fldchen zu verringern. Somit wird dem
Grundsatz 1.5 03 RROP entsprochen. Denn gem. des Grundsatzes 1.5 03 RROP sollen neue
Baugebiete erst dann ausgewiesen werden, wenn der innerodrtliche Handlungsspielraum
ausgeschopft ist.

Auch dem Ziel 1.5 01 RROP wird mit der vorliegenden Planung entsprochen. Gem. Ziel 1.5 01
RROP ist die Siedlungsentwicklung vornehmlich auf die Zentralen Orte zu konzentrieren, da
diese Orte schon heute Uber eine mdglichst hohe Infrastrukturausstattung verfigen. Als
Mittelzentrum kommt der Stadt Luchow (Wendland) eine zentralértliche Funktion zu.

Weiterhin besagt das Ziel 1.6 07 RROP, dass sich die bauliche Entwicklung auf die Hauptorte
konzentrieren muss. Die Stadt Luchow (Wendland) erfUllt als Mittelzentrum die Kriterien eines
Hauptortes. Dem o0.g. Ziel der Raumordnung wird somit entsprochen.

Zudem besagt der Grundsatz 1.5 06 RROP, dass bei der Entwicklung der Siedlungsgebiete eine
enge gegenseitige Zuordnung und vertragliche Mischung nach dem Prinzip der kurzen Wege
anzustreben ist. Dabei soll die Trennung der Funktionen Wohnen, Versorgung, Arbeiten sowie
Erholung auf das Notwendigste beschrénkt werden. Da das Plangebiet 1 die Funktionen
Wohnen und Arbeiten vereint und sich in der umliegenden Umgebung sowohl weitere
Arbeitsplatze, der Versorgung dienender Einzelhandel als auch der Erholung dienende
offentliche Grinfldchen befinden, wird dem Grundsatz 1.5 06 mit der vorliegenden Planung
entsprochen.

Waldfldchen - Plangebiet 1

Noérdlich und norddstlich des Plangebietes 1 grenzen waldartige Fidchen an, die als geschutzte
Waldbiotope bewertet werden (GB DAN 3033/058 und GGB DAN 1403/001) und entsprechend
bei der Unteren Naturschutzbehdrde registriert sind. Somit liegen Anhaltspunkte vor, dass es
sich um Wald im Sinne des Niedersdchsischen Gesetzes Uber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG) handelt.

Zu berUcksichtigen ist jedoch, dass diese Fldchen nicht Teil der freien Landschaft sind, sondern
innerhalb des Siedlungsgebietes der Stadt LUuchow (Wendland) liegen und allseits von
Bebauung umschlossen sind. Sie werden im Bebauungsplan ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe* als
,Offentliche Grunfldche, Okologische Zelle®, mit der Zusatzfestsetzung ,,Gehdlze zu erhalten
und nicht als Fldchen fur Wald festgesetzt. Auch im wirksamen FlGchennutzungsplan werden
sie nicht als Fldchen fUr Wald, sondern als 6ffentliche Grunfldéche mit der Zweckbestimmung
»Parkanlage" festgesetzt.

Da die Fldchen nicht Teil der freien Landschaft sind und auch nicht der Forstwirtschaft
unterliegen, ist davon auszugehen, dass die Regionalen Ziele bzw. Grundsatze der
Raumordnung 3.3 zur Forstwirtschaft fur diese Flchen nicht ihre Wirkung entfalten. Dies gilt
auch fur das Ziel 3.3 07, wonach zwischen Waldr&dndern und baulicher Nutzung ausreichend
Abstand zu halten ist: 100 m zu festgelegten Waldgebieten mit wichtigen Schutzfunktionen und
mindestens 35 m zu den sonstigen Waldgebieten. Zudem wird auch zur umliegenden
Bestandsbebauung der Waldabstand gem. RROP Ziel 3.3 07 nicht eingehalten.

Zudem befinden sich nordwestlich des Plangebietes 1 MaBnahmenfldchen, die im Rahmen der
4. und 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Nérdlich der Tarmitzer StraBe" festgesetzt wurden,
die als Waldbiotope bewertet werden (Erlen- und Eschenwald). Diese Fldchen sind ebenfalls
nicht Teil der freien Landschaft, sondern befinden sich innerhallb des Siedlungsgebietes der
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Stadt Luchow (Wendland), und sie unterliegen auch nicht der Forstwirtschaft, sodass die Regi-
onalen Ziele bzw. Grundsétze der Raumordnung 3.3 zur Forstwirtschaft fUr diese FiGdche nicht
ihre Wirkung entfalten.

Die Planung ist folglich mit den Vorgaben aus der Ubergeordneten Planung vereinbar und der
geplante Abstand zwischen der Wohnbebauung und den waldartigen Fldchen nérdlich und
nordostlich des Plangebietes angemessen (vgl. Kap. 5.4 ,,Baugrenzen”).

Plangebiet 2

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung. Im Rahmen der Planung einer
AusgleichsmaBnahme fUr die Eingriffe im Plangebiet 1 bzw. einer Poolfl&che fUr weitere Eingriffe
der Stadt Lichow (Wendland) wird das Landschaftsbild aufgewertet und somit das Land-
schaftserleben bereichert. Dies dient der Erholungsfunktion. Daher ist die Planung mit dem Vor-
behaltsgebiet Erholung vereinbar.

Weiterhin liegt das Plangebiet im Gebiet zur VergroBerung des Waldanteils. Der Grundsatz 3.3
05 besagt, dass in diesen Gebieten eine Aufforstung erfolgen soll. In der Begrindung wird je-
doch dargelegt, dass keine vollstGndige Aufforstung der Gebiete beabsichtigt wird. Im Rah-
men der Festsefzung einer Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft soll die Ausgleichsfldche den feuchten Standortgegebenheiten entsprechend zu
einem mesophilen Grinland mit Ubergang zu einer seggen-, binsen- oder hochstaudenreichen
Nasswiese im Wechsel mit FeuchtgebUschen entwickelt werden.

GegenUber einer flaichendeckenden Bewaldung gemdaB dem Grundsatz 3.3 05 des Regiona-
len Raumordnungsprogrammes, wonach Plangebiet 2 in einem Gebiet zur VergréBerung des
Waldanteils liegt, kann so eine hdhere Strukturvielfalt fOr Arten und Lebensgemeinschaften mit
Ubergangsbereichen von Gehdlzs&umen zu offenen Grinlandbereichen mit besserer Bio-
topverbundfunktion geschaffen werden.

Somit ist die Planung mit dem Vorbehaltsgebiet Erholung vereinbar.

4.2 Flachennutzungsplan

26. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Samtgemeinde LUchow (Wendland)

FUr das Plangebiet 1 der Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe*” liegt
der derzeit rechtswirksame Fi&dchennutzungsplan der Samtgemeinde Lichow (Wendland) in
der Fassung der 26. Anderung vom 22.08.1991 vor. Darin wird der sUdwestliche Teil des Plange-
bietes als gemischte Baufldche (M) dargestellf. Die Fldche westlich sowie nordwestlich angren-
zend an das Plangebiet wird ebenfalls als gemischte Baufldche (M) dargestellt. Der &stliche
und nordostliche Teil des Plangebietes wird als éffentliche Grunfldche mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz” dargestellt. Die &ffentliche Grinflache liegt auBerhalb des Plangebietes ent-
lang der Tarmitzer StraBe weiter Richtung Nordosten. Im ndérdlichen Bereich wird sie mit der
Iweckbestimmung ,,Parkanlage” dargestellt. Die Fldche, die nérdlich der gemischten Baufla-
che und der &ffentlichen Grunfl&che angrenzt, wird als gewerbliche Baufl&che (G) dargestellt.
Die Tarmitzer StraBe, die im SUden des vorliegenden Bebauungsplanes liegt, befindet sich nicht
im Geltungsbereich der 26. Anderung des Fidchennutzungsplanes.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Fl&dchennutzungsplan in der Fassung der 26. Anderung vom
22.08.1991 mit Kennzeichnung des Plangebietes (rote Linie) (ohne MaBstab).

Quelle: Samtgemeinde Lichow (Wendland) (1991).
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140. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Samtgemeinde Lichow (Wendland)

Der Fldchennutzungsplan wird im Parallelverfahren geé&ndert. Der nachfolgenden Abbildung
ist der Entwurf der 140. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Samtgemeinde Lichow
(Wendland) fUr die Stadt Luchow (Wendland) , Tarmitzer StraBe" zu entnehmen.

Anderungsbereich

Planzeichenerklérung zum Anderungsbereich
Planzeichenverordnung - PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB-, §§ 1 bis 11 BQuNvQ

1.1.  Wohnbauflachen
(§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVvVO)

9. Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Albs.4 BauGB)

9. Offentliche Grinfléchen

Spielplatz

13. Flachen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Natur und Landschait (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4)

AT L I 1 13.1. Umgrenzung von Flachen fUr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 5 Albs.2 Nr.10 und Abs.4 BauGB)

B 13.3. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schufzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes; Zweckbestimmung
Biotopschutz (§ 1 Abs.6 Nr.7, § 5 Abs.4 BauGB, §30
BNatSchG)

15. Sonstige Planzeichen
I

15.13.Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Guelle: Auszug aus den der achsischen Vermessungs- und ftung. ®2020 B aun
Landesamt for Geoinformation und L ing (LGLN), Regionaldirekiion Lineburg

Abbildung é: Entwurf der 140. Anderung des Fi&dchennutzungsplanes der Samtgemeinde Lichow (Wend-
land) fUr die Stadt Lichow (Wendland) ,,Tarmitzer StraBe" (ohne MaBstab).
Quelle: Samtgemeinde Luchow (Wendland) (2021).

Esist zu berUcksichtigen, dass der Geltungsbereich der 140. Fldchennutzungsplandnderung von
dem Plangebiet 1 des vorliegenden Bebauungsplanes leicht abweicht. In die 140. Anderung
werden die sidwestliche Teilfldche der Erweiterung, die als Mischgebiet festgesetzt wird, sowie
die StraBenverkehrsfldche nicht einbezogen. Im Gegensatz zur Erweiterung werden im Nord-
westen zwei Teilfldchen mit bisheriger Darstellung als gemischte Baufldchen einbezogen, die
als &ffentliche Grunfléchen dargestellt werden. Auf der westlichen Teilfl&éche hat sich ein ge-
schutztes Biotop entwickelt, welches geschutzt werden soll und die 6stliche Teilfldche wurde im
Rahmen der 4. und 5. Anderung des Bebauungsplanes als MaBnahmenfléche ausgewiesen.

Der stGdliche Bereich, der bisher als gemischte Baufldche dargestellt war, wird als Wohnbaufla-
che dargestellt. Der norddstliche Bereich wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,,Spielplatz" dargestellf. Diese Bereiche befinden sich im Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplanes.

Die im Bebauungsplan dargestellte &ffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Regen-
rOckhaltebecken” |asst sich in der 140. Fldchennutzungsplandnderung nicht wiederfinden. Da
der Fi&chennutzungsplan nicht parzellenscharf ist, kann der Bebauungsplan trotzdem als dar-
aus entwickelt bewertet werden.

Da der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert wird, ist der Bebauungsplan als aus
dem Fldchennutzungsplan entwickelt zu bewerten.

Ursprungsplan der Samtgemeinde LUchow

FUr das Plangebiet 2 der Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe*” liegt
der Ursprungs-FiGchennutzungsplan der Samtgemeinde Lichow (Wendland) aus dem Jahr
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1979 vor. Nach Darstellung im Navigator (Online-Navigator fUr LUchow-Dannenberg, Bauleit-
planung) wird das Plangebiet 2 als Grinfldche dargestellt. Somit ist die Planung mit dem rechts-
kraftigen FiGchennutzungsplan vereinbar.

4.3 Bebauungsplan ,Nérdlich der Tarmitzer StraBBe*

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird der unmittelbar im Norden angrenzende Ur-
sprungs-Bebauungsplan ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe" nach Siden hin erweitert.

Der Geltungsbereich des Ursprungsplanes ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe, welcher am
05.08.1981 rechtskraftig geworden ist, grenzt ndrdlich und nordoéstlich an das Plangebiet 1 des
vorliegenden Bebauungsplanes an. Angrenzend an dieses wird die Festsetzung , Offentliche
Gronflache, Okologische Zelle" getroffen, mit der Zusatzfestsetzung ,,Gehdlze zu erhalten®.
Weiter nérdlich werden Gewerbegebiete sowie eingeschrdnkte Gewerbegebiete und
Industriegebiete sowie eingeschrdnkte Industriegebiete festgesetzt. Ein FuBweg, der durch die
offentliche Grinfldche fOhrt, verbindet die Tarmitzer StraBe im SUdosten mit der Roland-
Brandin-StraBe im Nord.

Abbildung 7: Auszug aus dem Bebau-
ungsplan ,,Nérdlich der Tarmitzer StraBe*
mit Markierung des Geltungsbereiches
der Erweiterung des Bebauungsplanes
»No&rdlich der Tarmitzer StraBe” (rote Linie)
(ohne MaBstab).

Quelle: Stadt Lichow (Wendland) (1961).

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Noérdlich der Tarmitzer StraBe* vom 07.12.2010 setzt
nordwestlich an das Plangebiet 1T angrenzend eine MaBnahmenfldche fur Schutzpflanzung
fest, welche gem. der Festsetzung des dafir wirksamen Bebauungsplanes zu einem Erlen-
Eschen-Wald zu entwickeln ist. In der folgenden Abbildung ist ein Auszug der Planzeichnung
der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Nérdlich der Tarmitzer StraBe* zu sehen. Der Geltungs-
bereich der Erweiterung des Bebauungsplanes ist mit einer roten Linie markiert.

%

L4t ]
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Splelplatz L

Abbildung 8: Auszug aus der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,,Noérdlich
der Tarmitzer StraBe” mit Markierung
des Geltungsbereiches der Erweite-
rung des Bebauungsplanes ,,Noérdlich

Gemarkung Lichow
Flurs

der Tarmitzer StraBe" (rote Linie) (ohne
MaBstab).
SR e— ® /j Quelle: Stadt Lichow (Wendland)
e G- LGN ° 4 \ (2010).
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Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Nérdlich der Tarmitzer StraBe* vom 11.02.2016 setzt
dstlich angrenzend an die MaBnahmenfldche der 4. Anderung eine weitere MaBnahmenfl&-
che fur Schutzpflanzung fest, welche ebenfalls zu einem Erlen-Eschen-Wald zu entwickeln ist. In
der folgenden Abbildung ist ein Auszug der Planzeichnung der 5. Anderung des Bebauungs-
planes ,Nordlich der Tarmitzer StraBe" zu sehen. Der Geltungsbereich der Erweiterung des Be-
bauungsplanes ist mit einer roten Linie markiert.

-~ LUCHOW (WENDLAND)

‘ Q fl @ /S
‘ Abbildung 9: Auszug aus der 5.

\| Anderung des Bebauungsplanes
| ,Noérdlich der Tarmitzer StraBe“
mit Markierung des Geltungsbe-
reiches der Erweiterung des Be-
bauungsplanes ,Nordlich der
Tarmitzer StraBe" (rote Linie)
(ohne MaBstab).

Quelle: Stadt Lichow (Wend-
land) (2016).

FOr die im Rahmen der 4. und 5. Anderung festgesetzten Schutzpflanzungen wurde jeweils
textlich festgesetzt, dass vor der Bepflanzung des Areals die standortlichen Voraussetzungen
durch die Anlage von 0,5 bis T m tiefen Verndssungszonen zu schaffen sind. Es wird weiterhin
festgesetzt, dass nach Herstellung des Geldndereliefs der Oberboden als Pflanzsubstrat mit ei-
ner Starke von 20 bis 30 cm auf das Geldnde aufzubringen ist, davon ausgenommen sind Be-
reiche mit anstehendem Grundwasser. Herzustellen ist die Profilierung in einem Zeitraum mit
geringen Grundwasserabstdnden.

Zudem wird textlich festgesetzt, dass die Fldchen mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflan-
zen sind. Es sind Gehdlze der Arten Esche (Fraxinus excelsior), Schwarzerle (Alnus glutinosa),
Silberweide (Salix alba) und Traubenkirsche (Prunus padus), in etwa gleichen Mengenanteilen,
zu pflanzen.

Die Fldchen sollen randlich (gem. 4. Anderung) bzw. im SUden und Osten (gem. 5. Anderung)
mit einem 3 m breiten StrauchgUrtel mit standortheimische Strducher der Arten Faulbaum (Fran-
gula alnus), Ohrweide (Salix aurita), Purpurweide (Salix purpurea) und Grauweide (Salix
capraea) (gem. 4. Anderung) bzw. PfaffenhiUtchen (Euonymus europaeus) (gem. 5. Anderung)
umpflanzt sowie erhalten werden.

Zu der angrenzenden SpielplatzfiGche soll eine 2 m breite Saumzone mittels Sukzession entwi-
ckelt und der Eigenentwicklung Uberlassen werden.

Weithin wird textlich festgesetzt, dass die Fldchen mit einem mindestens 1 m hohen Zaun ein-
zufrieden sind.

4.4 Immissionsschutzgutachten

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde ein Immissionsschutzgutachten von ,uppenkamp +
partner Sachversténdige fUr Immissionsschutz" erstellt, in welchem der auf das Plangebiet 1
einwirkende Gewerbeldrm ermittelt wurde.

Im Vorentwurf des vorliegenden Bebauungsplanes wurde das FlurstGck 31/10 als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Im Entwurf wird das FlurstGck 31/10 jedoch als Mischgebiet festgesetzt,
um einen Ubergang vom westlich angrenzenden Gewerbe zum Allgemeinen Wohngebiet zu
schaffen. Da das Immissionsschutzgutachten auf dem Vorentwurf basiert, wird demzufolge
auch im Immissionsschutzgutachten von einem Allgemeinen Wohngebiet ausgegangen. Fir
Allgemeine Wohngebiete und fur Mischgebiete gelten jedoch unterschiedliche Immissions-

BURO MEHRING
4 STADT+
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG T N




Stadt Lichow (Wendland), Erweiterung des Bebauungsplanes 19
»Nordlich der Tarmitzer StraBe" Umweltbericht

richtwerte der TA L&rm. Die Bereiche, in denen die Immissionsrichtwerte der TA Larm fUr Misch-
gebiete (tags 60 d/B(A) und nachts 45 d/B(A)) nicht eingehalten werden, lassen sich aus dem
Immissionsschutzgutachten ablesen und Festsetzungen ableiten.

Das Immissionsschutzgutachten ist Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes. Zusammen-
fassend kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

Gewerbeldrm

Auf das Plangebiet 1 wirken Gerdusche von den westlich angrenzenden Gewerbebetrieben
ein. Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet 1 befinden sich zwei Autohduser. Zur Sicherung
der Bestandsbetriebe und unter BerUcksichtigung von Entwicklungsméglichkeiten wird die
heute im Bestand maximal mogliche Schallabstrahlung bericksichtigt. Dafir wurde in einem
iterativen Prozess ein fldchenbezogener Schallleistungspegel in Form eines Emissionskontingen-
tes LEK in dB(A) fUr den Tag sowie fUr die lauteste Nachtstunde ermittelt. FUr das bestehende
Gebdude ,,Tarmitzer StraBe 42" auf dem FlurstUck 31/10 wird aufgrund der Prigung des unbe-
planten Innenbereiches die Immissionsrichtwerte fUr Mischgebiete angenommen. Im Sinne ei-
ner konservativen Prognose wird fur diesen Standort auch auf Grundlage des Fldchennutzungs-
planes eine Schutzbedurftigkeit als Mischgebiet angenommen. Damit wird fir die Autoh&user
im Westen des Plangebietes 1 die geringste Einschrénkung bzw. das groBte Entwicklungspo-
tential bericksichtigt.

Das Immissionsschutzgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Errichtung von
Wohnbebauung in einem Allgemeinen Wohngebiet nicht uneingeschrénkt méglich ist. Um ein
konfliktfreies Nebeneinander von Gewerbe (Autohduser) und Wohnen umzusetzen, sind daher
SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

FUr das Plangebiet 1 ergibt sich bei freier Schallausbreitung (d.h. ohne geplante Nutzung), in
Bezug auf die gebietssperzifischen schalltechnischen Immissionsrichtwerte der TA Larm fUr die
Gerduschbelastung durch die untersuchten Gewerbebetriebe, Folgendes:

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fUr Allgemeine Wohngebiete (tagstber 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A)) werden in den Gberwiegenden Teilen des Plangebietes 1 eingehalten. Inner-
halb des geplanten Baufeldes ergibt sich im Tageszeitraum ein Beurteilungspegel von 42 bis 61
dB(A) und im Nachtzeitraum von < 27 bis 46 dB(A). Lediglich im Flurstick 31/10 werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fUr Allgemeine Wohngebiete bis zu einer Entfernung von rund
25 m Uberschritten. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fUr Mischgebiete (tags 60 dB(A) und
nachts 45 dB(A)) werden jedoch im Uberwiegenden Bereich des Flursticks 31/10 eingehalten.
Die Immissionsrichtwerte werden lediglich im Westen des FlurstUckes 31/10 bis zu einer Entfer-
nung von rund 7 m Uberschritten.

Vorschlag fUr Festsetzungen zum Schallschutz

Da die geltenden Richtwerte der TA Larm fUr Allgemeine Wohngebiete in einem kleinen Teil im
SUudwesten des Plangebietes 1 Uberschritten werden, enthdlt das Immissionsschutzgutachten
Vorschlage fur textliche Festsetzungen zur Bewdltigung des bereits genannten Konfliktes. Es
wird vorgeschlagen, dass in dem Bereich, in dem die Immissionsrichtwerte der TA L&rm fur All-
gemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) Uberschritten werden, Immissi-
onsorte im Sinne der TA L&rm an den Nord-, West- und SUdfassaden zukUnftiger Gebdude aus-
zuschlieBen sind. Das wirde bedeuten, dass an dieser Stelle entweder keine schutzbedUrftigen
Rdume im Grundriss angeordnet werden oder aber schutzbedurftige RGume keine zu &ffnen-
den Fenster aufweisen durfen, sofern diese RGume Uber ein weiters, nicht IGrmbelastetes Fens-
ter zur BelUftung verfGgen. Dabei sind zu Belichtungszwecken Festverglasungen méglich. Diese
Festsetzung I&sst sich auch auf die Bereiche Ubertragen, in denen die Immissionsrichtwerte der
TA L&rm fUr Mischgebiet nicht eingehalten werden. Dies betrifft unter Bericksichtigung der fest-
gesetzten Baugrenze lediglich Westfassaden zukUnftiger Gebdude.

Weiterhin wird vorgeschlagen, dass zur Einhaltung der genannten Festsetzungen ein dezidierter
Nachweis nach DIN 4109-1 im Rahmen des Bauantragsverfahrens erbracht werden muss.
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Zudem wird vorgeschlagen, textlich festzusetzen, dass von den genannten Festsetzungen ab-
gewichen werden kann, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109-1 ermittelt
wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger baulicher Anlagen auf-
grund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultie-
ren.

FUr weitere Informationen zum Immissionsschutz wird auf das anliegende Immissionsschutzgut-
achten verwiesen.

4.5 Baugrunduntersuchung

Zum Bebauungsplan wurde im Juni 2021 eine Baugrunduntersuchung vom Buro fUr BodenprU-
fung GmbH erstellt, welche Anlage zur Begrindung des vorliegenden Bebauungsplanes ist. In
dieser Baugrunduntersuchung wurde das FlurstUck 31/9, im zentral sUdlichen Bereich des Plan-
gebietes 1, untersucht. Es wurden die Boden hinsichtlich Bebaubarkeit und Versickerungsfahig-
keit beurteilt. Die erkundeten Béden gliedern sich Uberwiegend in die Schichten Geschiebes-
and, Geschiebelehm und Geschiebemergel, welche teilweise von Schmelzwassersanden, Be-
ckenschluff und Torf durchzogen werden. Hierbei handelt es sich um bindige Béden mit
schlechter Versickerungsfahigkeit. Die angetfroffenen Sande werden als ausreichend bis gut
fragféhig bewertet. Der Grundwasserspiegel war zum Zeitpunkt der Felduntersuchung zwi-
schen 0,40 m und 1,50 m unter der GelGndeoberfldche. Dabei lag der Grundwasserspiegel im
nordlichen Bereich des Plangebietes 1 eher zwischen 0,40 m und 1,00 m unter der Geldnde-
oberflache, wahrend der Grundwasserspiegel im sudlichen Bereich des Plangebietes 1 eher
zwischen 1,00 m und 1,50 m unter der Geldndeoberfldche lag.

FUr weitere Informationen zum Baugrund wird auf die anliegenden Baugrunduntersuchung ver-
wiesen.

Es ist anzunehmen, dass die Aussagen zur Beschaffenheit des Bodens sowie zum Grundwasser-
spiegel auch auf das westlich angrenzende Flurstick 31/10 Ubertragen werden kdnnen.

4.6 Regenentwdsserungskonzept

Zum Bebauungsplan wurde auf der Basis der Baugrunduntersuchung im Dezember 2021 ein
Regenentwdsserungskonzept von Planwerk Salzwedel GmbH erstellt, welches Anlage zur Be-
grindung des vorliegenden Bebauungsplanes ist. Eine Versickerung ist aufgrund anstehender
bindiger Boden nur unzureichend maoglich. Es ist angedacht, den GrofBteil des Oberfldchen-
wassers Uber Hauptkandle in ein neu anzulegendes Regenrickhaltebecken im Norden des
Plangebietes 1 zu leiten. Die gedrosselte Ableitung des Oberfldchenwassers aus dem Regen-
rGckhaltebecken und somit aus dem Plangebiet soll in einen norddstlich gelegenen Graben
erfolgen.

Es wird eine maximale Entlastung der Regenwasserableitung aus dem Plangebiet erreicht, in-
dem GrUnddcher und Versickerungspflaster Anwendung finden sollen. FUr die Stellpl&ize und
die Gebdudezugdnge ist eine Fldchenversickerung geplant. Durch die im Plangebiet vorgese-
hene und durch Festsetzung des Hohenbezugspunktes zuldssige Authdhung des GeléGndes wird
ein angemessenes RUckhaltevolumen ermoglicht.

FUr weitere Informationen wird auf das anliegende Regenentwdsserungskonzept verwiesen.

4.7 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Zum Bebauungsplan wurde im Oktober 2020 vom BUro Mehring eine spezielle arfenschutzrecht-
liche Profung gem. § 44 BNatSchG auf Basis einer faunistischen Potenzialabschatzung erstellt,
welche Anlage zur Begrindung des vorliegenden Bebauungsplanes ist. Die sperzielle arten-
schutzrechtliche Prifung wurde zur 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Nord-
lich der Tarmitzer StraBe" erstellt, dieser Hinweis ist entsprechend im Titel vermerkt. Nach Erstel-
lung der speziellen artenschutzrechtlichen Priofung wurde der Name des vorliegenden Bebau-
ungsplanes zur Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe* gedndert, da
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es sich, aufgrund einer Anderung des Geltungsbereiches, nicht mehr um eine Anderung und
Erweiterung, sondern nur noch um eine Erweiterung handelt.

Da im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes im Bereich der Kleingartenanlage
Quartierspotenziale fur Fledermd&use und Végel vorhanden waren, die nicht erhalten werden
konnten, wurden im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Profung Vermeidungs-/Min-
derungsmaBnahmen sowie vorgezogene funktionserhaltene MaBnahmen konzipiert, unter de-
ren Einhaltung artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde vermieden und die Planungsdurch-
fOhrung ermoéglicht werden kann.

FUr weitere Informationen wird auf die anliegende spezielle artenschutzrechtliche Prifung ver-
wiesen.

4.8 Begleitung der Umsetzung von artenschutzrechtlichen MaBnahmen

Da auf einer Teilflache des Plangebietes 1 (Kleingartenanlage) bereits das Baufeld freigemacht
worden ist, wurde aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ein Konzept der Umset-
zungsbegleitung abgeleitet. Die Begleitung der Umsetzung von artenschutzrechtlichen MaB-
nahmen wurde zur 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Tarmitzer
StraBe" erstellt, dieser Hinweis ist entsprechend im Titel vermerkt. Nach Erstellung der Begleitung
zur Umsetzung von artenschutzrechtlichen MaBnahmen wurde der Name des vorliegenden
Bebauungsplanes zur Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe" gedn-
dert, da es sich, aufgrund einer Anderung des Geltungsbereiches, nicht mehr um eine Ande-
rung und Erweiterung, sondern nur noch um eine Erweiterung handelt.

Die Begleitung der Umsetzung von artenschutzrechtlichen MaBnahmen enthdlt néhere Angao-
ben zur Umsetzung der CEF-MaBnahmen sowie die Ergebnisdarstellung der Ortsbegehung zur
Uberpriofung auf Fortpflanzungs- und Ruhesté&tten im Bereich des Baufeldes sowie zur Installa-
fion von Nisthilfen fUr Végel und Fledermausquartieren.

FUr weitere Informationen wird auf die anliegende Begleitung der Umsetzung von artenschutz-
rechtlichen MaBnahmen verwiesen.

4.9 Unverbindlicher Bebauungsvorschlag

Anlage zur Begrindung ist ein unverbindlicher Bebauungsvorschlag von Kamlade GmbH Ar-
chitekten + Ingenieure fUr das Plangebiet. Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind 4
Gebdude mit je 15 Wohneinheiten und im Bereich des Mischgebietes 2 Gebdude mit je 11
Wohneinheiten geplant. Somit kdnnen insgesamt bis zu 82 Wohneinheiten im Plangebiet ge-
schaffen werden. Stellpléize sind Gberwiegend im zentralen Bereich des Allgemeinen Wohn-
gebietes, direkt im Anschluss an die Tarmitzer StraBe geplant. Unmittelbar unterhalb der zent-
ralen Stellplatze ist ein Parkkeller geplant, welcher weitere Stellpl&tze bietet. Weitere Stellplatze
sind entlang der Tarmitzer StraBe sowie entlang der internenn ErschlieBung im westlichen
Grundstuck geplant.

FUr weitere Informationen wird auf den anliegenden Bebauungsvorschlag verwiesen.

5 Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Das FlurstUck 31/9 und Teile des FlurstUckes 29/85 werden, mit einer GréBe von etwa 5.790 m?,
als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt, um eine Wohnbebauung in
diesem Bereich zu ermdglichen. Sudlich der Tarmitzer StraBe sowie westlich der Autohduser und
im Nordwesten des Plangebietes 1 befindet sich ebenfalls Wohnbebauung. Das geplante All-
gemeine Wohngebiet fugt sich folglich gut in die n&here Umgebung ein.
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Es wird zudem textlich festgesetzt, dass die in dem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes sind. Diese Festsetzung wird getroffen, da sie sich nicht in die
geplante Siedlungsstruktur einfUgen wirden und die interne ErschlieBung hierfUr nicht geeignet
ist. Zudem sind in der Stadt Luchow (Wendland) an anderer Stelle geeignete Bereiche fur diese
Nufzungen vorhanden.

Weiterhin wird textlich festgesetzt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet die gem. § 4 Abs. 2
BauNVO zuléssige Nutzung Anlagen fUr sportliche Zwecke nicht zul&ssig ist. Diese Nutzung ist an
anderer Stelle in der Stadf Luchow (Wendland) ausgewiesen und soll dort weiterhin zusammen-
gefasst werden.

Mischgebiet

Der westliche Teilbereich des Plangebietes 1 (FlurstGck 31/10), mit einer GréBe von etwa 2.830
m2, wird als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Dadurch wird ein gestaffelter Uber-
gang zwischen den westlich angrenzenden Autohd&usern und dem Allgemeinen Wohngebiet
geschaffen. Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan (1991) wird dieser Bereich bereits als
Mischgebiet dargestellt.

Ebenso wie fUr das Allgemeinen Wohngebiet wird fir das Mischgebiet textlich festgesetzt, dass
die im Mischgebiet zuldssigen Nuftzungen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen for
sportliche Zwecke nicht zul@ssig sind. Diese Festsetzung wird getroffen, da sie sich nicht in die
geplante Siedlungsstruktur einfGgen wirden und die interne ErschlieBung hierfUr nicht geeignet
ist. In der Stadt Lichow (Wendland) sind an anderer Stelle geeignete Bereiche fUr diese Nut-
zungen vorhanden.

Weiterhin wird textlich festgesetzt, dass im Mischgebiet Vergnugungsstatten nicht zul&ssig sind.
Vergnugungsstétten sollen grundsatzlich auf die Teile des Gebietes beschrankt werden, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprdagt sind. Aufgrund der geringen GroBe des
Mischgebietes kann nicht sichergestellt werden, dass ausreichender Abstand zum angrenzen-
den Allgemeinen Wohngebiet im Plangebiet sowie zur Wohnbebauung auBerhalb des Plan-
gebietes eingehalten werden kann. Aus diesem Grund sind Vergnigungsstatten im Mischge-
biet nicht zuld&ssig.

Daruber hinaus wird, aufgrund der Lage des Plangebietes und der geringen GréBe des Misch-
gebietes, textlich festgesetzt, dass im Mischgebiet Einzelhandel nicht zul@ssig ist. Zudem wirde
sich der Einzelhandel nicht in die geplante Siedlungsstruktur einfgen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet wird der geplanten Nutzung sowie der umliegenden Wohnbe-
bauung entsprechend eine Grundfldchenzahl (GRZ 1) von 0,4 festgesetzt. Damit wird eine
standort- und bedarfsgerechte Bebauung erméglicht. Mit einer GRZ von 0,4 wird der Orientie-
rungswert fUr die Obergrenze der GRZ im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 17 BauNVO erreicht,
jedoch nicht Uberschritten.

In dem westlich angrenzenden Mischgebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ I) von 0,3 festge-
setzt. FUr das Mischgebiet wird damit eine geringere GRZ als fur das Allgemeine Wohngebiet
festgesetzt, um einen Kompromiss zwischen einer angemessenen Fidchenausnutzung im Plan-
gebiet und der Méglichkeit der Oberfldchenentwdasserung zu finden. Um eine angemessene
Oberfldchenentwdsserung zu ermoglichen, ist es notwendig die maximale Versiegelung im ge-
samten Plangebiet 1 entsprechend zu begrenzen. Aufgrund des Zuschnittes und der GroBe des
Mischgebietes ist die GRZ von 0,3 fUr eine angemessene Ausnutzung des Grundsticks im Rah-
men einer gemischten Nufzung auch unter Berucksichtigung des unverbindlichen Bebauungs-
vorschlages, angemessen. Der Orientierungswert fUr die Obergrenze der GRZ im Mischgebiet
gem. § 17 BauNVO liegt bei 0,6 und wird somit unterschritten.
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In die Bemessung der GRZ des Allgemeinen Wohngebietes sowie des Mischgebietes wird so-
wohl der unverbindliche Bebauungsvorschlag als auch das Regenentwdsserungskonzept, wel-
ches in Anlehnung an den unverbindlichen Bebauungsvorschlag erstellt wurde, herangezo-
gen. Dabei wird gegeniber dem unverbindlichen Bebauungsvorschlag ein angemessener Puf-
fer berUcksichtigt.

Bei einer GesamtgréBe des Allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes von ungefahr
8.620 m? dUrfen gem. einer GRZ | von 0,4 bzw. 0,3 bis zu 3.170 m? in diesem Bereich von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden. Die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ 1) darf um bis zu 50
% bis zu einer Grundfladchenzahl (GRZ Il) von 0,6 bzw. 0,45 durch die Grundfldchen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Uberschrit-
ten werden. Dadurch wird, auch unter BerUcksichtigung des Stellplatzbedarfes, eine angemes-
sene und ausreichende Bebauung erméglicht. Bei einer GesamigréoBe von ungefdhr 8.620 m?
dirfen gem. der GRZ Il im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet zusatzlich zu den
Hauptgebduden bis zu 1.570 m2 mit den Grundfl&échen von Garagen und Stellpl&tzen mit inren
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO versiegelt werden. Dabei wird fir
Stellplatze, die nicht durch einen geplanten Parkkeller unterbaut werden, sowie fuBlaufige Zu-
wegungen zu den Gebduden ein geringer Versiegelungsgrad bericksichtigt (vgl. Kap. 5.8
»Oberflachenentwdsserung”, Abflussbeiwert).

Zahl der Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet werden maximal drei Vollgeschosse zuge-
lassen, um eine dem Standort angemessene Bebauungsdichte und Hohenentwicklung der Ge-
bdude zu ermdglichen, die sich noch gut in die umliegende Bestandsbebauung einfugt und
durch die Wahl der Bebauungsdichte gleichzeitig einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden gewdbhrleistet. Es wird eine energieeffiziente und moderne Bebauung ermdglicht.

Die umliegende Bebauung gestaltet sich weit Uberwiegend zweigeschossig zuzUglich Dach-
ausbau. Auf der gegenUberliegenden Seite der Tarmitzer StraBe wurden zweigeschossige
Mehrfamilienh&user mit stark geneigten Sattelddchern errichtet, die eine groBe Dachfl&échen-
ansicht zum Plangebiet 1 hin darbieten. Diese Bebauung wirkt in ihrer Hohenentwicklung drei-
geschossig.

Maximal zul&ssige Firsthdhe

Der Bezugspunkt fUr die festgesetzte maximale Firsthdhe wird eindeutig definiert. Unterer Be-
zugspunkt fur die festgesetzte maximale Firsthohe ist die Oberkante des Erdgeschossfertigfu3-
bodens (OKEGFF).

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet wird eine maximal zul&ssige Firsthdhe von
13,50 m festgesetzt. Die Bestandsgebdude stdlich der Tarmitzer StraBe und somit direkt gegen-
Uber des Plangebietes 1 haben etwa eine Firsthéhe von 13,20 m. Somit fUgt sich die Planung
harmonisch in die umliegende Umgebung ein.

Es wird keine maximal zul@ssige Traufhohe festgesetzt. Durch diese Festsetzung werden 3 Voll-
geschosse zuzuglich eines Staffelgeschosses ermoglicht. Die Nachfrage nach solchen Gebdu-
detypen ist vorhanden und die Stadt Lichow (Wendland) méchte deren Bau erméglichen.

Die Festsetzungen tragen zudem dazu bei, ein einheitliches Gesamterscheinungsbild der Be-
bauung zu erzielen.

Hohenlage der Gebdude

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischge-
biet darf maximal 0,20 m Uber dem H&henbezugspunkt liegen. Als Hohenbezugspunkt wird die
Oberkante der StraBenverkehrsfldche gewdhlt. Der genaue Standort ist der Planzeichnung zu
entnehmen. Der Vermessung ist zu entnehmen, dass der festgesetzte Hohenbezugspunkt bei
17,20 m Uber NHN liegt.
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Durch den Hohenbezug auf die Tarmitzer StraBe wird ein guter Anschluss des tieferliegenden
Plangebietes an die Tarmitzer StraBe ermdglicht wird.

5.3 Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene
Bauweise festgesetzt, um eine lockere Bebauung zu erméglichen. Somit dirfen Gebdude mit
einer maximalen L&nge von 50 m mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Eine offene
Bauweise entspricht der Eigenart der ngheren Umgebung, daher fugt sich die Planung in die
ndhere Umgebung ein.

AuBerdem wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet nur Einzel-
hduser zuldssig sind. Durch zusatzlich Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnun-
gen je Wohngebdude (vgl. Kap. 5.5 ,,Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten") sollen Mehr-
familienh&user ermoglicht werden. Dadurch werden eine gute Ausnutzung und Gestaltung des
Plangebietes ermdglicht. Die geplanten Mehrfamilienhduser figen sich harmonisch in die Ei-
genart der nGheren Umgebung ein, die durch Mehrfamilienhduser gepragt wird.

5.4 Baugrenzen

Die Baugrenzen werden in einem Abstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie, der Geltungs-
bereichsgrenze und den angrenzenden Grunfldchen festgesetzt.

Ein Abstand der Baugrenze von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsfladche tragt zur Verkehrssicherheit
und zur Offenhaltung des StraBenraums bei.

Die Baugrenze wird in einem Abstand von 5 m gegenUber den im Norden und Nordosten ge-
legenen o&ffentlichen Grinfldchen (mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” sowie mit der
Iweckbestimmung ,,Regenrickhaltebecken”) festgesetzt, damit zwischen den geplanten
Wohngebd&uden und dem noérdlich an das Plangebiet angrenzenden Feuchtwaldbiotope ein
angemessener Abstand von mindestens 26 m eingehalten wird. Dieser Abstand ist angemes-
sen, um der Verkehrssicherung sowie dem Brandschutz Rechnung zu tragen. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass fur die angrenzenden Feuchtwaldbiotope das Ziel der Raumordnung 3.3 07
nicht heranzuziehen ist (vgl. Kap. 4.1 ,Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises
Lichow-Dannenberg 2004 mit 1. Anderung").

Die Baugrenze im Nordwesten wird in einem Abstand von 5 m zur Geltungsbereichsgrenze fest-
gesetzt, um einen angemessenen Abstand zwischen den Bestandsgebduden sowie den im
Rahmen der 4. und 5. Anderung festgesetzten MaBnahmenfldchen und der geplanten Bebau-
ung im Plangebiet 1 zu gewdhrleisten.

Die Baugrenze im Westen wird in einem Abstand von 5 m zur Geltungsbereichsgrenze festge-
setzt, um einen angemessenen Abstand zwischen den bestehenden Gewerbebetrieben und
der geplanten Bebauung zu ermdéglichen. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze
werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fUr Mischgebiete von maximal circa 7 m Tiefe
nicht eingehalten. Durch das AbrUcken der Baugrenze auf 5 m reduziert sich der Bereich, in
dem die Immissionsrichtwerte Uberschritten werden entsprechend. Aufgrund der geringen
Breite des Mischgebietes wird davon abgesehen die Baugrenze in einem Abstand von 7 m
festzusetzen.

5.5 Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser mit maximal 15 Wohnungen und im Misch-
gebiet nur Einzelh&user mit maximal 11 Wohneinheiten zuldssig, um Mehrfamilienhduser zu er-
maoglichen. Da sich stdlich der Tarmitzer StraBe und westlich des Plangebietes 1 ebenfalls Mehr-
familienhduser befinden, figt sich die Planung harmonisch in die Eigenart der nheren Umge-
bung ein.
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Die Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude wird festgesetzt, um eine dem
Planungsstandort im Innenbereich von Lichow (Wendland) angemessene Verdichtung zu er-
moglichen. Zudem wird dadurch die Wohnform geregelt. Diese Bauweise tragt zu einer fl&-
chensparenden Siedlungsentwicklung bei.

In Kombination mit der GréBe und dem Schnitt des Allgemeinen Wohngebietes, der maximal
zul@ssigen Traufhdhe und der Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaB, ergibt sich mit 15
Wohneinheiten je Gebdude eine optimale Ausnutzung der verfugbaren Fldche. Da im Misch-
gebiet nicht nur eine Wohnnutzung, sondern eine gemischte Nutzung angestrebt wird sowie
aufgrund der geringeren GroBe und des Zuschnittes des Mischgebietes, werden 11 Wohnein-
heiten je Gebdude festgesetzt. Dabei orientiert sich die Festsetzung am unverbindlichen Be-
bauungsvorschlag, welcher die Rahmenbedingungen des Bebauungsplanes berUcksichtigt.

Der unverbindliche Bebauungsvorschlag sieht im Allgemeinen Wohngebiet vier Gebdude mit
jeweils 15 Wohneinheiten sowie im Mischgebiet zwei Gebdude mit jeweils 11 Wohneinheiten
vor. Folglich wirden sich im gesamten Plangebiet, orientiert am unverbindlichen Bebauungs-
vorschlag, bis zu 82 Wohneinheiten ergeben.

5.6 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksfldche

FUr ein positives Ortsbild und aus Grunden der Verkehrssicherheit wird gem. § 23 Abs. 5 BauNVvVO
festgesetzt, dass auBerhalb der Baugrenzen untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sowie Garagen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO nicht zul@ssig sind. Hiervon ausgenommen
sind Einfriedungen, Zuwegungen, Stellpldize sowie Zufahrten. Durch diese Festsetzung soll der
an die StraBenfldchen, an die 6ffentlichen Grinfléchen und an die Bestandsbebauung an-
grenzende Raum von hochbaulichen Nebenanlagen, auBer Einfriedungen freigehalten wer-
den. Stellplatze und ihre Zufahrten sind im Abstandsbereich zuldssig, somit kénnen Stellplatze
z.B. sinnvoll auch in dem Abstandsbereich angeordnet werden.

5.7 StraBenverkehrsflachen

Der an das Allgemeine Wohngebiet, an das Mischgebiet sowie an die offentliche Grinflédche
angrenzende Abschnitt der Tarmitzer StraBe wird in das Plangebiet einbezogen. Gegebenen-
falls wird ein Ausbau bzw. eine bauliche Anpassung der Tarmitzer StraBe an die ErschlieBungs-
erfordernisse des Gebietes erforderlich.

Damit wird ein qudlifizierten Bebauungsplan ermdglicht.

5.8 Oberflachenentwdsserung

Eine Versickerung im Plangebiet 1 ist aufgrund anstehender bindiger Boden nur unzureichend
maoglich (vgl. Kap. 4.5 ,,Baugrunduntersuchung" und Kap. 4.6 ,,Regenentwdsserungskonzept*).
Daher ist angedacht, das auf den Dachflédchen, Fahrfléchen und im Bereich des geplanten
Parkkellers anfallende Oberflachenwasser in das Regenrickhaltebecken zu leiten, welches im
Norden des Plangebietes festgesetzt wird. Um eine maximale Entlastung der Regenwasserab-
leitung aus dem Plangebiet zu erreichen, sollen Grind&cher und Versickerungspflaster Asnwen-
dung finden.

Daher wird textlich festgesetzt, dass die Dacher der Hauptgebdude im Umfang von mindestens
50 % der Grundflache des jeweiligen Gebdudes extensiv zu begrinen sind. Damit kann ein Teil
des anfallenden Niederschlagwassers direkt auf den Grind&chern verdunsten. Der Nieder-
schlagsabfluss aus dem Plangebiet wird somit reduziert.

Weiterhin wird textlich festgesetzt, dass nicht unterbaute Stellpldtze auf der Geldndeoberfla-
che sowie fuBlaufige Gebdudezugdnge mit wasserdurchldssiger Befestigung mit einem mittle-
ren Abflussbeiwert unter 0,3 herzustellen sind. Dadurch soll ein geringer Versieglungsgrad erzielt
werden, sodass eine Versickerung des Niederschlagwassers auf diesen Fldchen ermdglicht
wird. Die Einschrénkung auf nicht unterbaute Stellpldize auf der Geldndeoberfldche wird ge-
froffen, da vom Vorhabentrager ein Parkkeller geplant wird. Das im Bereich dieser baulichen

BURO MEHRING
d STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




26 Stadt Luchow (Wendland), Erweiterung des Bebauungsplanes
Umweltbericht ,Nordlich der Tarmitzer StraBe*

Anlage (Keller und darUber liegendes Parkgeschoss) anfallende Oberfldchenwasser kann nicht
vor Ort versickert werden und wird daher in das geplante RUckhaltebecken eingeleitet.

Der festgesetzte Hohenbezugspunkt liegt bei 17,20 m Uber NHN. Da das Bestandsgel&nde im
Allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet im Norden bei nur circa 16 m Uber NHN liegt
und nach Suden bis circa 17 m Uber NHN ansteigt, ermoglicht diese Hohenfestsetzung eine
Aufhdhung um bis zu circa T m. Der Bodenauftrag ermoéglicht durch die Schaffung eines an-
gemessenen Ruckhaltevolumens fUr das auf den Stellpldtzen und fuBldufigen Wegen anfal-
lende Oberfldchenwasser eine FliGchenversickerung.

5.9 Immissionsschutz

Zur Erweiterung des Bebauungsplanes wurde ein Immissionsschutzgutachten erstellt, in wel-
chem die Gewerbeldrmeinwirkungen der westlich des Plangebietes 1 gelegenen Autohduser
untersucht wurden (vgl. Kap. 4.4 ,Immissionsschutzgutachten”). Die Immissionsrichtwerte der
TA L&rm fUr Allgemeine Wohngebiete werden im Allgemeinen Wohngebiet eingehalten. Le-
diglich in einem kleinen Teilbereich von maximal circa 7 m Tiefe im Westen des Mischgebietes
werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fUr Mischgebiete nicht eingehalten.

Es werden MaBnahmen zum Schallschutz vorgeschlagen, die in den Bebauungsplan Gbernom-
men werden. So sind in dem Bereich, in dem die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Mischge-
biete von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) Uberschritten werden, schutzbedurftige RGume
oder Fenster solcher RGume nicht zul&ssig. Dies betrifft lediglich einen Teilbereich im Sidwesten
des Mischgebietes und somit unter Bericksichtigung der festgesetzten Baugrenze lediglich
Westfassaden. Dieser Teilbereich wird als Fidche fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
,G" festgesetzt. Zur Einhaltung der genannten Festsetzung ist ein dezidierter Nachweis nach
DIN 4109-1 im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu erbringen.

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises nach
DIN 4109-1 ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger bau-
licher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren bzw. die maBgeblichen Orientierungswerte eingehalten werden. Auch
durch das entsprechende Abricken der zugewandten Gebdudefassade aus dem Uberschrei-
fungsbereich heraus, kann die RichtwertUberschreitung vermieden werden.

5.10 Grinordnung

Im Nordwesten sowie im Nordosten des Plangebietes 1 werden &ffentliche Grinfldchen fest-
gesetzt, im Westen mit der Zweckbestimmung ,,Regenrickhaltebecken’ und im Osten mit der
Iweckbestimmung ,,Spielplatz”. Die 6ffentlichen Grinfl&chen erstrecken sich mit einer Tiefe
von 21 m entlang der nordlichen und der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze. Da sich an-
grenzend an das Plangebiet 1 die Feuchtwaldbiotope befinden, die im Rahmen des Bebau-
ungsplanes ,Nérdlich der Tarmitzer StraBe* als ,,Offentliche Grinflache, Okologische Zelle* fest-
gesetzt wurden, stellen die festgesetzten &ffentlichen Grinfldchen einen Abstandsstreifen zwi-
schen den Feuchtwaldbiotopen und der geplanten Wohnbebauung im Plangebiet 1 dar. So-
mit wird ein angemessener Abstand von der geplanten Wohnbebauung zur waldartigen Grin-
flache nérdlich und nordostlich des Plangebietes 1 eingehalten.

Offentliche Griunfléiche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*

Der nord&stliche Teil des Plangebietes 1, mit einer GréBe von circa 820 m?, wird als Grinfladche
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. An dieser Stelle befindet sich bereits ein
offentlicher Spielplatz, welcher in etwas reduzierter GréBe berucksichtigt wird.
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Offentliche Grinflédiche mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken" und Fiéiche fir
Wasserwirtschaft

Der zentral nérdliche Teil wird, mit einer GréBe von 810 m?, als &éffentliche Grinfléche mit der
Zweckbestimmung ,,Regenrickhaltebecken” und als Fldche fir Wasserwirtschaft festgesetzt.
Diese Festsetzung, insbesondere die GroBe und Lage des RegenrUckhaltebeckens, basiert auf
dem anliegenden Regenentwdasserungskonzeptes. Das RegenrUckhaltebecken soll folgende
Funktionen Ubernehmen:

¢ Aufnahme und RUckhaltung des Oberfldchenwassers aus dem Plangebiet 1
e Gedrosselte Ableitung in den norddstlich gelegenen Graben

o Teil der Abstandsfldche zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und den waldartigen
Grinflachen nérdlich des Plangebietes 1

Errichtung eines Zaunes

Im Nordwesten grenzen die beiden MaBnahmenfl&chen, die im Rahmen der 4. und 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,,Noérdlich der Tarmitzer StraBe* festgesetzt wurden, an das Plange-
bietes an. Es wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet und in der offentlichen Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,,Regenrickhaltebecken" gegenitber dem Geltungsbereich
der 4. sowie der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe* und somit
gegenuber den MaBnahmenfldchen ein mindestens 1,50 m hoher Zaun zu errichten ist. Im Rah-
men der 4. sowie der 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde bisher lediglich ein 1,00 m ho-
her Zaun festgesetzt. Da nun jedoch Wohnbebauung in unmittelbarerer Nahe angesiedelt
wird, soll nun zum Schutz der MaBnahmenfldchen vor Betreten ein Zaun mit einer angemesse-
nen Hohe festgesetzt werden. Zudem wird festgesetzt, dass die Unterkante des Zauns fUr Klein-
tiere durchldssig gestaltet werden soll, damit sich diese ungehindert fortbewegen kébnnen und
Zugang zur MaBnahmenfldche erhalten.

Als zu erhalten festgesetzte Einzelbdume

Im Bereich der &ffentlichen Grunfldche mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz” sowie randlich
der 6ffentlichen Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,RegenrUckhaltebecken* und entlang
des nordlichen und nordéstlichen Randes des Allgemeinen Wohngebietes befinden sich einige
B&ume, die als zu erhalten festgesetzt werden. Bei Abgang ist eine Ersatzpflanzung im Plange-
biet 1 vorzunehmen.

Zum Teil handelt es sich um groBkronige Laubbdume mit Ortsbildwirkung, die zum Schutz des
Ortsbildes als zu erhalten festgesetzt werden. DarUber hinaus soll der Erhalt der Laubbdume zur
Beschattung des Plangebietes sowie zur Vermeidung einer Erwérmung des Lokalklimas beitra-
gen.

Weitere BGume, deren Standort sich im Bereich der geplanten Baufenster befinden, kénnen
nicht erhalten werden. Sie werden im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung berick-
sichtigt.

Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Fidche zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen befindet
sich am nord- und nordéstlichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes. Auf dieser Fldche soll
eine einreihige, freiwachsende Hecke aus standortheimischen strauchférmigen Gehodlzen an-
gelegt werden, um eine Abschirmung der Wohnbebauung gegenuber der angrenzenden
Grunfl&dchen zu erreichen. Dabei sind die als zu erhalten festgesetzten Einzelb&ume, die sich
innerhalb dieser Fldche befinden, zu berlUcksichtigen. Die Hecke wird voraussichtlich im Bereich
einer anzulegenden Geldndebdschung angepflanzt (vgl. Kapitel Abbdschung).
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Des Weiteren dient die Hecke als Ausgleich fUr die entfallenen Strukturen der Kleingartenan-
lage nach einer Entwicklungsphase Insekten und Vogeln als Nahrgehdlze sowie freibritenden
Vogelarten des Siedlungsbereiches als Brutstandort.

Grinddécher

Es wird textlich festgesetzt, dass die Ddcher der Hauptgebdude im Umfang von mindestens 50
% der Grundflache des jeweiligen Gebdudes extensiv zu begrinen sind und diese Begrinung
dauverhaft zu erhalten sei. Die GrUnd&cher tragen zur Vermeidung einer Erwdrmung des Lokal-
klimas bei. Zudem kann damit ein Teil des anfallenden Niederschlagwassers direkt auf dem
GrUndach verdunsten. Der Niederschlagsabfluss aus dem Plangebiet wird somit reduziert.

Abbdschung

Im Allgemeinen Wohngebiet wird festgesetzt, dass, im Fall einer Geldndeaufhéhung (vgl. Kap.
5.8 ,,Oberflachenentwdsserung", letzter Absatz), die Geldndeoberfldche ausgehend von der
Baugrenze in Form einer B&schung an die bestehende Hdéhenlage der offentlichen Grinfla-
chen sowie der Geltungsbereichsgrenze der 4. und 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Noérd-
lich der Tarmitzer StraBe" anzugleichen ist. Diese Festsetzung dient dem Ausschluss von StUtz-
mauern, die direkt an der Grenze der Grinfldchen das angefilite Geldnde abfangen und zur
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes fihren wirden, sowie dem Schutz von még-
lichst zu erhaltenden Bestandsbdumen am Rande des geplanten RUckhaltebeckens.

5.11 Artenschutz / Ausgleich

Die Baufeldfreimachung eines Teilbereiches des Plangebietes 1 fand bereits auf der Basis der
2020 vorgelegten Artenschutzprifung im Januar/Februar 2021 statt. Aus der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung wurde eine Handreichung ,Begleitung der Umsetzung von arten-
schutzrechtlichen MaBnahmen® entwickelt. Die Handreichung enthdlt nGhere Angaben zur
Umsetzung der CEF-MaBnahmen sowie die Ergebnisdarstellung der Ortsbegehung zur Uberpri-
fung auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Bereich des Baufeldes sowie zur Installation von
Nisthilfen fUr Végel und Fledermausquartieren.

Ersatz fUr Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Fledermausarten

Aus der zum Bebauungsplan vorliegenden Artenschutzprifung (Anlage zur Begrindung) geht
hervor, dass durch den Abriss der Lauben und Schuppen sowie das Fdllen von Bestandsbdu-
men im Rahmen der Baufeldrdumung im Bereich der ehemaligen Kleingartenanlage und rand-
lich Quartierpotenziale fUr Fledermduse verloren gehen, die durch funktionserhaltene Aus-
gleichsmaBnahmen zu kompensieren sind.

Als funktionserhaltene AusgleichsmaBnahme sind Nistkdsten folgender Typen zu installieren:
¢ 5 Flachkdasten (z.B. Fa. Schwegler Model 1FF) an B&dumen in der Umgebung
e 5Rundkésten (z.B. Fa. Schwegler Model 1FD) an B&dumen in der Umgebung
e 5 Flachkdasten (z.B. Fa. Schwegler Model 1FQ) an Gebduden in der Umgebung

Um die Nutzung durch Fledermausarten sicherzustellen, hat die Anbringung der Fledermaus-
nisthilfen aufwdarts einer Hohe von 4 Metern zu erfolgen. Installierfe Fledermausnisthilfen sind
mindestens jahrlich auf ihre Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. Bei fehlendem Besatz sind sie un-
ter fachlicher Anleitung umzuh&ngen. In diesem Rahmen muss auch eine Reinigung der Kasten
(Entfernen von Fledermauskot, verendete Tiere, etc.) erfolgen.

Ersatz fur Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur heimische Brutvégel

Durch den Abriss der Lauben und Schuppen sowie das Fallen von Bestandsbdumen im Rahmen
der BaufeldrGumung gehen zudem Quartierpotenziale fir heimische Brutvdgel verloren, die
durch funktfionserhaltene AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren sind.
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Als funktionserhaltene AusgleichsmaBnahme sind Nistk&sten folgender Typen zu installieren:
e 3 Nisthohlenkdsten (z.B. Fa. Schwegler Model 2GR) an B&umen in der Umgebung

1 Nischenkdsten (z.B. Fa. Schwegler Model 1N) an B&dumen in der Umgebung

2 Halbhéhlenkd&sten (z.B. Fa. Schwegler Model 2H) an B&umen in der Umgebung

4 Nisthdhlenkdasten (z.B. Fa. Schwegler Model 2GR) an Gebduden in der Umgebung

2 Halbhdhlenké&sten (z.B. Fa. Schwegler Model 2H) an Gebduden in der Umgebung

Installierte Vogel-Nisthilfen sind mindestens jahrlich auf ihre Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. Bei
fehlendem Besatz sind sie unter fachlicher Anleitung umzuhdngen. In diesem Rahmen muss
auch eine Reinigung der Kasten (Entfernen von Vogel- und anderen alten Nestern, verendete
Tiere, etc.) erfolgen.

Umsetzung der CEF-MaBnahmen

Da die funktionserhaltende AusgleichsmaBnahme bereits vor Verlust der bestehenden Quar-
tiere wirksam sein muss, wird auBerdem festgesetzt, dass sie vor Beginn jeglicher BaumaBnah-
men im Plangebiet 1 sowie in der Umgebung vollstGndig und funktionstUchtig herzustellen ist.
In den Bebauungsplan wird eine textliche Festsetzung aufgenommen, wonach die CEF-MaB-
nahmen gemaB § 44 Abs. 5 BNatSchG, welche in den textlichen Festsetzungen VII.1 und VII.2
festgesetzt sind, soweit sie noch nicht funktionsfahig sind, vor Beginn jeglicher BaumaBnahmen
im Plangebiet 1 vollstGndig und funktfionstUchtig hergestellt sein missen.

Ausgleichsflche

Auf der Fi&che fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, auf dem Flurstick 65/1 (Flur 11, Gemarkung LUchow (Wendland)), ist den feuchten
Standortgegebenheiten entsprechend ein mesophiles Grinland (GM) mit Ubergang zu einer
seggen-, binsen- oder hochstaudenreichen Nasswiese (GN) zu entwickeln im Wechsel mit
FeuchtgebuUschen zu entwickeln.

Auf den Teilfldchen ,A2" sind 2 dreireihige Hecken (je 7 m Breite) (Teilflachen ,,A2") anzupflan-
zen. Die Hecken sind dreireihig anzulegen mit Pflanzabst&dnden von 1,5 m zwischen und in den
Reihen. In der festgesetzten Pflanzenliste werden standortheimische Gehdlzarten zusammen-
gestellt, die in FeuchtgebUschen bzw. in AuengebUschen oder -wdldern vorkommen. Den An-
forderungen von § 40 BNatSchG entsprechend ist nur gebietseigenes Pflanzgut zu verwenden.
Die erste Hecke ist von der Grenze mit dem Flurstuck 70/1 (Flur 11, Gemarkung LUchow (Wend-
land)) im Norden beginnend im Abstand von 43 m, die zweite im Abstand von 93 m anzupflan-
zen. Somit ergeben sich zwischen den Hecken 3 schmale Grunlandparzellen von 43 bis 38 m
Breite, unter BerUcksichtigung des sudlich angrenzenden Flursticks 64, auf dem bereits ein
GrUnlandstreifen vorhanden ist, welcher jedoch nicht in die MaBnahmenfldche einbezogen
wird. Als MaBnahme fir die Etablierung eines mesophilen Grinlandes (GM) mit Ubergang zu
einer seggen-, binsen- oder hochstaudenreichen Nasswiese (GN) dient die Einsaat mit Regio-
Saatgut fir Feuchtwiesen (z.B. Saaten Zeller, UG 1) in der Aussaatstarke 3 - 5 g/m?2. AuBerdem
wird eine entsprechende, das Grunland férdernde Pflege festgesetzt. Demnach soll die Flche
maximal 2-mal j&hrlich, im Juni sowie im August/September, gemdaht werden mit BerGumung
des Mahdgutes. Auf den Einsatz von Pestiziden und StickstoffdUnger ist zu verzichten, um weni-
ger stockstoffliebende, mesophile Pflanzenarten zu beginstigen. Die Heunutzung ist zuldssig.
Aufgrund der geringen GréBe der FiGche ist eine Beweidung nicht gut umsetzbar. Es besteht
die Gefahr der Uberweidung.

Die Teilfldchen ,,A1", auf denen mesophiles Grinland mit Ubergang zu seggen-, binsen- oder
hochstaudenreichen Nasswiesen entwickelt werden sollen, sind insgesamt 16.180 m? groB. Bei
einer Aufwertung um 3 Wertstufen (von Wertfaktor 1 auf Wertfaktor 4), ergibt sich ein Kompen-
sationspotential von 48.540 Werteinheiten. Auf den Teilfldchen ,,A2" sind dreireihige Hecken als
FeuchtgebUsche anzulegen. Bei einer GesamtgréBe von 2.190 m? und einer Aufwertung um 2
Wertstufen (von Wertfaktor 1 auf Wertfaktor 3) ergibt sich ein Kompensationspotential von 4.380
Werteinheiten.

Folglich ergibt sich insgesamt ein Kompensationspotential von 52.920 Werteinheiten im Plange-

BURO MEHRING
d STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




30 Stadt Luchow (Wendland), Erweiterung des Bebauungsplanes
Umweltbericht ,Nordlich der Tarmitzer StraBe*

biet 2. Davon werden 8.580 Werteinheiten fir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Plangebiet 1 zugeordnet. DarUber hinaus steht ein Kompensationspotential von
44.340 Werteinheiten als Kompensationspool der Stadt Luchow (Wendland) zur VerfGgung. Die
Ausgleichsfléche soll in einem Zug umgesetzt werden.

6 Hinweise

Bodendenkmalpflege

Es wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden (§ 14 Abs. 1 und 2 NDSchG) hingewiesen. Sa-
chen oder Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind,
sind unverziuglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fUr archd-
ologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werkta-
gen unverdndert zu lassen und vor Gefahren fUr die Erhaltung zu schitzen.

MUllbereitstellungsflichen

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird durch private Zufahrten geplant, die nicht durch
Mullentsorgungsfahrzeuge befahren werden sollen. Um sicherzustellen, dass die Aufstellungs-
flache an der Tarmitzer StraBe entsprechend errichtet werden kann, wird der Hinweis aufge-
nommen, dass fUr Grundsticke, die nicht direkt vom Schwerlastverkehr angefahren werden
kédnnen, in der ndchstgelegenen StraBenverkehrsfldche eine Bereitstellungsfidche fur MUl und
Wertstoffe von 1,65 m?je Wohneinheit zu errichten ist. Die abfallwirtschaftliche ErschlieBung wird
als gesichert angesehen, wenn die Bereitstellungsfl&éche nicht weiter als 80 m vom Grundstuck
entfernt ist.

Anschluss an den Schmutzwasserkanal

Es wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass die Baugrundsticke ordnungs-
gemdaB an den Schmutzwasserkanal unter Berucksichtigung der Hohenlage der erschlieBen-
den StraBe anzuschlieBen sind.

Artenschutz gem. §§ 39 und 44 BNatSchG

Potenzielle VerstéBe gegen das Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde)
werden erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungspld-
nen ausgeldst.

Zur Vermeidung der Tétung von Tierindividuen wird somit der Hinweis aufgenommen, dass Ge-
holzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung entsprechend den gesetzlichen Regelungen
des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden
haben. Falls geschUtzte Tierarten oder Fortpflanzungs- und Ruhestdtten vorhanden sind, sind
die Arbeiten in diesem Zeitraum zu unterlassen bzw. zu verschieben und es sind in Abstimmung
mit der Naturschutzbehorde Schutz- und ErsatzmaBnahmen festzulegen.

Ebenfalls aus Artenschutzgrinden wird der Hinweis aufgenommen, dass fur die AuBenbeleuch-
tung nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zuldssig sind. Geeignete marktgén-
gige Leuchtmittel sind derzeit moderne LED-Lampen mit warm-weiBem Lichtcharakter. Die Be-
leuchtung ist auf das notwendige MalB zu beschrdnken. Eine Abstrahlung von Licht in das Um-
feld des Plangebietes 1 ist zu vermeiden. Zudem sind ausschlieBlich Lampen zu verwenden, die
das Licht nach unten, nicht aber nach oben abstrahlen. Der Hinweis wird aufgenommen, um
das Anlocken von Insekten und damit von dort jagenden Fledermd&usen zu minimieren.
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7  Weitere Angaben
7.1  Ver- und Entsorgung

Die ZustGndigkeiten fUr die Ver- und Entsorgung verteilen sich wie folgt:

Energieversorgung mit Strom und Erdgas Avacon Netz GmbH

Trink- und Brauchwasserversorgung Wasser-Verband-Wendland
Lo&schwasserversorgung Samtgemeinde Lichow (Wendland)
Schmutzwasserentsorgung Wasser-Verband-Wendland
Abfallentsorgung Landkreis Lichow-Dannenberg
Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen Deutsche Telekom AG

7.2 ErschlieBung

Im SUden des Plangebietes 1 befindet sich die Tarmitzer StraBe, die an das Allgemeine Wohn-
gebiet, das Mischgebiet sowie die Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz* an-
grenzt. Dementsprechend kénnen diese Fldchen darGber erschlossen werden.

Vom Vorhabentréger ist eine interne ErschlieBung geplant, die mit zwei Zufahrten an die Tar-
mitzer StraBe angeschlossen wird. Eine Zufahrt ist im Mischgebiet, ungeféhr auf Héhe der ,,KUn-
scher StraBe", und eine im Allgemeinen Wohngebiet, etwa gegentber der Strae ,,GUldenbo-
den", geplant. Dadurch kénnen diese beiden Bereich unabhdngig voneinander entwickelt
sowie erschlossen werden.

7.3 Stadtebauliche Werte

Festsetzung Flache in m? | Flache in %

Als AuBenbereich gem. § 35 BauGB beurteilt

Insgesamt (AuBenbereich) 7.420 77
Allgemeines Wohngebiet 5.790 46
davon Uberbaubare FiGche (GRZ | von 0,4) 2.320 18
davon Uberbaubare Fldche (GRZ Il von 0,6) 3.470 28
Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung 820 7

»Spielplatz”
Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung 810 6

»RegenrUckhaltebecken*

Als im Zusammenhang bebauter Ortsteil gem. § 34 BauGB beurteilt

Insgesamt (im Zusammenhang bebauter Ortsteil) 5.110 23
Mischgebiet 2.830 23
davon Uberbaubare Fiache (GRZ 1 von 0,3) 850 7
davon Uberbaubare Fléche (GRZ Il von 0,45) 1.270 10
StraBenverkehrsfldche 2.280 18
Plangebiet 1 insgesamt 12.530 100
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Festsetzung FlGche in m? | Flache in %
Ausgleichsflache Al 16.180 88
Ausgleichsflache A2 2.190 12
Plangebiet 2 insgesamt 18.370 100
Plangebiet 1 12.530 40
Plangebiet 2 18.370 60
Geltungsbereich des Bebauungsplanes insgesamt 30.900 100
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Teil Il Umweltbericht

1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Bebauungsplanes und der damit verfolgten Ziele

Durch die vorliegende Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Nérdlich der Tar-mitzer StraBe* wird
im Rahmen der Nachnutzung einer Kleingartenanlage eine Wohnbebauung in der Stadt
Lochow (Wendland) ermdglicht. Um einen Ubergang zwischen der Wohnbebauung und der
im Westen angrenzenden Gewerbenutzung zu schaffen, wird das FlurstUck im Westen des Plan-
gebietes 1 als Mischgebiet festgesetzt.

Im SUdwesten des Plangebietes 1 befindet sich ein Uberwiegend zum Wohnen genutztes
Grundstuck. Diese Flache soll im Rahmen der Erweiterung als Mischgebiet festgesetzt werden.
Der sudlich zentrale Bereich des Plangebietes 1 wird aktuell als Kleingartenanlage genutzt.
Diese Flache soll als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Im Nor-den und Nordosten
befindet sich eine o6ffentliche Grinfldche mit EinzelbGumen und einem Spielplatz. Der sudliche
Teilbereich dieser Fl&che soll ebenfalls dem Allgemeinen Wohngebiet zugeschlagen werden.
Der noérdlich zentrale Bereich soll als RegenrUckhaltebecken festgesetzt werden. Es bleibt je-
doch eine ausreichend groBe Fldche als &ffentliche Grinfldéche mit der Zweckbestimmung
wSpielplatz” im Nordosten erhalten.

1.2 Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Die Fldche des Geltungsbereiches der Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Tarmit-
zer StraBe” umfasst etwa 12.530 m?2. Hiervon wird eine Fldche von circa 7.420 m? als AuBenbe-
reich gem. § 35 BauGB beurteilt (vgl. Kap. 3 ,,Rechtsgrundlagen und Verfahren*).

Der GrofBteil des Plangebietes 1 wird als Allgemeines Wohngebiet (46 %) festgesetzt. Zudem
wird ein groBer Anteil als Mischgebiet (23 %) sowie entsprechend der Bestandsituation als Stro-
Benverkehrsfldche (18 %) festgesetzt. Auf der Ubrigen Flche werden eine Grunfldche mit der
Iweckbestimmung ,,RegenrUckhaltebecken” (6 %) sowie eine Grinfldche mit der Zweckbe-
stimmung , Spielplatz” (7 %) festgesetzt. Folglich darf gem. der GRZ Il von 0,6 bzw. 0,45 (3.470
m2im Allgemeinen Wohngebiet; 1.270 m?im Mischgebiet) zuziglich der StraBenverkehrsfldche
(2.280 m?) bis zu 56 % des Plangebietes 1 (7.020 m?) versiegelt werden.

1.3 Ziele des Umweltschutzes aus einschldgigen Fachgesetzen und deren Bericksichtigung
bei der Planung

Im Folgenden werden aus einschldgigen Fachgesetzen Ziele des Umweltschutzes abgeleitet
und deren Umsetzung im Rahmen der Planung dargelegt. Er werden nur die fur die vorliegende
Planung relevanten Fachgesetze aufgefuhrt.

Baugesetzbuch

Das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungs-
gesetz Bau EAG Bau) aus dem Jahre 2004 diente der Umsetzung der ,,Richtlinie 2001/42/EG
Uber die Profung der Umweltauswirkungen bestimmter Pldne und Programme” sowie der
»Richtlinie 2003/35/EG Uber die Beteiligung der Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter
umweltbezogener Pldne und Programme”. Folge der Anderung des Baugesetzbuchs (BauGB)
war insbesondere die EinfUhrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung und damit eine
grundlegende Anderung der Vorschriften Uber die Aufstellung der Bauleitpldne.

Die Ziele des Umweltschutzes werden insbesondere in den § 1 (5 und 6) sowie § 1 a des BauGB
abgeleitet.

Gem. § 1 (5) BauGB wird angestrebt, dass die stddtebauliche Entwicklung dem Prinzip der
Nachhaltigkeit gerecht wird. Hier heit es: ,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige st&dte-
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bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftichen und umweltschitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten.
Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwUrdige Umwelt zu sichern, die natUrlichen Lebens-
grundlagen zu schiUfzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stddtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.*

Der Mensch, seine Sicherheit und seine gesunden Wohn- und Arbeitsverhdlinisse erfahren gem.
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB besondere Berucksichtigung.

Nach § 1 (6) Nr. 5 BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitpldne u. a. die Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes zu berUcksichtigen.

Gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB sollen bei der Aufstellung der Bauleitpl@ne insbesondere die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege berUcksichtigt
werden. Dazu zahlen gem. der Novelle des BauGB vom 04.05.2017 auch die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fUr schwere Un-
falle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i
(Umweltbelange und Wechselwirkungen).

§ 1 a BauGB fordert ergé&nzend den fldchensparenden Umgang mit Grund und Boden: ,,Dabei
sind ... Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fidchen sollen nurim notwendigen Umfang genutzt wer-
den. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 [BauGB] in der Abwdagung
zu berUcksichtigen.”

Diese Grundsatze und Ziele des Baugesetzbuches werden der Erarbeitung des vorliegenden
Umweltberichtes zugrunde gelegt.

Weitere zu berUcksichtigende Ziele des Umweltschutzes fUr die einzelnen Umweltbelange wer-
den abgeleitet aus

dem Bundesimmissionsschutzgesetz,

dem Bundesbodenschutzgesetz,

dem Wasserhaushaltsgesetz,

dem Bundesnaturschutzgesetz sowie

dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz.

Zu berUcksichtigen ist, dass die sGdwestliche Teilfldche des Plangebietes 1 (Flurstick 31/10)
gem. § 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter Ortsteil bewertet wird. Nach § 1 a Abs. 3
Satz 4 BauGB ist demnach fur Eingriffe an dieser Stelle ein Ausgleich nicht erforderlich, da die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Bundesimmissionsschutzgeseiz

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bietet die Grundlage zur Beurteilung der vom
Geltungsbereich ausgehenden sowie auf diesen einwirkenden Immissionen mit dem Ziel ge-
sunde Arbeits- und Wohnverhdltnisse zu gewdhrleisten sowie Okosysteme vor schédigenden
Immissionen zu schutzen.

Gem. § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fUr eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen FIdchen einander so zuzuordnen, dass schddliche Umweltein-
wirkungen und von schweren Unfdllen hervorgerufene Auswirkungen auf schutzbedUrftige Ge-
biete so weit wie mdglich vermieden werden. Als schutzbedurftige Gebiete gelten ausschlieB-
lich oder Gberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete und sonstige, insbesondere &ffent-
lich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und fUr den Naturschutz beson-
ders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete sowie &ffentlich genutzte Gebdude.

Technische Regelwerke, die auf der Basis des BImSchG erlassen wurden, wie die Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), sind fur die Bauleitplanung zwar nicht unmittelbar
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anzuwenden, sie bieten im Rahmen der Abwdgung aber Anhaltspunkte fir die Herleitung im-
missionsschutzbezogener Festsetzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Der Immissionsschutz wird bei der Planung ausreichend berUcksichtigt. Zum Bebauungsplan
wurde ein Immissionsschutzgutachten erstellt, in welchem die von benachbarten Gewerbebe-
frieben im unbeplanten Innenbereich auf das Plangebiet 1 einwirkenden Immissionen unter-
sucht werden und Festsetzungen zum Immissionsschutz vorgeschlagen werden. Den Zielen und
den Zwecken des BImSchG wird entsprochen.

Bundesbodenschuizgesetz

Aus dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Anhaltspunkte fUr die Ausgestaltung des
Bodenschutzes abzuleiten.

Das BBodSchG verfolgt das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Schadliche Bodenverdnderungen sollen abgewehrt werden. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natUrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Der Umweltbelang ,,Boden® wird im Umweltbericht berlGcksichtigt. Die vorliegende Baugrund-
untersuchung wurde der Planung zugrunde gelegt. Im Rahmen der vorliegenden Umweltpru-
fung wird der Boden auBerdem anhand der Karten des LBEG ausgewertet. Demnach sind
schutzwurdiger Béden im Plangebiet 1 nicht vorhanden.

Durch die Planung von Mehrfamilienhdusern im Siedlungsbereich von Lichow (Wendland) als
Nachnutzung einer Kleingartenanlage wird im Rahmen einer MaBnahme der Nachverdichtung
dem geforderten sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen. Die natirli-
che Funktion des Bodens im unversiegelten Bereich bleibt erhalten. Dem ist im Rahmen von
MaBnahmen des Bodenschutzes wéhrend der BaumaBnahmen Rechnung zu tragen.

Wasserhaushalisgesetz

Iweck des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist es, durch eine nachhaltige Gewdsserbewirt-
schaftung die Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitfzen.

An oberirdischen Gewdssern sind so weif wie mdglich natUrliche und schadlose Abflussverhdali-
nisse zu gewdahrleisten. Insbesondere ist durch RUckhaltung des Wassers in der Fidche der Ent-
stehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

Stoffe dUrfen in ein oberirdisches Gewdsser nicht eingebracht werden, sie durfen an einem
oberirdischen Gewdsser nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Ver-
anderung nicht zu besorgen ist.

Im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden die 0. g. Belange des Wasserhaushaltes
berGcksichtigt.

Anlage zur Begrindung ist ein Regenentwdasserungskonzept. Eine Versickerung ist aufgrund an-
stehender bindiger Boden nur unzureichend moglich, daher ist angedacht, den GroBteil des
anfallenden Oberfldchenwassers von Dachfldchen sowie Zufahrten in ein neu anzulegendes
RegenriUckhaltebecken zu leiten. Von dort soll die gedrosselte Abgabe aus dem Regenrick-
haltebecken soll in einen nordostlich gelegenen Graben erfolgen.

Es wird eine maximale Entlastung der Regenwasserableitung angestrebt, indem Grind&cher
und Versickerungspflaster Anwendung finden sollen. Bei den Stellplatzen auBerhalb vom Be-
reich der geplanten Tiefgarage ist eine Fldchenversickerung geplant, welche durch Bodenauf-
frag ausreichend Abstand zum Grundwasser aufweisen. Entsprechende Festsetzungen werden
in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Bundesnaturschutzgesetz

In § Ta Abs. 3 BauGB wird auf das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verwiesen. Seit EAG
Bau wurden die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Umweltprifung einbe-
zogen. Sie erfahren durch das BNatSchG ihre Konkretisierung: Eingriffsregelung, biologische
Vielfalt/NATURA 2000, Besonderer Artenschutz. Die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege inklusive dem Besonderen Artenschutz werden in den nachfolgenden Kapiteln des vor-
liegenden Umweltberichtes dargelegt. Obwohl im Rahmen des Bebauungsplans eine MaB-
nahme der Innenentwicklung im Siedlungsgebiet von Lichow (Wendland) geplant wird, wird
der Bebauungsplan fUr das Uberwiegende Plangebiet im Normalverfahren mit DurchfUhrung
einer Umweltprofung durchgefuhrt, da die Kleingartenanlage als AuBenbereich im Innenbe-
reich bewertet wird.

Mittels der DurchfUhrung der Umweltprifung sowie einer artenschutzrechtlichen Prifung wird
die vorliegende Planung den Anforderungen des BNatSchG gerecht.

Niedersdachsisches Denkmalschutzgesetz

Gem. dem Nieders&chsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) sind Kulturdenkmale zu schUt-
zen, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sind instand zu halten und vor Gefahr-
dung zu schitzen.

In § 14 des NDSchG wird auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden hingewiesen. Sachen oder
Spuren, bei denen Anlass gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, sind unver-
zUglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fUr archdologische
Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen. Bisher liegen keine Anhaltspunkte fUr das Vorhan-
densein von Bodendenkmalen im Plangebiet 1 vor. In den Bebauungsplan wird vorsorglich der
Hinweis auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden aufgenommen. Die Planung wird daher den
Anforderungen des NDSchG gerecht.

1.4 Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachpldanen und deren Umsetzung bei der
Planung

BezUglich des Fachplanes ,,Regionales Raumordnungsprogramm® wird auf das Kapitel 4.1 der
Begrindung verwiesen. Dort werden die Ziele aus dem Fachplan fir das Plangebiet 1 darge-
legt und deren BerUcksichtigung bei der Planung beschrieben. Die Planung ist mit den Vorga-
ben aus der Gbergeordneten Planung des RROP vereinbar.

Weitere Fachpldne sind fUr die Bauleitplanung nicht relevant.

2 Bestandsaufnahme: Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustandes (Basisszenario)

2.1 Abgrenzung der Plangebiete und der vorhandenen Nutzungen

Als Bestandssitfuation im Sinne des Basisszenarios, welches die Grundlage fUr die mit der Planung
verbundenen Eingriffe darstellt, wird die aktuelle Nutzung im Plangebiet 1 herangezogen. Auf
einem GroBteil der Fidche befindet sich eine Kleingartenanlage. Nordlich und Norddstlich an-
grenzend befindet sich eine &ffentliche Grinflaéche mit einem Spielplatz und einigen Einzelb&u-
men. Zudem befindet sich die Tarmitzer StraBe im Plangebiet 1, die entlang der Geltungsbe-
reichsgrenze von SUdwesten bis nach Nordosten fUhrt. Im SUdwesten des Plangebietes 1 befin-
det sich ein Grundstuck mit einem Wohnhaus sowie Nebengebduden und einer Gartenfldche
(FlurstOck 31/10).

Das Flurstick 31/10 wird als Teil des Siedlungsbereiches und somit als im Zusammenhang be-
bauter Ortsteil gem. § 34 BauGB bewertet (vgl. Kap. 3 der Begrindung, Abb. 3). Die Ubrigen
Teilfldichen werden als AuBenbereich im Innenbereich im Sinne des § 35 BauGB bewertet.
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Die Bestandssituation fUr die Beurteilung der artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde gem.
§ 44 BNatSchG wird fUr das gesamte Plangebiet anhand der tatséichlichen Lebensraumausprd-
gung beurteilt, da artenschutzrechtliche Verbotstatbest@nde als potenzielle VerstdBe gegen
das Artenschutzrecht erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben in Plangebieten von Bauleit-
pldnen sowie im Innenbereich nach § 34 BauGB ausgelost werden.

2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypenkartierung

Die Biotoptypen werden gem. dem KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen 2021 auf-
genommen. Jeder Biotoptyp des Basisszenarios wird nach seiner Beschreibung einer grundsatz-
lichen Bewertung hinsichtlich seiner Bedeutung fUr Natur und Landschaft unterzogen. Der Wert
ergibt sich aus seiner Bedeutung fUr die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und fUr das Land-
schaftsbild. Die Bewertung erfolgt nach dem ,,Stadtetag-Modell* (Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, Niederséchsischer Stadtetag 2013).

Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertstufen:

ohne Biotopwert

sehr geringer Biotopwert
geringer Biotopwert
mittlerer Biotopwert
hoher Biotopwert

sehr hoher Biotopwert

AONWN—O

Im zentralen sudlichen Bereich des Plangebietes 1 befindet sich eine aufgelassene, kleinpar-
zellierte strukturreiche Kleingartenanlage (PKR, Werfaktor 2) mit einigen Lauben und Schuppen
sowie lose verteilten, alten, hdhlenreichen Obstbdumen (Apfel, Pflaume) und ein groBer Wal-
nussbaum (Juglans regia). Die Gartenparzellen weisen noch deutliche Spuren der Uberwie-
gend ziergartnerisch geprégten Nutzung auf (verschiedene Koniferen, Blumenbeete). In zwei
Gartenparzellen fand sich jeweils ein bereits zurickgebauter Garten- bzw. Zierteich. Zwischen
den einzelnen Parzellen und entlang der ErschlieBungswege stehen Uberwiegend dichte (Zier-
JHecken aus Buchsbaum (Buxus sempervirens) und Lebensbaum (Thuja spec.). Auf Teilfldchen
innerhalb der Kolonie kam es nach der Nutzungsaufgabe durch Sukzession zum Aufwuchs kon-
kurrenzstarker Ruderalvegetation wie Brombeere (Rubus spec.) und GroBe Brennnessel (Urfica
dioica), wobei der Uberwiegende Fldchenanteil von den Neophyten Kanadisches Berufkraut
(Conyza canadensis) und Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) dominiert wird.

Der Spielplatz und die umgebene Grinanlage im Norden des Plangebietes 1 werden von ar-
tenarmem Scherrasen (GRA, Wertfaktor 1) eingenommen, der mit Einzelb&umen des Siedlungs-
bereiches (HE) wie Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Rot-Eiche (Quercus rubra) und Stieleiche
(Quercus robur) bepflanzt worden ist. Die EinzeloGume werden ihrem Kronendurchmesser ent-
sprechend mit Wertfaktor 2 bis 4 bewertet.

<5m Wertfaktor 2
S5bis<10m  Wertfaktor 3
>10m Wertfaktor 4

Zudem befindeft sich ein Teil der Tarmitzer StraBe im Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes. Diese FlGche ist voll versiegelt und entspricht dem Biotoptyp StraBe (OVS, Wertfak-
tor 0).

Im Westen des Plangebietes 1 befindet sich ein GrundstUck mit einem Wohnhaus sowie Neben-
gebduden und Gartenfldche. Da sich auf der FiGche lediglich ein Einzelhaus befindet und eine
verhdlinismdaBig groBe Gartenfldche vorhanden ist, entspricht diese Fidche dem Biotoptyp lo-
cker bebautes Einzelhausgebiet (OEL, Wertfaktor O bzw. 1).
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. Kurzel Wertstufe, (Nds.
Biotoptyp (Drachenfels, 2021) (Drachentfels, 2021) stadtetag 2013)

Im AuBenbereich gem. § 35 BauGB

Artenarmer Scherrasen GRA 1

Einzelbaum des Siedlungsbereiches mit Kronen-

durchmesser<5m HE <5 2
Einzelbaum des Siedlungsbereiches mit Kronen-
durchmesser 5 bis < 10 m HE s<i0 3
Einzelbaum des Siedlungsbereiches mit Kronen-
durchmesser > 10 m HE >10 4
Strukturreiche Kleingartenanlage PKR 2

Im Innenbereich gem. § 34 BauGB

Locker bebautes Einzelhausgebiet OEL 0 bzw. 1

StraBe oVS 0

Tabelle 1: Biotoptypen nach Drachenfels (2021) und Bewerfung (Nds. Stédtetag 2013) - Basisszenario
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O Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbereiches

Locker bebautes Einzelhausgebiet

Strukturreiche Kleingartenanlage
Arfenarmer Scherrasen

ovsS StraBe

o Abgrenzungen der Biotoptypen

* Im Zusammenhang bebauter Ortsteil (Innenbereich) gem. § 34 BauGB

Abbildung 10: Biotoptypen im Basisszenario
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Tiere und Artenschutz

Die Bestandssituation fUr die Beurteilung der artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde gem.
§ 44 BNatSchG muss anhand der tatsdchlichen Lebensraumausprdgung im Plangebiet erfol-
gen, da artenschutzrechtliche VerbotstatbestGnde als potenzielle VerstoBe gegen das Arten-
schutzrecht erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben in Plangebieten von Bauleitpldnen
sowie im Innenbereich gem. § 34 BauGB ausgeldst werden.

Anlage zum vorliegenden Bebauungsplan ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung auf
der Basis einer Potenzialanalyse (Buro Mehring, 07.10.2020, Anlage 1 zur Begrundung). Wahrend
einer Ortsbegehung am 02.09.2020 wurden die artenschutzrechtlich relevanten Habitatstruktu-
ren erfasst. Dabei wurden der Spielplafz und die umgebene Grinanlage im Norden des Plan-
gebietes 1 als kurzrasige Fliche mit standortheimischen EinzeloGumen erfasst. Nordwestlich des
Plangebietes 1 wurden zwei MaBnahmenfldchen mit einer angelegten Verndssungszone er-
mittelt mit heimischen Gehdlzen wie unter anderem Faulbaum (Frangula alnus), PfaffenhUt-
chen (Euonymus europaeus), Ohrweide (Salix aurita), Purpurweide (Salix purpurea) sowie Grau-
weide (Salix capraeaq).

SUdwestlich wurde eine aufgelassene, kleinparzellierte Kleingartenanlage mit einigen Lauben
und Schuppen, die potenzielle Nistmdglichkeiten fur héhlen- und nischenbritende Vogel bie-
ten, sowie lose verteilten alten und hdhlenreichen Obstb&dumen (Apfel, Pflaume) mit ziergdért-
nerischer Nutzung (verschiedene Koniferen, Blumenbeete) und ein groBer Walnussbaum (Jug-
lans regia) ermittelt, die von Zierhecken eingefasst waren. Auf Teilfldchen innerhalb der Kolonie
kam es nach der Nutzungsaufgabe durch Sukzession zum Aufwuchs konkurrenzstarker Ruderal-
vegetation, zu groBen Teilen mit Neophyten. Die angrenzenden waldartigen Fldchen sowie
Einzelo&ume im Bereich der Grunfldche wurden berucksichtigt.

Im Plangebiet 1 wurden Potenziale fur Brutvdgel und Fledermauszwischenquartiere ermittelt.
FUr Fledermauswochenstuben oder -winterquartiere wurden keine geeigneten Strukturele-
mente gefunden. Es wurde jedoch eine gute Eignung als Nahrungsgebiet fur Fledermduse er-
mittelt (Jagdkorridor entlang des Waldrandes).

In der Kleingartenanlage sowie im Bereich der Gehdlzbest&dnde auf der nérdlichen Grunflache
wurden Potenziale fUr Brutstandorte von Hohlen- und NischenbrUtern des Siedlungsbereiches
ermittelt (Lauben, Schuppen und alte Obstbdume). In den Hecken zwischen den einzelnen
Gartenparzellen und entlang der ErschlieBungswege bestand Potenzial fUr freibritenden Vo-
gelarten des Siedlungsbereiches wie Grunfink (Chloris chloris) und Stieglitz (Carduelis carduelis).
Im Plangebiet 1 wurde Potenzial als Nahrungshabitat fUr die geb&udebritenden Vogelarten
der angrenzenden Wohnbebauung festgestellt.

Zu detaillierten Angaben wird auf Anlage 1 zur Begrindung verwiesen.

Nach Auswertung der Karten des NLWKN sind im Plangebiet 1 keine faunistisch oder avifaunis-
tisch wertvollen Bereiche vorhanden.

2.3 Mensch, Gesundheit und Erholung

Das Plangebiet 1 des vorliegenden Bebauungsplanes liegt innerhalb des Siedlungsgebietes der
Stadt Lichow (Wendland). Im SUdwesten des Plangebietes 1 befindet sich ein bereits bebautes
Grundstick, welches Uberwiegend zum Wohnen genutzt wird.

Westlich angrenzend an das Plangebiet 1 befinden sich die Standorte von zwei Autohdusern,
von welchen Schallimmissionen auf das Plangebiet 1 einwirken.

Die Kleingérten, die im sudlich zentralen Bereich vorhanden waren, besaBen eine Erholungs-
funktion. Zu berUcksichtigen ist jedoch, dass diese Kleingdrten nur einem begrenzten Personen-
kreis zur Verfugung stehen. Ihnen kommt keine Erholungsfunktion fUr die Allgemeinheit zu.

Im Norden befindet sich ein Spielplatz, der als allgemein zugdngliche Erholungseinrichtung,
eine Erholungsfunktion fUr die Allgemeinheit zu besitzen.

Das nérdlich angrenzende Gebiet mit waldartigen Gehdlzbestdnden wird im wirksamen Be-
bauungsplan ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe* als ,,6ffentliche Gronfldche / dkologische Zelle*
festgesetzt. Nahe dem Plangebiet 1 fUhrt eine Wegeverbindung entlang, die im wirksamen
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Bebauungsplan als FuBweg festgesetzt ist. Sie dient der Naherholung und verbindet bisher die
Wohngebiete mit dem Versorgungs- und Arbeitsstandort.

Weiter nérdlich an der Seerauer StraBe befindet sich besagter Versorgungsstandort der Stadt
LOchow (Wendland) mit groBfl&chigem Einzelhandel. Im Industriegebiet westlich der Seerauer
StraBe, ebenfalls nérdlich des Plangebietes 1, steht ein groBes Angebot an Arbeitspldtzen in
fuBlaufiger Entfernung zur Verfugung.

2.4 Boden und Fldche

Im Plangebiet 1, wie im angrenzenden Siedlungsbereich, ist gem. der BodenUbersichtskarte
(1:50.000, Kartenwerk bis 2017) der hydromorphe Bodentyp Pseudogley-Braunerde ausgepragt
(LBEG, 2021a). Suchrdume fUr schutzbeduUrftige Boden werden nicht angegeben (LBEG,
2021b). Der ausgepragte Bodentyp weist eine mittlere Bodenfruchtbarkeit auf (LBEG 2021c).

Gem. der Baugrunduntersuchung (Anlage 4 zur Begrindung) sind die gemadB ausgeprdgtem
Bodentyp zu erwartenden Geschiebebdden mit Horizonten aus Geschiebelehm, Geschiebes-
and sowie Geschiebemergel anzutreffen, welche zum Teil von Torf, Beckenschluff und Schmelz-
wassersanden durchzogen werden. Die angetroffenen Sande kdnnen gem. Baugrunduntersu-
chung als ausreichend bis gut fragfdhig eingestuft werden. Dabei sind der Geschiebelehm so-
wie der Geschiebemergel in steifer und steifer bis halbfester Konsistenz als ausreichend tragfa-
hig zu bezeichnen. Geschiebelehm sowie -mergel und der Beckenschluff in weicher sowie wei-
cher bis steifer Konsistenz sind setzungsempfindlicher und weniger gut zur Lastaufnahme geeig-
net. Der Torf ist als stark setzungsempfindlich und als nicht zur Lastaufnahme geeignet einzustu-
fen.

Seit der Novelle des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 wird der Belang ,,Fi&éche" in die Belange
des Umweltschutzes gem. § T Abs. 6 Nr. 7 BauGB einbezogen.

Das Plangebiet 1 umfasst eine Fldche von etwa 12.530 m2. Auf circa 35 % der Fidche (etwa
4.350 m?) hat sich bis 2020 eine strukturreiche Kleingartenanlage befunden. Im Norden und
Nordosten befindet sich eine ungefdhr 3.070 m? (24 %) groBe Grunfldche mit Einzelbdumen
sowie mit einem 6ffentlichen Spielplatz, wo bisher keine wesentliche Versiegelung und Uber-
bauung vorhanden ist. Im Zuge der Anlage eines Spielplatzes ist jedoch bereits zum Teil mit
einer Verdnderung des oberen Bodenhorizontes auszugehen. Im Suden befindet sich ein Teil-
abschnitt der Tarmitzer StraBe mit einer Fldche von etwa 2.280 m? (18 %), welcher bereits ver-
siegelt ist. Im Westen befindet sich ein GrundstUck, mit circa 2.830 m? (23 %), mit einem Wohn-
haus sowie Nebengebduden und einer Gartenfldche, welches als Teil des Innenbereiches
gem. § 34 BauGB zu bewerten ist.

2.5 Wasserhaushalt

Im Plangebiet 1 gibt es keine Oberflachengewdsser. Im Bereich der ndrdlich angrenzenden
waldartigen Flache verlaufen jedoch verschiedene Grabenabschnitte, zudem sind dort auch
stehende Gewdasser vorhanden.

Der ausgepragte Bodentyp sowie das im Nordwesten angrenzende WeidensumpfgebUsch
und der nérdlich angrenzende waldartige feuchte Gehdlzbestand lassen auf einen geringen
Grundwasserflurabstand schlieBen. Dies wird auch bei Auswertung der Hydrogeologischen
Ubersichtskarte ersichtlich: Die Grundwasseroberfldche liegt im Plangebiet 1 nach Angabe der
Hydrogeologischen Ubersichtskarte bei > 15 m bis 17,5 m Uber NHN im Sidosten (LBEG 2021d).
Aufgrund der Hohenlage zwischen 15,5 m Uber NHN im Norden bis 17 m Gber NHN im SUden ist
mit der Lage der Grundwasseroberfldche bis nahe unterhalb der Geldndeoberfldche zu rech-
nen. Die Baugrunduntersuchung bestatigt diese Annahme. Der Grundwasserspiegel war zum
Leitpunkt der Felduntersuchung (Juni 2021) zwischen 0,40 m und 1,50 m unter der Geldnde-
oberfldche. Dabeiliegt der Grundwasserspiegel im nérdlichen Bereich des Plangebietes 1 eher
zwischen 0,40 m und 1,00 m unter der Gel&ndeoberfladche, wdhrend der Grundwasserspiegel
im sudlichen Bereich des Plangebietes 1 eher zwischen 1,00 m und 1,50 m unter der Geldnde-
oberflache liegt.
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FUr das Plangebiet 1 wird eine Grundwasserneubildungsrate von 50 bis 100 mm pro Jahr ange-
geben (LBEG 2021¢€).

Im Plangebiet treten jedoch bindige, nicht versickerungsfdhige Bodenhorizonte mit aufeinan-
derfolgenden Schichten von Geschiebelehm und -mergel sowie teilweise auch Beckenschluff
mit Gesamtstérken von Uber 3 m bis Uber 4 m auf.

2.6 Klima und Luft

Gem. des Basisszenarios ist nur auf einem geringen Teil des Plangebietes 1 (Wohngebd&ude mit
Nebengebduden im Westen und einige Lauben und Schuppen in der Kleingartenanlage im
sudlich zentralen Bereich) eine Uberbauung und Versiegelung vorhanden, die zu einer Erwér-
mung des Gebietes fUhrt. Die Grinfldéche im Norden des Plangebietes 1 mit dem &ffentlichen
Spielplatz sowie die angrenzende, groBe von waldartigen Feuchtgeholzbestdnden eingenom-
mene Grinfldche (6kologische Zelle) und die im Rahmen der 4. und 5. Anderung festgesetzten
MaBnahmenflachen, stellen eine klimatischen Ausgleichsraum sowohl fir das Plangebiet 1 als
auch fUr den angrenzenden Siedlungsbereich dar, indem sie aufgrund der Verdunstungsleis-
tung der Gehdlzbesté&nde der klimatischen AbkUhlung und Frischluftbildung dienen. Die Laub-
geholz-Best@nde dienen auBerdem der Luftreinigung als Pufferfldche gegenuber dem nérdlich
gelegenen Gewerbe- und Industriegebiet.

2.7 Orts- und Landschaftsbild sowie Landschaft

Das Plangebiet 1 liegt innerhalb des Siedlungsgebietes von Lichow (Wendland) und ist somit
nicht Teil der freien Landschaft. SUdwestlich grenzen gewerblich genutzte FiGdchen an das Plan-
gebiet 1T an. Im Norden befinden sich ebenfalls gewerblich und industriell genutzte Fi&dchen,
diese werden jedoch durch eine waldartige Grunfladche (&kologische Zelle) vom Plangebiet 1
abgetrennt. Im SUden, sudlich der Tarmitzer StraBe, grenzen mit Mehrfamilien- und Einfamilien-
h&usern bebaute Fidchen mit hohem Grinfldchenanteil an.

Die innerhalb des Siedlungsbereiches nérdlich und nordwestlich des Plangebietes 1 liegenden
waldartigen Fldchen schirmen das Plangebiet 1 sowie die sudlich gelegenen Wohngebiete
vom Industriegebiet sowie dem groBfldchigen Einzelhandel im Norden ab. Sie stellen als groB-
flachiges Grinelement und erlebbarer Gehdlzsaum fUr das Plangebiet 1, angrenzend an die-
ses, eine Bereicherung dar und dienen aufgrund einer bestehenden Durchwegung der Naher-
holung. Diese Bedeutung kommt auch den Grinfléchen im Norden und Nordosten mit dem
offentlichen Spielplatz und der angrenzenden MaBnahmenfldche ,,Schutzpflanzungen® nord-
westlich des Plangebietes 1 zu.

2.8 Natura 2000-Gebiete und Schutzgebiete

Das Plangebiet 1 liegt innerhalb des Stadtgebietes von Luchow (Wendland), auBerhalb von
Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten, FFH-Gebieten, EU-Vogelschutzgebieten,
Wasserschutzgebieten und auch auBerhalb des Biosphdrenreservates Niedersdchsische Elbta-
lave.

Die, das Siedlungsgebiet von Luchow (Wendland) durchflieBende, Jeetzel gehort zum FFH-Ge-
biet ,,Gewdssersystem der Jeetzel mit Quellwdaldern”, Gebietsnummer 2832-331. Das FFH-Ge-
biet liegt in einer Entfernung von mindestens 400 m zur westlichen Grenze des Plangebietes 1.
Zwischen dem Plangebiet 1 und dem FFH-Gebiet liegen die Wohngebiete westlich der See-
rauer StraBe an der EichendorffstraBe, Hermann-Léhns-StraBe und LessingstraBe. Der Lauf der
Jeetzel wird auBerdem als Landschaftsschutzgebiet ,,Gewdssersystem der Jeetzel mit Quellwdal-
dern”, Gebietsnummer DAN-33, ausgewiesen.

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Lucie®, Gebietsnummer V 21, liegt in einer Entfernung von etwa 3
km nord6stlich vom Plangebiet 1.
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2.9 Kultur- und Sachgiter

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass im Plangebiet KulturgUter vorhanden sind. Vorsorglich
wird der Hinweis auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) aufgenommen.

Das Grundstick im Westen des Plangebietes ist mit einem Wohngebdude und Nebengebdéu-
den bebaut, welche noch genutzt werden. Diesen baulichen Anlagen, die als Sachguter zu
bewerten sind, kommt Bestandsschutz zu.

Im zentralen Teil des Plangebietes war zudem bis 2020 eine Kleingartenanlage mit Gartenlau-
ben vorhanden. Die Nutzung wurde inzwischen aufgegeben. Die als Sachguter zu bewerten-
den Gartenlauben und sonstige Nebenanlagen wurden inzwischen bereits abgerdumt.

2.10 Wechselwirkungen

Die betfrachteten Umweltbelange stehen untereinander in Wechselbeziehungen. Der Begriff
Wechselwirkungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Umweltbe-
lange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Ein Eingriff in den einen Um-
weltbelang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen anderen haben. Diese kdn-
nen positiver wie auch negativer Art sein. Aus ihnen kénnen sich fur die Bewertung der Umwelt-
auswirkungen zusdtzliche Aspekte ergeben.

Boden, Luft und Wasser bilden die Lebensgrundlage fUr Tiere und Pflanzen und den Menschen
und seine Gesundheit. Diese Umweltbelange stehen in intensiver Wechselwirkung. So wirkt sich
der Grundwasserstand direkt auf die Bodenentwicklung aus.

Der Umweltbelang Orts- und Landschaftsbild sowie Landschaft steht in Wechselwirkung mit
dem Umweltbelang Mensch. Die Landschaft bzw. das Landschafts- und Ortsbild werden vom
Menschen wahrgenommen und dienen der menschlichen Erholung. Sie stehen jedoch auch
in Wechselwirkung mit dem Tieren und Pflanzen. Die im Norden angrenzenden waldartigen
Grinfladchen, die MaBnahmenfldchen norddstlich des Plangebiets, die Grinfldéche im Norden
des Plangebiets sowie die Kleingartenanlage im zentral sdlichen Bereich bieten wertvolle Bio-
top- und Habitatkomplexe fUr Arten- und Lebensgemeinschaften. Sie stellen jedoch auch die
Grundlage dar fur die Ortsbildwahrnehmung und Erholung des Menschen. Die Erholung sowie
Arten- und Biotopschutz muUssen miteinander vereinbart werden, um keine ungewollten Kon-
flikte auszuldsen.

3  Auswirkungen der Planung auf der als AuBenbereich bewerteten Teilfla-
che des Plangebietes 1

Im Rahmen der Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe* ist zu berick-
sichtigen, dass die sGdwestliche Teilfldche (FlurstGck 31/10), auf der bereits ein Gebdudebe-
stand vorhanden ist, als ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil” (Innenbereich) im Sinne des §
34 BauGB beurteilt wird. FUr diesen Bereich gilt gem. § Ta Abs. 3 Safz 6 BauGB, dass Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren, da keine gesetzlich
geschutzten Biotope oder Schutzgebiete vorhanden sind. Ein Ausgleich gem. § 1a Abs. 3
BauGB ist fUr diese Bereiche nicht erforderlich. Wirde fur die Fldche heute ein Bauantrag for
eine weitere Bebauung gestellt, wirde dieser gemdaB § 34 BauGB genehmigt, ohne die Anfor-
derung, die Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf Umweltbelange nur fUr die Teilfldche
des Plangebietes beschrieben und bewertet, die als AuBenbereich gem. § 35 BauGB bewertet
wird (vgl. Kap. 3 ,Rechtsgrundlage und verfahren*, Abbildung 3).

Die Auswirkungen fur die menschliche Gesundheit (Immissionsschutz) ist fur das gesamte Plan-
gebiet und die von Wirkungen aus dem Plangebiet betroffene Umgebung zu beurteilen. Au-
Berdem ist der besondere Artenschutz gem. § 44 BNatSchG auch fir die als ,,lm Zusammen-
hang bebauter Ortsteil” (Innenbereich) im Sinne des § 34 BauGB beurteilte Teilfldche zu be-
rOcksichtigen, da artenschutzrechiliche Verboftstatbestdnde als potenzielle VerstdBe gegen
das Artenschutzrecht erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben in Plangebieten von Bauleit-
pl&dnen sowie auch im Innenbereich gem. § 34 BauGB ausgeldst werden.
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Grundsatzlich ist zwischen Auswirkungen wdhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben zu unterscheiden, wobei baubedingte Auswirkungen in der Regel nur von vorUber-
gehender Wirkung sind.

Entsprechend der Novelle des BauGB vom 04.05.2017 sind gem. der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2aund 4 c, Nr. 2 b BauGB dabei zu bericksichtigen:

aa) der Bau und das Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich
Abrissarbeiten,

bb) die Nutzung natUrlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen,

cc) die Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lérm, ErschUtterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie die Verursachung von Beldstigungen,

dd) die Art und Menge der erzeugten Abfdlle, ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfdlle oder Katastrophen),

ff) die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise be-
froffene Gebiete mit spezieller Umwelirelevanz oder auf die Nufzung von nattrlichen Ressour-
cen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal3
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Fol-
gen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Die Beschreibung der Auswirkungen soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, se-
kunddren, kumulativen, grenzGberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen,
sténdigen und vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten
Vorhaben erstrecken. Aufgrund der geringen Dimension der Bauleitplanung sind grenziber-
schreitende Auswirkungen nicht relevant.

3.1 Auswirkungen wahrend der Bauphase

e Verl@rmung (direkt und indirekt, voribergehend, negativ)

e Abrdumen und Umwandlung eines Teilbereiches einer Kleingartenanlage sowie einer
Grinflache in eine Wohnbaufldche (direkt, stGndig, negativ)

e Bodenverdichtung durch Baustelleneinrichtung und Befahren wéhrend der Bauphase
(vorUbergehend)

e Baustellenverkehr auf der Tarmitzer StraBe (indirekt, voribergehend, negativ)

e Gelandeprofilierung, Entfernen anstehender Bodenprofile, Bodenverdichtung in den
GrUndungsbereichen von baulichen Anlagen (direkt, standig, negativ)

e Erschitterungen durch Arbeiten zur Baufeldrdumung, Griondung (vorUbergehend,
negativ)

3.2 Auswirkungen wahrend der Betriebsphase (betriebsbedingte Auswirkungen, anlagenbe-
dingte Auswirkungen)

e Fldcheninanspruchnahme und Bodenversiegelung sowie -Uberbauung auf
Teilbereichen (direkt, sténdig, negativ)

e Erwd&rmung des Lokalklimas (standig, negativ)

e Erzeugung zusétzlicher Schall- und Lichtemissionen (st&ndig, negativ)

e Nutzung eines Teils einer Grunfl&éche sowie einer vorherigen Kleingartenanlage zum
Wohnen (standig, direkt, negativ)
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e Heranricken einer Wohnnutzung (Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet) an eine
gewerblich genutzte FiGiche (Autohduser im Westen) (indirekt, negativ)

e Heranricken einer Wohnbaufldche an den Rand von waldartigen Gehdlzbesténden
(zusatzlich Beleuchtung) (indirekt, negativ)

e FErzeugung von Abfdllen und Abwasser (indirekt, standig, negativ)

e Zusatzliche Fahrten auf der Tarmitzer StraBe (indirekt, stindig, negativ)

e Durch einer Inanspruchnahme von Kleingdarten resultiert ein Verlust an potenziellen
Lebensrdumen fUr Tiere und Pflanzen (indirekt, negativ)

e Schaffung von neuen potenziellen Lebensrumen im  Rahmen  einer
Heckenanpflanzung (indirekt, st&ndig, positiv)

e Als Ausgleich fUr den Verlust von Quartierspotenzialen, Anbringung von Nistk&sten for
Fledermd&usen als CEF-MaBnahme (direkt, sténdig, positiv)

e Als Ausgleich fUr den Verlust von Quartierspotenzialen, Anbringung von Nistké&sten fir
heimische Brutvogel als CEF-MaBnahme (direkt, sténdig, positiv)

e Erhdhter Versiegelungsgrad im Vergleich zum Basisszenario (sténdig, negativ)

e Schaffung von Wohnbaufl&chen (positiv)

e Planung einer externen AusgleichsmaBnahme (st&ndig, positiv)

Im Folgenden werden die zu erwartenden Auswirkungen bzw. Eingriffe aufgeschlusselt auf die
Umweltbelange beschrieben.

3.3 Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Biotoptypen

Die Flache im Norden und Nordosten des Plangebietes 1, die gem. Basisszenario den Biotopty-
pen artenarmer Scherrasen zuzurechnen ist, wird verringert, da der sudliche Teil dem angren-
zenden Allgemeinen Wohngebiet zugeschlagen wird. Zudem wird der noérdlich zentrale Be-
reich, mit einer GroBe von 810 m?, als Regenruckhaltebecken (Wertstufel) festgesetzt. Somit
bleibt nur noch eine 820 m? groBe Fldche im Nordosten Ubrig, die weiterhin dem Biotoptyp
artenarmer Scherrasen (GRA, Wertstufe 1) entspricht. Auf dieser Fldche befinden sich gem. Ba-
sisszenario einige Einzelbdume, die jedoch nicht alle erhalten werden kénnen. Andere Einzel-
b&ume, die nicht im Baufeld oder im Bereich des geplanten Regenrickhaltebeckens stehen,
werden als zu erhalten festgesetzt. Auch ihre Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur
Tierarten wird beibehalten.

Die strukturreiche Kleingartenanlage (PKR) im zenftral sudlichen Bereich und der sudliche Teil-
bereich der im Norden vorhanden Scherrasenfldche mit einzelnen EinzeloGumen werden im
Rahmen der Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe” als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt und entsprechen umgenutzt. Die FliGche geht in den fur die Bebauung
vorgesehenen Bereichen auf der Basis der festgesetzten GRZ | von 0,4 als Wuchsstandort fir
Pflanzenarten verloren. Auf den verbleibenden Freifldchen wird jedoch die Neuanlage von
GrUnanlagen fur die Anlange von Rasenfléchen und die Anpflanzung von Gehdlzen ermog-
licht. Diese k&dnnen, wie vorher die Kleingartenanlage, durch die Bewohnenden im Rahmen
der wohnungsnahen Erholung genutzt werden.

Entlang der nordlichen und nordodstlichen Grenze des Allgemeinen Wohngebietes wird eine
einreihige, freiwachsende Hecke als Eingrinung festgesetzt, die dem Biotoptyp ZiergebUsch
aus Uberwiegend einheimischen Gehdlzarten entspricht (BZE, Wertstufe 2) und nach einer Ent-
wicklungsphase Insekten und Végeln als Ndhrgehodlze sowie freibritenden Vogelarten des
Siedlungsbereiches als Brutstandort dient.

Tiere und Artenschutz

Auf dem FlurstGck 31/9 mit einer Fldche von circa 4.350 m? wurde die Kleingartenanlage unter
BerUcksichtigung der Vorgaben der 2020 bereits vorgelegten artenschutzrechtlichen Profung
zur Umgehung vermeidbarer Tétungen (und damit eines VerstoBes gegen das Tétungsverbot
von § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) zwischen dem 01.10.2020 und dem 28.02.2021 bereits ber&umt.
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Somit konnte die Tétung von Nestlingen bzw. die Zerstérung von Gelegen wie auch eine er-
hebliche Stérung von Brutvogeln angrenzender Fidchen vermieden werden. Auch die Tétung
von Fledermdusen in kleineren Einzelquartieren konnte so ausgeschlossen werden.

Durch die Inanspruchnahme von Kleingd&rten resultiert ein Verlust an potenziellen Lebensréu-
men fUr Tiere und Pflanzen. Anlage zur Begrindung ist eine sperzielle artenschutzrechtliche Pro-
fung. Demnach weist das Plangebiet 1 Potenziale fUr Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Fle-
dermaus- sowie Vogelarten auf. Artenschutzrechtliche VerbotstatbestGnde werden durch die
Festsetzung von CEF-MaBnahmen vermieden (vgl. Kap. 5.11 ,,Artenschutz").

Auf dem FlurstUck 29/85 wurden im Rahmen der Baufeldfreimachung der GroBteil der auf der
Grunfldche vorhandenen wertvollen GroBb&ume und ihr Potenzial als Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten erhalten.

3.4 Auswirkungen der Planung auf den Menschen, seine Gesundheit und die Erholung

Mit der Planung wird die Schaffung von attraktivem Wohnraum fir den Menschen vorbereitet.
Es wird eine fUr den Standort angemessene und ortstypische Bebauung ermoglicht, die sich
gut in die Umgebung einfugen wird. Durch die Planung werden keine unzumutbare Verschat-
fungen der bestehenden Hduser und Garten erfolgen. Es wird keine ,,erdrGckende Wirkung*
durch die geplanten Gebdude entstehen und es werden keine EinbuBen an Wohn- und Le-
bensqualitat erfolgen.

Durch die Uberplanung einer Kleingartenanlage mit einem Allgemeinen Wohngebiet geht de-
ren Erholungsfunktion verloren. Das Plangebiet erlangt durch die Festsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebietes hingegen eine Wohnfunktion. Es werden Freifldchen geschaffen und fUr die
geplanten Mehrfamilienh&user ggf. auch Mietergdrten, denen eine Erholungsfunktion zu-
kommt. Zu berucksichtigen ist, dass sowohl die vorherigen Kleingérten als auch die ggf. ge-
planten Mietergdrten und wohnungsnahen Freifldchen nur einem begrenzen Personenkreis zur
Verflgung standen und auch stehen werden. Innen kommt jeweils keine Erholungsfunktion fir
die Allgemeinheit zu.

Im Nordosten bleibt ein Spielplatz als allgemein zugdngliche Erholungseinrichtung weiterhin er-
halten. Auch wenn sich die Grundfldche im Vergleich zum Basisszenario verkleinert, ist sie mit
einer Fidche von ungeféhr 820 m? weiterhin gro3 genug, um eine Erholungsfunktion fUr die All-
gemeinheit zu besitzen. Auch in die nérdlich angrenzend im Bebauungsplan ,,Noérdlich der Tar-
mitzer StraBe" festgesetzte 6ffentlichen waldartigen Grinfl&che als Erholungsanlage fUr die All-
gemeinheit wird nicht eingegriffen. Dort vorhandene Wegeverbindungen kénnen auch den
kUnffigen Bewohnenden fur inre Erholung dienen.

Die von der sudwestlich benachbarten bereits bestehenden gewerblichen Nutzung einwirken-
den Schallimmissionen auf die geplante schutzbedurftige Nutzung im Plangebiet wurden im
Immissionsschutzgutachten untersucht. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fUr Allgemeine
Wohngebiete (tagsuber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)) sowie fUr Mischgebiete (fagsUber 60
dB(A) und nachts 45 dB(A)) werden im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet bzw. im Misch-
gebiet im Uberwiegenden Bereich eingehalten. Lediglich in einem kleinen Bereich an der west-
lichen Geltungsbereichsgrenze werden die Immissionsrichtwerte Uberschritten. Zur Wahrung
gesunder Wohnverhdlinisse wird daher texilich festgesetzt, dass in diesem Bereich Immission-
sorte der TA L&rm an den Westfassaden zukUnftiger Gebd&ude ausgeschlossen sind. Das bedeu-
tet, dass an dieser Stelle entweder keine schutzbedUrftigen RGume im Grundriss angeordnet
werden oder aber schutzbedurftige R&ume keine zu 6ffnenden Fenster aufweisen dirfen, so-
fern diese RGume Uber ein weiteres, nicht Idrmbelastetes Fenster zur BelUftung verfugen. Dabei
sind Festverglasungen zu Belichtungszwecken méglich. Damit eine Einhaltung der genannten
Festsetzung gewdhrleistet werden kann, ist ein dezidierter Nachweis nach DIN 4109-1 im Rah-
men des Bauantragsverfahrens zu erbringen.

Die vorab beschriebenen MaBnahmen werden nicht erforderlich, wenn die Standorte geplan-
ter Gebdude aus dem Immissionsbereich hinaus verlegt werden.

Es wird jedoch ebenfalls textlich festgesetzt, dass von dieser Festsetzung abgewichen werden
kann, sofern im Rahmen eines EinzelInachweises nach DIN 4109-1 ermittelt wird, dass durch die

BURO MEHRING
d STADT+
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG T N




Stadt Lichow (Wendland), Erweiterung des Bebauungsplanes 47
»Nordlich der Tarmitzer StraBe" Umweltbericht

Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminder-
ten L&rmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren und somit die
maBgeblichen Orientierungswerte eingehalten werden.

Das Plangebiet 1 grenzt innerhallb der Ortsdurchfahrt an die Tarmitzer StraBe. Es ist nicht davon
auszugehen, dass von dort aus erheblicher Verkehrsldrm auf die geplante Wohnnutzung im
Plangebiet einwirkt.

3.5 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange Flache und Boden

Als negative Auswirkung der Planung gegenUber dem Basisszenario ist der Anstieg der (maxi-
mal zuldssigen) Versiegelung zu bewerten. Durch die geplante Festsetzung einer GRZ von 0,4
im Allgemeinen Wohngebiet sowie der zuldssigen Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO um 50 % kdnnen in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet insgesamt circa
3.470 m? versiegelt und Uberbaut werden. Diese Fléche stellt im Basisszenario eine nur gering
versiegelte Kleingartenanlage sowie eine Grinfldche mit einem ebenfalls nur gering versiegel-
ten Spielplatz dar.

Der Boden in den nicht Uberbauten Bereichen kann, z. B fUr Mietergdarten, auch weiter gartne-
risch genutzt werden.

Eine Auswirkung der Planung ist, dass der gewachsene Boden (Pseudogley-Braunerde) bzw.
seine Profile abgefragen werden. Fir eine angemessene Grundung erfolgt Bodenaustausch
und das Geldnde im Plangebiet wird aufgefuUlit.

3.6 Auswirkungen der Planung auf den Umweltbelang Wasserhaushalt

Der Anstieg der Versiegelung im Rahmen der Planung stellt einen Eingriff in den Bodenwasser-
haushalt dar. Eine maximal zuldssige Versiegelung von bis zu 3.470 m? im Allgemeinen Wohn-
gebiet stellt eine Beeintrdchtigung des Wasserhaushaltes und eine damit verminderte Grund-
wasserneubildungsrate dar, esist folglich mit erheblich nachteiligen Auswirkungen auf den Um-
weltbelang Wasserhaushalt zu rechnen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grund&cher wirken sich gunstig auf den Wasserhaushalt
aus, da sie der RUckhaltung und Verdunstung von Regenwasser dienen. Zudem kann eine FI&-
chenversickerung erfolgen, da festgesetzt wurde, dass nicht unterbaute Stellpl&ize auf der Ge-
IGndeoberflache sowie fuBlaufige Gebdudezugdnge mit wasserdurchldssigem Belag mit ei-
nem Abflussbeiwert unter 0,3 herzustellen sind. Dadurch soll eine geringere Versieglung erzielt
werden. Zudem erfolgt eine Geldndeaufhdhung des Plangebietes, wodurch ein groBerer Ab-
stand zum Grundwasser erreicht und RUckhaltevolumen geschaffen wird, sodass eine Versicke-
rung des Niederschlagwassers auf diesen FlGdchen erméglicht wird.

Aufgrund der bindigen Bdden und der damit verbundenen Versickerungsféhigkeit ist eine Ab-
leitung des Dachwassers (zum Teil erfolgt eine Verdunstung auf den Grunddchern) und des
Wassers von Fahrbahnfladchen sowie der Stellplatze, fUr die wasserundurchléssige Materialen
verwendet wurden, in ein im Norden des Plangebietes geplantes Regenrickhaltebecken er-
forderlich.

Die Ableitung aus dem Plangebiet 1 heraus in das angrenzende Grabensystem erfolgt gedros-
selt, die Drosselabflussspende betragt laut Regenentwdsserungskonzept 20 I/s*ha bzw. 5,5 1/s.
Die Aufnahme durch das Grabensystem kann voraussichtlich angemessen erfolgen. Die Einlei-
tung in das Grabensystem bringt zudem Vorteile fur die Feuchtwaldbiotope mit sich, durch die
es verlauft.

Anlage zur Begrindung ist ein Regenentwdasserungskonzept.

3.7 Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange Klima und Luft

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grinddcher wirken sich gunstig auf das Lokalklima aus,
da sie der RUckhaltung und Verdunstung von Regenwasser dienen. Zudem wurde festgesetzt,
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dass nicht unterbaute Stellplétze auf der Geldndeoberfl&che sowie fuBldufige Gebdudezu-
gdnge mit wasserdurchldssigem Belag herzustellen sind, dadurch soll eine geringere Versieg-
lung erzielt werden, sodass eine Versickerung des Niederschlagwassers auf diesen FIGchen er-
moglicht wird. Dies wirkt sich ebenfalls ginstig auf das Lokalklima aus.

Die Versiegelung und Uberbauung von bis zu 3.470 m?im Allgemeinen Wohngebiet stellt einen
Eingriff in das Lokalklima dar. Die Gbrige Fldche des Allgemeinen Wohngebietes, etwa 2.320
m?, wird in Gronanlagen und ggf. Mietergarten umgewandelt.

Zudem befindet sich im Nordosten des Plangebietes 1 eine offentliche Grunfldche mit einem
Spielplatz, die jedoch im Rahmen der Planung von etwa 3.070 m? auf circa 820 m? verkleinert
wird. 1.440 m? werden dem Allgemeinen Wohngebiet und 810 m? dem neu anzulegenden Re-
genrUckhaltebecken zugeschlagen. Im Norden grenzen zudem eine waldartige 6ffentliche
Gronfldche sowie die im Rahmen der 4. und 5. Anderung festgesetzten MaBnahmenfléchen
an das Plangebiet 1 an. Der hohe Anteil an unversiegelten und begrinten FiGchen im Plange-
biet 1 und in der Umgebung wirkt sich positiv auf das Lokalklima aus und die Erwdrmung des
Gebietes infolge der Versiegelung und Uberbauung wird gemildert, daher ist nicht mit erheb-
lich nachteiligen Auswirkungen auf die Umweltbelange Klima und Luft zu rechnen.

3.8 Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschafisbild / die Landschaft

Die fUr das lokale Ortsbild wertvolle Kulisse des waldartigen Geholzbestandes nérdlich des Plan-
gebietes 1 mit einer davorliegenden Grunfldche wird erhalten. Somit wird insgesamt ein breiter
mit Gehdlzen dicht bewachsener Grinzug erhalten zwischen den Standorten des groBflachi-
gen Einzelhandels und von Gewerbegebieten im Norden (Bereich der Roland-Brandin-StraBe
und nérdlich davon) sowie von Wohngebieten im Plangebiet 1 und sudlich davon (Tarmitzer
StraBe/westlich WendlandstraBe). Der Grinzug trennt diese Bereiche unterschiedlicher Nut-
zungsintensitdt und Immissionssituation auch visuell.

DarUber hinaus soll eine einreihige, freiwachsende Hecke aus standortheimischen strauchfor-
migen Gehdlzen entlang des ndrdlichen Randbereiches des Allgemeinen Wohngebietes an-
gelegt werden, um eine Abschirmung der Wohnbebauung gegentber der angrenzenden
Grunfl&dchen zu erreichen. Durch die Planung von Heckenanpflanzungen als Eingrinungsmai-
nahme werden nachfteilige Auswirkungen auf das Ortsbild vermieden. Die positive Ortfsbildwir-
kung des nérdlich angrenzenden Feuchtwaldbiotopes wird somit beibehalten.

Zudem werden einige groBkronige Einzelbdume mit Ortsbildwirkung auf der nérdlichen Grin-
flache zum Schutz des Ortsbildes als zu erhalten festgesetzt.

3.9 Auswirkungen der Planung auf Natura 2000-Gebiete und Schutzgebiete

Die Jeetzel als nGchstliegender Teil des FFH-Gebiet ,,Gewdssersystem der Jeetzel mit Quellwal-
dern* und das EU-Vogelschutzgebiet , Lucie”, Gebietsnummer V 21, liegen in Entfernungen von
etwa 400 m und circa 3 km zum Plangebiet T und somit auBerhalb von dessen Wirkbereich. Es
ist daher anzunehmen, dass von der Planung keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
Natura 2000-Gebiete sowie Schutzgebiete ausgehen.

3.10 Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachgiiter

Es ist nicht damit zu rechnen, dass von der Planung KulturgUter nachteilig beeintrachtigt wer-
den, da diese im Plangebiet 1 nicht vorhanden sind. Sollten bei den Bauarbeiten Kulturdenk-
male gefunden werden, werden diese voraussichtlich nicht beeintréchtigt, da diese unverzig-
lich anzuzeigen sind. Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 Abs. 1 und 2
NDSchG) hingewiesen.

Im Plangebiet wurden die vorhandenen Gartenlauben und andere Nebenanlagen in Vorbe-
reitung der Bauleitplanung bereits berdumt. Im Sinne der Innenentwicklung wird jedoch der
Schaffung von Wohnbebauung der Vorrang vor dem Erhalt der Kleingartenanlage mit den
entsprechenden baulichen Anlagen gegeben.
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3.11 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen

Die betrachteten Umweltbelange stehen untereinander in Wechselwirkungen. Der Begriff
Wechselwirkungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Umweltbe-
lange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Ein Eingriff in den einen Um-
weltbelang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen anderen haben. Diese kon-
nen positiver wie auch negativer Art sein. Aus innen kénnen sich fUr die Bewertung der Umwelt-
auswirkungen zusatzliche Aspekte ergeben. Boden, Luft und Wasser bilden die Lebensgrund-
lage fUr Tiere und Pflanzen und den Menschen und seine Gesundheit. Diese Umweltbelange
stehen in intensiver Wechselwirkung.

Durch die Planung werden zusatzliche Versiegelungen im bestehenden Stadtgebiet zugelas-
sen. Der Bodenwasserhaushalt verliert in den Uberbauten Bereichen demzufolge seine Funkti-
onen. Das Oberfldchenwasser kann nur zum Teil im Plangebiet versickert werden, zum Teil er-
folgt jedoch eine Einleitung in ein Regenrickhaltebecken und die Ableitung in einen nordost-
lich gelegenen Graben auBerhalb des Plangebietes.

Der Erhalt der zum Teil groBkronigen Einzelb&ume mit Ortsbildwirkung dient zugleich dem Schutz
des Ortsbildes, der Verminderung der Eingriffe in das Lokalklima als auch dem Artenschutz.
Auch die Anlegung einer Hecke enflang des nordlich und norddstlichen Randes des Allgemei-
nen Wohngebietes hat zugleich Auswirkungen auf den Artenschutz sowie in ihrer Funktion als
Eingrinung auf den Schutz des Ortsbildes.

Die Aufheizung des Lokalklimas im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohngebiet wird neben
der Erhaltung von Einzelbdumen im Plangebiet sowie durch Grunddcher und die Verwendung
von wasserdurchldssigen Materialien reduziert. Dies wirkt sich ebenfalls positiv auf den Wasser-
haushalt aus.

Der Bau von zusatzlichen Gebduden verdndert die Ortsbildwahrnehmung durch den Men-
schen, zum Beispiel im Rahmen seiner Erholung.

3.12 Risiken durch Unfdlle oder Katastrophen

Unter BerUcksichtigung von § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaB-
nahmen ohnehin die fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fidchen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder be-
sonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebd&ude, so weit wie mdglich vermie-
den werden.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung hat das Gewerbeaufsichtsamt Luneburg darauf hinge-
wiesen, dass das Plangebiet 1 nicht von vorhandenen bzw. bekannten Betriebsbereichen gem.
§ 3 Absatz 5 a BImSchG (Storfallbetriebe; Betriebsbereich der SKF und der Biogasanlage) be-
rohrt ist, die mit gefdhrlichen Stoffen umgehen. Somit kann im Rahmen der Erweiterung des
Bebauungsplanes ,,Nérdlich der Tarmitzer StraBe" den Anforderungen von § 50 BImSchG Rech-
nung getragen werden.

3.13 Kumulative Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Benachbarte Vorhaben, von denen in Kumulation mit der vorliegenden Erweiterung des Be-
bauungsplanes ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe” erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind, wer-
den nicht durchgefuhrt.
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4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei NichtdurchfUhrung der Planung kdénnte im Geltungsbereich der Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ,,Nérdlich der Tarmitzer StraBe* auf Basis des wirksamen FiGchennufzungsplanes ein
Bebauungsplan zur Festsetzung eines Mischgebietes im Bereich der westlichen und der sudli-
chen Teilfldche aufgestellt werden.

Im Plangebiet wdren sowohl Wohnnutzungen als auch weitere gemischte Nutzungen, wie Ge-
schafts- und BUrogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
friebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Tankstellen und sonstige Gewerbebetriebe zu-
Iassig. In einem Mischgebiet wére eine hdhere Ausnutzung der GrundflGche zuldssig sowie ein
hoheres Immissionsniveau.

In dem gem. § 34 BauGB beurteilten Bereich wdre eine weitere Bebauung bereits zuldssig,
wenn sie sich in die n&dhere Umgebung einfigen. Die Beurteilung wirde im Rahmen jeweiliger
Bauantragsverfahren erfolgen.

5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir die als AuBenbereich bewerteten
Teilflachen des Plangebietes 1

Unter BerUcksichtigung des Basisszenarios und der geplanten Festsetzungen wird eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird nur fUr den Teil des Plangebietes erstellt, welcher
bisher als AuBenbereich im Innenbereich bewertet wird. Die sudwestliche Teilfldche (Flurstick
31/10) wird als ,,Im Zusammenhang bebauter Ortsteil” (Innenbereich) im Sinne des § 34 BauGB
beurteilt. FUr diesen Bereich gilt gem. § Ta Abs. 3 Satz 6 BauGB, dass Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Ein Ausgleich gem. § 1T a Abs. 3
BauGB ist fUr diese Bereiche nicht erforderlich. Daher wird die sidwestliche Teilfldche (FlurstUck
31/10) bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht betrachtet.

Eingriff Fg. | Beson-
Flache g Wert- derer
Biotoptyp (Drachenfels, 2021) N L I B
Iassig wert bedarf
Strukturreiche Kleingartenanlage (PKR) 4.350 - 2 8.700 -
Artenarmer Scherrasen (GRA) 3.070 - 1 3.070 -
180* 2 360
Einzelbaum / Baumbestand des i
Siedlungsbereiches (HE) 230 B 3 690 B
400* 4 1.600
Summe AuBenbereich gem. § 35 BauGB 7.420 / 14.420

(* Kronentraufflache gesamt zusaizlich zur Grundflache)
Tabelle 2: Fidchenwerte der Basisszenario (nur AuBenbereich gem. § 35 BauGB)
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Flache in Flachen-

Biotoptyp (Drachenfels, 2021) m? Wertstufe wert

Versiegelte und Uberbaute Bereiche im Allge-

meinen Wohngebiet (GRZ | von 0,4 + 50 % 3.470 0 0

Uberschreitung)

Unversiegelte Bereiche im Allgemeinen

ZiergebUsch aus Uberwiegend einheimischen

Geholzarten im Allgemeinen Wohngebiet (BZE) 370 2 740

Offentliche Grinfldche mit der

Iweckbestimmung ,Spielplatz* (PSZ) 820 1 820

RegenrUckhaltebecken 810 1 810
60* 2 120

Erhalt von Baumen: Einzelbaum / Baumbestand .

des Siedlungsbereiches (HE) 160 3 480
230* 4 920

Summe AuBenbereich gem. § 35 BauGB 7.420 / 5.840

(* Kronenfrauffldche gesamt zusatzlich zur Grundfléche)
Tabelle 3: Fl&chenwerte der Planungssituation (nur AuBenbereich gem. § 35 BauGB)

Flachenwert der Bestandssituation (nur AuBenbereich gem. § 35 BauGB) 14.420
Fldchenwert der Planungssituation (nur AuBenbereich gem. § 35 BauGB) 5.840
Summe 8.580

Tabelle 4: GegenuUberstellung Fidchenwerte der Bestandssituation und der Planungssituation (jeweils nur
AuBenbereich gem. § 35 BauGB)

Durch die Planung entsteht ein auszugleichendes Kompensationsdefizit von 8.580 Fldchenwert-
punkten.

Ausgleich

Der Ausgleich erfolgt auf dem Flurstick 65/1. Die Teilflachen ,,A1", auf denen mesophiles Gron-
land mit Ubergang zu seggen-, binsen- oder hochstaudenreichen Nasswiesen entwickelt wer-
den sollen, sind insgesamt 16.180 m? groB. Bei einer Aufwertung um 3 Wertstufen (von Wertfak-
for 1 auf Wertfaktor 4), ergibt sich ein Kompensationspotential von 48.540 Werteinheiten. Auf
den Teilfldchen ,,A2" sind dreireihige Hecken als FeuchtgebUsche anzulegen. Bei einer Ge-
samtgréBe von 2.190 m? und einer Aufwertung um 2 Wertstufen (von Wertfaktor 1 auf Wertfak-
tor 3) ergibt sich ein Kompensationspotential von 4.380 Werteinheiten. Folglich ergibt sich ins-
gesamt ein Kompensationspotential von 52.920 Werteinheiten im Plangebiet 2. Davon werden
8.580 Werteinheiten fur den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet 1
zugeordnet. DarUber hinaus steht ein Kompensationspotential von 44.340 Werteinheiten als
Kompensationspool der Stadt Lichow (Wendland) zur VerfGgung. Die Ausgleichsfl&éche soll in
einem Zug umgesefzt werden.

Die Umsetzung der Heckenanpflanzungen auf circa 300 m Ladnge auf den Teilfléche A2 stellt
einen angemessenen Ersatz fur die im Bereich der beseitigten Kleingartenanlage im Plangebiet
1 ehemals vorhandenen Gehdlzstrukturen dar.
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6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

6.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Auf der FiGche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft ist als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet 1, insbesondere
in die strukturreiche Kleingartenanlage mit potentiellen Lebensrdumen fUr Tiere und Pflanzen,
den feuchten Standortgegebenheiten entsprechend ein mesophiles Grinland (GM) mit Uber-
gang zu einer seggen-, binsen- oder hochstaudenreichen Nasswiese (GN) im Wechsel mit
FeuchtgebUschen zu entwickeln. GegenUber einer flachendeckenden Bewaldung gemdal
dem Grundsatz 3.3 05 des Regionalen Raumordnungsprogrammes, wonach Plangebiet 2 in
einem Gebiet zur VergréBerung des Waldanteils liegt, kann so eine héhere Strukturvielfalt fir
Arten und Lebensgemeinschaften mit Ubergangsbereichen von Gehdlzséumen zu offenen
Grunlandbereichen mit besserer Biotopverbundfunktion geschaffen werden.

Auf den Teilfldchen ,,A2" sind 2 dreireihige Hecken (je 7 m Breite) mit Pflanzabstdnden in und
zwischen den Reihen von 1,5 m anzupflanzen. In der festgesetzten Pflanzenliste werden stand-
ortheimische Gehdlzarten zusammengestellt, die in FeuchtgebUschen bzw. in Auengebischen
oder -wdaldern vorkommen. Den Anforderungen von § 40 BNatSchG entsprechend ist nur ge-
bietseigenes Pflanzgut zu verwenden. Die erste Hecke ist von der Grenze mit dem Flurstick 70/1
(Flur 11, Gemarkung Luchow (Wendland)) im Norden beginnend im Abstand von 43 m, die
zweite im Abstand von 93 m anzupflanzen. Somit ergeben sich zwischen den Hecken 3 schmale
GrUnlandparzellen von 43 bis 38 m Breite, unter BerUcksichtigung des sudlich angrenzenden
FlurstOcks 64, auf dem bereits ein GrUnlandstreifen vorhanden ist, welcher jedoch nicht in die
MaBnahmenfldche einbezogen wird. Als MaBnahme fUr die Etablierung eines mesophilen
Grinlandes (GM) mit Ubergang zu einer seggen-, binsen- oder hochstaudenreichen Nasswiese
(GN) dient die Einsaat mit Regio-Saatgut fur Feuchtwiesen (z.B. Saaten Zeller, UG 1) in der Aus-
saatstarke 3 - 5 g/m?2. AuBerdem wird eine entsprechende, das Grinland férdernde Pflege fest-
gesetzt. Demnach soll die FiGche maximal 2-mal jahrlich, im Juni sowie im August/September,
gemdht werden mit Berdumung des Mahdgutes. Auf den Einsatz von Pestiziden und Stickstoff-
dinger ist zu verzichten, um weniger stockstoffliebende, mesophile Pflanzenarten zu begunsti-
gen. Die Heunutzung ist zul@ssig. Aufgrund der geringen GréBe der FIGche ist eine Beweidung
nicht gut umsetzbar. Es besteht die Gefahr der Uberweidung.

Im Plangebiet 1 soll zur Abgrenzung des Allgemeinen Wohngebietes nach Norden und Osten
auBerdem als Ersatz fUr die entfallenden Strukturen der Kleingartenanlage eine einreihige und
freiwachsende Hecke angelegt werden, die auch freibritenden Vogelarten vor Ort Nistmog-
lichkeiten bieten.

Gem. der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird zur Vermeidung von Tétungen (und
damit eines VerstoBes gegen das Totungsverbot von § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) ein Hinweis
aufgenommen, dass in der Zeit vom 01. Oktober und dem 28./29. Februar keine Baufeldfreima-
chung, Gehdlzbeseitigung oder der Abriss von Gebduden stattfinden darf. Dementsprechend
wird ein Hinweis in den vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen. Dies wurde im Rahmen
der fUr die Kleingartenanlage bereits erfolgten RGumung des Geldndes berucksichtigt. Eine
Totung von Nestlingen bzw. die Zerstérung von Gelegen konnte bzw. kann durch die zeitliche
Begrenzung ebenso wie eine erhebliche Stérung von Brutvdgeln angrenzender Fldchen ver-
mieden werden. Auch eine Tdétung von Fledermdusen in kleineren Einzelquartieren ist so weit-
gehend ausgeschlossen.

AuBerdem wird ein Hinweis in den Bebauungsplan dazu aufgenommen, dass die Beleuchtung
des Gebietes, Insektenpopulationen und lichtempfindliche Fledermausarten mdglichst wenig
beeintrachtigt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Beleuchtung auf das notwendige Mal zu
beschrdnken sei, dass Lampen zu verwenden sind, die das Licht nur nach unten, nicht nach
oben oder in das Umfeld des Plangebietes abstrahlen und, dass diese mit insektenfreundlichen
Leuchtmitteln ausgestattet sein sollen.

Zusatzlich werden zur Aufrechterhaltung der dkologischen Funktionalitdt von Fortpflanzungs-
und Ruhest&tten bzw. zur Sicherung des Erhaltungszustandes der lokalen Population - fir den
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Entfall von Nist- und Quartierspotentialen - funktionserhaltende bzw. konflikimindernde MaB-
nahmen als vorgezogene funktionserhaltenden AusgleichsmaBnahmen (,,CEF-MaBnahmen*)
textlich festgesetzt (vgl. Kap. 5.11 ,Artenschutz"). Diese betreffen das Anbringen von verschie-
denen Fledermausquartieren (ACEF 1) sowie (Halb-) Hohlennistkdsten fur Vogel (ACEF 2) in der
Umgebung des Pangebietes.

Die im Zuge der Baufeldrdumung durch den Abriss der Lauben und Schuppen und das Fallen
der Obstb&ume verloren gehenden Quartierpotenziale fUr Fledermd&use sind durch funktions-
erhaltene AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren (ACEF 1). Als Kompensation sind 5 Flach-
und 5 Rundkdasten an Baumen in der Umgebung sowie 5 Flachkdsten an Gebduden in der
Umgebung zu installieren. Die Fledermauskdasten sind aufwdarts in der Hohe von 4 m anzubrin-
gen. Installierte Fledermausnisthilfen sind mindestens jahrlich auf inre Funktionsféahigkeit zu Gber-
prifen. Bei fehlendem Besatz sind sie unter fachlicher Anleitung umzuhdngen. In diesem Rah-
men muss auch eine Reinigung der Kasten erfolgen.

Die im Zuge der Baufeldrdumung durch den Abriss der Lauben und Schuppen und das Fallen
von Bestandsb&umen verloren gehenden Quartierpotenziale fUr heimische Brutvdgel sind
durch funktionserhaltene AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren (ACEF 2). Als funktionserhal-
tene AusgleichsmaBnahme sind daher zur Kompensation des Quartierwegfalls insgesamt 6 Nist-
kasten folgender Typen an B&umen in der Umgebung zu installieren (3 Stk. Nisthdhlenkasten, 1
Stk. Nischenkdasten und 2 Stk. Halbhdhlenkdsten). AuBerdem sind als funkfionserhaltene Aus-
gleichsmaBnahme zur Kompensation des Quartierwegfalls insgesamt 6 Nistkdsten folgender Ty-
pen an Gebduden in der Umgebung zu installieren (4 Stk. Nisthdhlenkdsten und 2 Stk. Halbhoh-
lenkdsten). Installierte Vogelnistk&sten sind mindestens jéhrlich auf ihre Funktionsf@higkeit zu
Uberprifen. Bei fehlendem Besatz sind sie unter fachlicher Anleitung umzuhd&ngen. In diesem
Rahmen muss auch eine Reinigung der Kasten erfolgen.

An dieser Stelle wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Prifung verwiesen, die Anlage 1
der Begrundung ist.

Da die Abradumung der Kleingartenanlage in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
bereit im Februar 2021 erfolgt ist, wurden die 0.g. CEF-MaBnahmen unter fachlicher Begleitung
bereits umgesetzt. Dafir wurde ein Konzept zur Begleitung der Umsetzung von artenschutz-
rechtlichen MaBnahmen (BUro Mehring 22.02.2021, vgl. Anlage zur Begrundung) vorgelegt.

Zudem wurden auf dem FlurstUck 29/85 im Rahmen der Baufeldfreimachung der GroBteil der
auf der Grinfldche vorhandenen wertvollen GroBb&dume und somit inr Potenzial als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten erhalten. Der GroBteil dieser EinzelboGume wird als zu erhalten festge-
setfzt. Bei Abgang dieser als zu erhalten festgesetzten Einzelb&ume wird eine Ersatzpflanzung
aus einer Pflanzliste im Verhdltnis 1:1 festgesetzt.

Die festgesetzten Grinddcher, die mit extensiver Dachbegrinung unter besonderer BerUck-
sichtigung des Insektenschutzes zu begrunen sind, bieten einen Ersatz fUr die entfallenen Klein-
gaérten mit inrem Potential an BlUtenpflanzen.

6.2 Mensch, Gesundheit und Erholung

Anlage 3 zur Begrindung ist ein Immissionsschutzgutachten, welches sicherstellt, dass die ge-
plante Wohn- und Mischgebietsnutzung mit der sudwestlich benachbart bereits bestehenden
gewerblichen Nutzung vereinbar ist. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohn-
gebiete bzw. fir Mischgebiete werden in den Uberwiegenden Teilen des Plangebietes einge-
halten. Innerhalb des geplanten Baufeldes ergibt sich im Tageszeitfraum ein Beurteilungspegel
von 42 bis 61 dB(A) und im Nachtzeitraum von < 27 bis 46 dB(A). Lediglich in einem kleinen
Teilbereich im SUdwesten werden die Immissionsrichtwerte fUr Mischgebiete, die in diesem Teil-
bereich anzuwenden sind, Uberschritten. Die ermittelten Immissionsschutzkonflikte werden
durch Festsetzungen zum Immissionsschutz vermieden (vgl. Kap. 5.9 ,,mmissionsschutz"). Es wird
festgesetzt, dass in dem Bereich, wo die Immissionsrichtwerte der TA Larm fUr Mischgebiete
Uberschritten werden, an den Westfassaden zukiUnftiger Gebdude schutzbedUrftige RGume o-
der Fenster solcher R&ume nicht zul&ssig.
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6.3 Flache und Boden

Im Plangebiet 1 wird eine Grundfldchenzahl zur Begrenzung der moéglichen Versiegelung und
folglich der Auswirkungen auf den Umweltbelang Boden festgesetzt. Mit einer GRZ von 0,4 im
Allgemeinen Wohngebiet wird der Orientierungswert fUr die Bestimmung des MaBes der bauli-
chen Nutzung gem. § 17 BauNVO erreicht, jedoch nicht Gberschritten. Der Orientierungswert
fUr die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO fir Mischgebiete
liegt bei 0,6. Mit einer GRZ von 0,3 im Mischgebiet wird der Orientierungswert unterschritten.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Fidchen werden im Allgemeinen Wohngebiet so-
wie im Mischgebiet Mehrfamilienhduser erméglicht. Diese Bauweise tragt zu einer fldichenspa-
renden Siedlungsentwicklung bei. Hiermit wird der Eingriff in die Umweltbelange Flche und
Boden minimiert.

Im Plangebiet wird eine Innenentwicklung umgesetzt, anstatt angrenzend an den Stadtrand
von LUchow Siedlungsentwicklungsfldchen in Anspruch zu nehmen. Dieser Vorrang der
Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme bisher freier Landschaft entspricht den
Grundsdtzen des Baugesetzbuches. Gem. § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB soll die stddtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Die Stadt LGchow
(Wendland) moéchte mit der Erweiterung des Bebauungsplans ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe”
zundchst die innerstddtischen FlGchenpotenziale ausschdpfen, indem stddtebauliche
Brachfldchen, in diesem Fall eine gréBtenteils nicht mehr genutzte Kleingartenanlage,
umgewandelt werden. Hiermit wird den Vorschriften des § 1 a Abs. 2 BauGB entsprochen,
welche besagen, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden muss und dass
Méglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Fldchen genutzt werden sollen, um die
zusatzliche Inanspruchnahme von Fldchen zu verringern.

6.4 Wasserhaushalt

Im Plangebiet 1 wird eine Grundfldchenzahl zur Begrenzung der moglichen Versiegelung und
folglich der Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasserbelang festgesetzt. Mit einer GRZ von
0,4 im Allgemeinen Wohngebiet wird der Orientierungswert fUr die Bestimmung des MaBes der
baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO erreicht, jedoch nicht Uberschritten. Der Orientierungs-
wert fUr die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO fur Mischge-
biete liegt bei 0,6. Mit einer GRZ von 0,3 im Mischgebiet wird der Orientierungswert unterschrit-
ten. Damit wird den Versickerungsmaéglichkeiten im Plangebiet Rechnung getragen.

Anlage 5 zur Begrindung ist ein Regenentwdsserungskonzept. Aufgrund der reduzierten Re-
genwasserversickerungsmoglichkeiten im Plangebiet (vgl. Kap. 4.6 ,,Regenentwdasserungskon-
zept") wird die RUckhaltung in ein anzulegendes Regenrickhaltebecken erforderlich sowie
eine gedrosselte Regenwasserableitung in einer norddstlich gelegenen Graben auBerhalb des
Plangebietes.

Indem Versickerungspflaster mit einem mittleren Abflussbeiwert von maximal 0,3 fur Stellplatze
und Zugdnge zu den Gebduden und Grunddcher im Plangebiet 1 festgesetzt werden, soll die
in dem RegenriUckhaltebecken einzustauende sowie auch die gedrosselt aus dem Plangebiet
abzuleitende Wassermenge maoglichst reduziert werden.

6.5 Klima und Luft

Die Planung ermdglicht Gebdudestellungen sowie Dachneigungen fUr eine optimale Nutzung
von Sonneneinstrahlungen.

Daruber hinaus werden im Plangebiet 1 Grunfldchen und Anpflanzfldchen vorgesehen und
Festsetzungen zu Anpflanzungen und Baumerhaltungen von Einzelb&dumen getroffen. Zudem
werden im Bebauungsplan Grinddcher, die der RUckhaltung und Verdunstung von Regen-
wasser dienen, und die Verwendung von Versickerungspflaster fUr Stellplatze, die einen gerin-
geren Versieglungsgrad besitzen, festgesetzt. Dies tragt zur Luftfilterung und Beschattung des
Plangebietes sowie zur Vermeidung einer Erw&rmung des Lokalklimas bei.
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6.6 Oris- und Landschafisbild / Landschaft

Die Festsetzung einer maximal zuldssigen Firsthbhe sowie einer maximal zuldssigen Héhenlage
der Gebdude dient dem Schutz des Ortsbildes sowie zum EinfUgung der zuldssigen Bebauung
in die Umgebung.

Der Erhalt der nérdlichen Grunfldche als Abstandsbereich zu den nérdlich angrenzenden
Feuchtwaldbiotopen tragt zum Schutz des Ortsbildes bei.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes wird zudem ein GroBteil des aktuell vornandenen
Baumbestandes als zu erhalten festgesetzt. Der Bebauungsplan wird auf Grundlage einer
Vermessung erstellt, in die der erhaltenswerte Baumbestand einbezogen wird, so dass lagege-
naue Erhaltungsfestsetzungen getroffen werden.

Durch die Planung von Heckenanpflanzungen als EingrinungsmaBnahme trégt zur Bereiche-
rung des Ortsbildes bei. Die positive Ortsbildwirkung des nérdlich angrenzenden Feuchtwaldbi-
otopes wird somit verstarkt.

6.7 Natura 2000-Gebiete und Schutzgebiete

Da keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete und Schutzge-
biete zu erwarten sind, sind keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen erforderlich.

6.8  Kultur- und Sachgiter

Der Bebauungsplan enthdlt vorsorglich einen Hinweis zur Bodendenkmalpflege. Hierdurch wer-
den ggf. im Plangebiet vorhandene Kulturdenkmale geschutzt. Ein méglicher Eingriff in den
Umweltbelang KulturgUter wird somit vermieden.

Im Sinne der Innenentwicklung wird der Schaffung von Wohnbebauung der Vorrang vor dem
Erhalt der Kleingartenanlage mit entsprechenden baulichen Anlagen gegeben.

7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten
Nullvariante

Die Nullvariante, d. h. keine Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Nérdlich der
Tarmitzer StraBe*, wird nicht in Betracht gezogen, da ein Wohnungsneubaubedarf und der Be-
darf nach Mischgebietsfldchen in der Stadt Lichow (Wendland) vorhanden ist und dieser Be-
darf im Siedlungsbereich von Lichow (Wendland) den Bedarf an Kleingdrten Uberwiegt.

Standortwahl

Die Standortfrage wird bereits auf der Ebene der 140. Anderung des Fldchennutzungsplanes
im Parallelverfahren wie folgt geklart:

»Der gultige Flachennutzungsplan halt fOr die Stadt Luchow keine Potenzialfl&chen fUr eine
Wohnbebauung bereit, die noch nicht als solche erschlossen bzw. im Rahmen einer verbindli-
chen Bauleitplanung umgesetzt wurden. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
gdbe esim Sudosten des Stadtgebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Brunsilien*
maogliche Baufldchen. Hier sind jedoch die gewUnschten Mehrfamilienh&user durch entspre-
chende Festsetzungen ausgeschlossen, weshalb dieser Standort keine Alternative zum gewdahl-
ten Standort an der Tarmitzer StraBe darstellt. Das RROP Luchow-Dannenberg halt mehrere
Vorranggebiete fur die Siedlungsentwicklung bereit. Diese befinden sich am nérdlichen, 6stli-
chen und sudwestlichen Rand des Stadtgebietes von Luchow, wobei die nérdlichste Flache
bereits als gewerbliche Baufldche im Bebauungsplan ,,Dickstatte Nord I festgesetzt wurde. Sie
stellen weit in die Landschaft greifenden Standorte dar, die nicht fUr die Planung ausgewahlt
wurden, da die im Innenbereich liegende Fldche von der Stadt Lichow bevorzugt wird und sie
mit den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung Ubereinstimmt.” (vgl. Kap. 4.1 ,Regionales
Raumordnungsprogramm des Landkreises Lichow-Dannenberg 2004 mit 1. Anderung*)
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AusschlieBliche Darstellung eines Mischgebietes

Im Rahmen der 140. FiGchennutzungsplandnderung wird bereits die Planungsalternative ab-
gewogen, an der Darstellung einer gemischten Baufl&iche festzuhalten. Diese Planungsalter-
native wird jedoch nicht gewdhlt, daim Rahmen der Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Noérd-
lich der Tarmitzer StraBe* nicht nur eine Nutzungsmischung im Sinne eines Mischgebietes ange-
strebt wird. Auf dem Plangebiet sollen Uberwiegend Wohnungen angesiedelt werden, um dem
Bedarf der Stadt Lichow (Wendland) an Wohnungen im Geschosswohnungsbau gerecht zu
werden.

AusschlieBliche Darstellung eines Allgemeinen Wohngebietes

Es wird die Alternative in Betracht gezogen, im westlichen Teilbereich kein Mischgebiet, son-
dern ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet darzustellen. Im Vorentwurf wurde diese Variante
gewadhlt. Diese Variante wurde jedoch nicht weiter verfolgt, da ein gestaffelter Ubergang zwi-
schen der Wohnbebauung im Osten des Plangebietes und den im Westen an das Plangebiet
angrenzenden Gewerbebetrieben geschaffen werden soll.

Grunflache

Es wird auBerdem die Alternative in Betracht gezogen, auf der norddstlichen Teilfléche an der
bisherigen Ausdehnung der Grunfldchendarstellung festzuhalten, da dort im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung weiterhin ein &ffentlicher Spielplatz geplant wird. Dies wirde eine
angemessene Ausnutzung des Plangebietes zur Innenentwicklung jedoch einschrénken.

Einfamilienh&user

Eine weitere Planungsalternative wdre es, Einfamilienhduser im Plangebiet vorzusehen. Diese
Variante wird nicht verfolgt, da sich Einfamilienh&user an dieser Lage nicht in das Ortsbild und
die Prdgung der Umgebung einfugen wirden und dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden nicht in gleicher Weise gerecht wird. Da sUdlich der Tarmitzer StraBe Mehrfamilienh&user
vorhanden sind, fUgt sich die geplante Bebauung gut an die angrenzende vorhandene Be-
bauung an.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Biotoptypenkartierung und -bewertung

Die Biotope wurden nach dem KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen 2021 aufge-
nommen. Jeder Biotop des Basisszenarios wird nach seiner Beschreibung einer grundsatzlichen
Bewertung hinsichtlich seiner Bedeutung fur Natur und Landschaft unterzogen. Der Wert ergibt
sich aus seiner Bedeutung fur die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und fur das Land-
schaftsbild. Die Bewertung erfolgt nach dem ,,Stddtetag-Modell* (Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung, Niederséchsischer Stéadtetag 2013).

Die Bewertungsskala umfasst dabei folgende Wertstufen:

ohne Biotopwert

sehr geringer Biotopwert
geringer Biotopwert
mittlerer Biotopwert
hoher Biotopwert

sehr hoher Biotopwert

AONWN—O
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Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an die vom Niederséchsischen Stad-
tetag (2013) herausgegebene , Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men in der Bauleitplanung". Die Arbeitshilfe orientiert sich hauptséchlich an den Biotopwerten.
Der Wert der Gbrigen Umweltbelange (bzw. SchutzgUter) wird verbal argumentativ einbezo-
gen. Falls fur ein(en) Umweltbelang (bzw. Schutzgut) besonderer Schutzbedarf vorliegt, wird
dies berUcksichtigt.

Sperzielle artenschutzrechtliche Profung gemdaB § 44 BNatSchG (BUro Mehring, 07.10.2020, An-
lage zur Begrindung)

Zur Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der Tarmitzer StraBe" wurde eine spezielle ar-
tenschutzrechtliche Prifung vorgelegt und in die Umweltprifung einbezogen.

Gegenstand der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind die Pflanzen- und Tierar-
ten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten sowie diejenigen Arten,
fUr die eine nationale Verantwortung besteht.

FUr alle Ubrigen besonders geschutzten Arten, die ausschlieBlich in der Bundesartenschutzver-
ordnung oder der EU-Artenschutzverordnung (Verordnung (EG) Nr. 338/97) gefUhrt sind, haben
die Zugriffsverbote keine Geltung, wenn sie bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspldnen,
im Innenbereich, im Zuge von Planaufstellungen, die nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches (BauGB) zuldssig sind oder bei zul@ssigen Eingriffen auftreten (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Die
Habitatanspriche dieser Arten sind dennoch zu bericksichtigen.

Die SaP basiert auf einer Potenzialanalyse. Es wurde keine detaillierte Kartierung der Artenvor-
kommen durchgefihrt, jedoch eine Begehung zur Ermittlung des Habitatpotenzials sowie von
Quartiersstrukturen (Gebdudenischen, Baumhdhlen).

Dabei wird das potenzielle Artenspekirum aufgrund der festgestellten Habitatstrukturen im
Plangebiet 1 ermittelt. Die Einschatzung, ob eine Art moglicherweise im Plangebiet 1 vorkommt,
wird gem. den 6kologischen Ansprichen der Arten und der vorrangig besiedelten ,,Habitat-
komplexe" getroffen.

FOr die planungsrelevanten Arten werden die Planungsfolgen im Hinblick auf den § 44
BNatSchG bewertet.

FOr diejenigen Arten, fUr die eine Betroffenheit nicht mit Sicherheit auszuschlieBen ist, erfolgt
eine detaillierte PrGfung der Verbotstatbest@nde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Es werden MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde vorge-
schlagen sowie vorgezogene funktionserhaltende AusgleichsmaBnahmen (,,CEF-MaBnah-
men': continuous ecological functionality measures) zur Aufrechterhaltung der ékologischen
Funktionalit&t von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. zur Sicherung des Erhaltungszustandes
der lokalen Populationen.

Begleitung der Umsetzung von artenschutzrechtlichen MaBnahmen (BUro Mehring, 22.02.2021)

Da auf einer Teilfldche des Plangebietes 1 bereits das Baufeld freigemacht worden ist, wurde
aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ein Konzept der Umsetzungsbegleitung ab-
geleitet. Es enthalt nGhere Angaben zur Umsetzung der CEF-MaBnahmen sowie die Ergebnis-
darstellung der Ortsbegehung zur Uberprifung auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Bereich
des Baufeldes sowie zur Installation von Nisthilfen fUr Végel und Fledermausquartieren.

8.2 Uberwachung (Monitoring) gem. § 4 c BauGB

Die Stadt Luchow (Wendland) ist nach dem BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu Gberwachen, die auf Grund der DurchfUhrung der Bauleitplanung einfreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

BURO MEHRING
d STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




58 Stadt Luchow (Wendland), Erweiterung des Bebauungsplanes
Umweltbericht ,Nordlich der Tarmitzer StraBe*

Sie soll in der Lage sein, frUhzeitig geeignete MaBnahmen zur Abnhilfe zu ergreifen.

Die Stadt nutzt neben den Angaben dieses Umweltberichtes die Informationen der Behérden
nach § 4 Abs. 3 BauGB, die nach Abschluss des Verfahrens zur Erweiterung des Bebauungspla-
nes ,Nordlich der Tarmitzer StraBe" Uber die nach ihren Erkenntnissen, inrem Aufgabenbereich
entfsprechend, vorliegenden erhebliche, insbesondere unvorhergesehener nachteiliger Aus-
wirkungen auf die Umwelt unterrichten.

Gegenstand der Uberwachung ist nach der Novelle 2017 des BauGB auch die Durchfihrung
von Festsefzungen nach § 1 a Absafz 3 Safz 2 BauGB und von MaBnahmen nach § 1 a Absatz
3 Satz 4 BauGB. In die Uberwachung sind auch die vorgezogenen funktionserhaltenden Aus-
gleichsmaBnahmen (,,CEF-MaBnahmen*: continuous ecological functionality measures) zur
Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktionalitét von Fortpflanzungs- und Ruhestétten bzw.
zur Sicherung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen einzubeziehen.

Die Uberwachung bezieht sich auf die Phase der Durchfihrung des Bebauungsplanes. Sie ist
damit nicht mehr Bestandteil der Planung, sondern folgt ihr zeitlich nach.
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9  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In dem Kapitel 1 werden einleitend der Inhalt, der Umfang und Bedarf an Grund und Boden
sowie die wichtigsten Ziele der Planung kurz dargestellt. Die Ziele des Umweltschutzes werden
aus Fachgesetzen und -planungen abgeleitet und es wird dargelegt, dass diese berucksichtigt
werden. Im Kapitel 2 wird der derzeitige Umweltzustand (Basisszenario) beschrieben und be-
wertet. Dabei wird berUcksichtigt, dass die stdwestliche Teilfldche (FlurstGck 31/10), auf der
bereits ein Gebdudebestand vorhanden ist, als ,,im Zusammenhang bebauter Ortsteil* (Innen-
bereich) im Sinne des § 34 BauGB beurteilt wird. FUr diesen Bereich gilt gem. § Ta Abs. 3 Satz é
BauGB, dass Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig wa-
ren, da keine gesetzlich geschitzten Biotope oder Schutzgebiete vorhanden sind. Ein Aus-
gleich gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist fUr diese Bereiche nicht erforderlich. Wirde fUr die Fléche
heute ein Bauantrag fUr eine weitere Bebauung gestellt, wirde dieser gemdanB § 34 BauGB ge-
nehmigt, ohne die Anforderung, die Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange auf der als AuBenbereich gem. § 35
BauGB bewerteten Teilfldche werden in Kapitel 3 beschrieben. In Kapitel 4 wird prognostiziert,
wie sich der Umweltzustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung entwickeln wirde. In Kapitel 5
wird die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung dargelegt. In Kapitel 6 werden geplante MaBnah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen erldutert.
AbschlieBend folgen noch in Kapitel 7 die Beschreibung von in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaglichkeiten sowie in Kapitel 8 zusatzliche Angaben.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass mit der Planung im Plangebiet 1 Eingriffe in Natur und
Landschaft vorgenommen werden. In Kapitel 3 des Umweltberichtes werden diese Auswirkun-
gen der Planung zu den einzelnen Umweltbelangen beschrieben. Die negativen Auswirkungen
auf die Umweltbelange werden durch MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum
Ausgleich unter ein erhebliches MaB begrenzt und ausgeglichen. Als Vermeidungs- und Verrin-
gerungsmaBnahmen sowie AusgleichsmaBnahmen gelten:

e FErstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung und Baufeldfreimachung in
Abstimmung mit der Unteren Natfurschutzbehdrde (Artenschutz)

e Hinweis zum Artenschutz zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestén-
den und zur insekten- und fledermausfreundlichen Beleuchtung (Artenschutz)

e Festsetzungen von CEF-MaBnahmen (Artenschutz)

e Erhaltungsfestsetzungen fUr Einzelbdume (Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, Ver-
minderung der Eingriffe in das Lokalklima, Artenschutz)

e Festsetzungen zum Immissionsschutz (Schutz der menschlichen Gesundheit)

e Festsetzung einer GRZ zur Begrenzung der zuldssigen Versiegelungen (Schutz von Bo-
den, Fldche, Klima und Wasserhaushalt)

e Ermdglichung von Mehrfamilienhdusern zur Verringerung der Fldcheninanspruch-
nahme (Schutz von Boden und Fidche)

e Innenentwicklung, Inanspruchnahme einer stddtebaulichen Brachfldche (FiGche und
Boden)

e Anpflanzung einer Hecke als Eingrinung, (Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, Ar-
tfenschutz)

e Dachbegrinung und Festsetzung fur wasserdurchldssige Stellplatze sowie fuBldufige
Gebdudezugdnge (Wasserhaushalt, Klima und Luft)

e Festsetzung einer maximal zuldssigen Firsthdhe und einer maximal zuldssigen Hohenlage
der Gebdude (Schutz des Ortfs- und Landschaftsbildes)

¢ Hinweis zur Bodendenkmalpflege zur Sicherung archd&ologischer Spuren und Sachen
(Schutz von KulturgUtern)
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Der Rat der Stadt Lichow (Wendland) hat die Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Nordlich der
Tarmitzer StraBe" in seiner Sitzung am ...l als Satzung sowie die dazugehdrige
Begrindung beschlossen.

Lochow (Wendland), den ...................

Stadtdirektor
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