PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. V. m. § 58 der Nieders&chsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zur Zeit gliltigen Fassung, hat der Rat
Stadt Lichow (Wendland) diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden textlichen Festsetzungen, in seiner Sitzung am .............. als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Lichow (Wendland), den

(Siegel)

- Der Biirgermeister -

- Der Stadtdirektor -

VERFAHRENSVERMERKE

PLANVERFASSER

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von p | an. B Stadtplaner Dipl.-Ing. Henrik Bshme,
Gottien 24, 29482 Kiisten.

Kusten, den

- Stadtplaner -

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Lichow (Wendland) hat in seiner Sitzung am 07.10.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs.1 BauGB am
10.02.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Lichow (Wendland), den

- Der Stadtdirektor —

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 €§ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Lineburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollstéandig nach (Stand vom
07.05.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
wandfrei moglich.

Liichow, den
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Liineburg
- Katasteramt Liichow —
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Liichow (Wendland) hat in seiner Sitzung am 12.10.2021 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.11.2021 orts(iblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltrelevanten Stellungnahmen haben in der Zeit vom 18.11.2021 bis einschlieRlich
20.12.2021 offentlich ausgelegen.

Lichow (Wendland), den

- Der Stadtdirektor -
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Liichow (Wendland) hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.
Lichow (Wendland), den

- Der Stadtdirektor -

INKRAFTTRETEN
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am ................. in der Elbe-
Jeetzel-Zeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ................. in Kraft
getreten.
Lichow (Wendland), den

- Der Stadtdirektor -

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind eine nach § 214 BauGB
beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder von Vorschriften (iber das
Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie ein beachtlicher Mangel
des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Lichow (Wendland), den

- Der Stadtdirektor —

Stadt Luchow (Wendland)

BEBAUUNGSPLAN AM BRENNEREIWEG
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Regionaldirektion Liineburg

0 510 20 30 40 30m

||

©lo

\
/
()

N
\ ~ /I
S \\ //

\ — —

\ )

strukturreiches Teichgrundsttick / Garten, priv.

Ll ,

\ _ |

|

|

/ ,,

N\ |

\\ |

AN s

Am Brennereiw

SO
VR ZENTRUM

V 08"
OK155m’

Jo - A
PLANGEBIET TEILA M 1:1.000 200 % % 15
- 15 Lagerplatz 124

“ 15 227 \

//Aé 175 \ |
0 60 12
| E 8 |\ A e

N 11 (\e(
||II\|\“} \ el

294 A\ R r 1Lk

67 W11

\234 15
245
\ /
\
19
3 BN - 16
\_15\
\648\\ /rgL\b(
48\ ®
2 hag \ N\
4 \
\
\
\\
o 17
\19 1
\19 \
51\ \
I Y
_ Vi
- \\\ 5 8\\ \\
\\ 2 \ \ —
\ | \\
Ve j R —
\
\\ /l 'l“ \ /\Agm
/ \ \\ W(-
253 \
15 \
250 \ \\ }g
/ \ ?
/ : \\ \
\ \
\ \ —
° \| 15
\ "5\
ﬁ\
‘ 3\ 15
2 \ @0 3
° \
15 \m\
1 Vo
oo [N 13
‘ [ 1
~~~~~~ TN i @\\ \\
1_5 \— \ \
39
S\ [
| 16 \\ﬂ\\
\3
| \\ 14
| \ 1
15 B243 |
256 I o
L
\\ l
|
I
[
[
/ \
[ | \l
6 I |
[ l
[ l
l l
6 ’ |
/ \
257 /
197 84\8
15 N
9 — -7 ~ \\
— 15 \
g~~~ 258 8 \
\\ 3 /’ [ \\\
N 48/B49§/ T \\E\\
e - \8\\ \\\\
\\\ s\ - £===2193 T
—\37/ T~ me
O [] /, —— T =
~\ Il = =
U 9
| 2
/
/
/
/
/
/
/
/ 9
/ 1 —

16
89

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

VR ZENTRUM

0,8*

BauNVO 2017 / PlanZV 2017

Festsetzungen Rechtsgrundlage

SONDERGEBIET VR Handels- und Dienstleistungszentrum

gemaR textlicher Festsetzungen Nr. 1

§ 11 BauNVO

GRUNDFLACHENZAHL (GR?)

Uberschreitung gemaR textlicher Festsetzung Nr. 2.

§16,§ 19 BauNVvO

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Héchstman § 16, § 20 BauNVO

OBERKANTE BAULICHER ANLAGEN (OK max.),
als Hochstmal tber den Héhenbezugspunkt
Uberschreitung gemaR textlicher Festsetzung Nr. 4

§ 16, § 20 BauNVO

HOHENBEZUGSPUNKT

BAUGRENZE § 23 BauNVO

STRASSENVERKEHRSFLACHE, 6ffentlich §9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG,
Wirtschaftsweg, 6ffentlich §9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT §9 (1)Nr. 11 BauGB

PRIVATE GRUNFLACHEN

Zweckbestimmung gemaR Beschriftung in der Planzeichnung
siehe textliche Festsetzung Nr. 6.4 § 9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT siehe Textl. Fest. Nr. 6.3 §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

ANPFLANZEN VON LAUBBAUMEN siehe Textl. Fest. Nr. 6.1

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON

LAUBBAUMEN UND STRAUCHERN
siehe Textl. Fest. Nr. 6.2

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

RICHTFUNKTRASSE MIT SCHUTZBEREICH

Bezeichnung / max. Bauhdhe i. NHN nachrichtlich aus Flachennutzungsplan

UMGRENZUNG VON FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND, 20 m Bauverbotszone fiir Hochbauten
ab Fahrbahnkante der Bundesstrafie, nachrichtlich §9Abs.1 FStiG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

DES BEBAUUNGSPLANES §9(7) BauGB

TRAFOSTATION, nachrichtlich

PLANGEB

IETTEILB M 1:2.500

Flurstiick 19 (tiw.), Flur 25, Gemarkung Liichow

0510 40 50m
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sondergebiet VR Handels und -Dienstleistungszentrum

1.1 Zweckbestimmung: Das Sondergebiet VR Handels- und Dienstleistungszentrum dient vorwiegend der
Unterbringung eines gemischtwirtschaftlich tatigen Unternehmens insbesondere in den Sektoren Bank-
und Finanzdienstleistungen, Agrarwirtschaft, Landtechnik, Energiehandel, Lager - und Logistik. Ein groR-
flachiger Raiffeisenmarkt (mit max. 2.000 gm VK) sowie gebietsvertragliche Ergénzungsnutzungen (z.B.
ein betriebliches Schulungszentrum, Gastronomie, Energiezentrale, etc.) sind zuldssig. Der immissions-
rechtliche Schutzanspruch ist dem eines Gewerbegebietes gleichgestellt.

1.2. Im Sondergebiet VR Handels- und Dienstleistungszentrum sind unter der Voraussetzung, dass sie

dem besonderen in 1.1 beschriebenen Gebietscharakter nicht beeintrachtigen, zuléssig:

a) standortvertrégliche Gewerbebetriebe aller Art (siehe 1.3 und 1.4), Lagerh&user und Lagerplatze
einschlieBlich Siloanlagen

b) Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, sowie ein betriebsbezogenes Tagungs- bzw. Schu-
lungszentrum

c) GrolBhandelsbetriebe fiir Agrarerzeugnisse, Agrarbedarf, Brennstoffe und Baustoffe

d) ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb als Haus- und Gartenfachmarkt (Raiffeisenmarkt) mit max.
2.000 gm Verkaufsflache mit den Hauptsortimenten Werkzeuge und Eisenwaren, Baumarktartikel
und Baustoffe, Gartenbedarf und Pflanzen, Tierfutter, Zoobedarf sowie Jagd- Reit- und Angelaus-
stattung; der Anteil an zentrenrelevanten Sortimenten darf 10 % nicht (berschreiten (gemaR Sorti-
mentsliste der Stadt Liichow, aus CIMA Einzelhandelskonzept 2012, siehe Anlage 2) und

e) flachenmaRig untergeordnete, gebietsvertragliche Ergdnzungsnutzungen wie z.B. Tankstelle,
Schank- und Speisestatte, Energiezentrale. § 11 BauGB

1.3 Anlagen, die einen stérfallrelevanten Betriebsbereich i.S. v. § 3 Abs 5a BlmschG bilden oder Bestand-
teil eines solchen wéren, sind ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen solche Anlagen zugelassen
werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer Mafinahmen ein angemessener Sicherheitsabstand
zu benachbarten Schutzobjekten eingehalten ist. § 11 BauGB

1.4 Als standortvertragliche 'Gewerbebetriebe aller Art' gelten alle im Plangebiet zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses vorhandenen Betriebe, Betriebsbereiche und Anlagen sowie alle immissionsvertragli-
chen neuen Anlagen und Betriebe. Neu hinzukommende emittierende Anlagen werden durch Anwendung
der immissionsschutzfachlichen Systematik des Abstandserlasses NRW (Runderlass des Ministers fiir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW vom 06.06.2007)
folgendermafen beschréankt: Ausgeschlossen sind:

o Anlagen der Abstandklassen | 1500 bis VI 200 aus der Abstandsliste 2007 und

¢ Anlagen mit einem vergleichbaren oder héheren Emissionsgrad.

Ausnahmsweise kénnen Anlagen mit einem typischerweise héheren Emissionsgrad zugelassen werden,
wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass die betriebsbedingten Emissionen (z.B. durch Abstand, Ein-
hausung, Abschirmung, Filter oder Verzicht auf Nachtarbeit, etc.) soweit begrenzt werden, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen i. S. des BlmschG nicht hervorgerufen werden kénnen.

Die Abstandsliste 2007 ist als Anlage 4 Bestandteil der Begriindung. Die in der textlichen Festsetzung

angegebene Abstandserlass NRW ist in Génze bei der Stadt Lichow (Wendland) einzusehen.
§ 11 BauGB

2. Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl

Die im Sondergebiet festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelén-
deoberfléache Uberschritten werden bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,95, §19Abs. 4 S.3 BauNvO

3. Verringerte Abstandsflachen im Sondergebiet

Im Sondergebiet VR Handels- und Dienstleistungszentrum ist bei Bauvorhaben ein Abstand von 0,25 H,
mindestens jedoch 3 m, als Grenzabstand sowie auch als Abstand zwischen Gebduden auf demselben
Baugrundstiick einzuhalten. Ausnahmsweise kann - zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden -
eine weitergehende Unterschreitung der Abstdnde im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden,
soweit die Abstande nicht aus konkreten Schutzgriinden (Verkehrssicherheit, Brandschutz, Immissions-
schutz, etc.) bendtigt werden. §9Abs. 1 Nr.2a BauGB

4. Festsetzungen zur Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmaR

4.1 Grundregelung zur Héhe: Im Regelfall darf die die Oberkante baulicher Anlagen im Sondergebiet (OK
max.) die in der Planzeichnung festgesetzte Héhe von 15,5 m (iber dem festgesetzten Héhenbezugs-
punkt (HBP) nicht tGberschreiten.

4.2 Besondere Hohenregelung fiir Silos: Fiir Siloanlagen und Silogeb&ude gilt eine OK max. von 24 m.
Eine Umnutzung bestehender Silogebaude ist zuléssig.

4.3 Ausnahmeregelung flir untergeordnete Elemente: Das zuldssige Hochstmal fir die Oberkante bauli-
cher Anlagen (OK max) kann ausnahmsweise um bis zu 5 m Uberschritten werden, sofern es sich von der
Baumasse her um untergeordnete Dachaufbauten handelt oder um technische Einrichtungen wie Fahr-
stuhlschachte, Schornsteine, Filteranlagen, Férderanlagen, Antennen, Blitzschutzanlagen, etc.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

5. Vorkehrungen zum besonderen Artenschutz (§ 44 BNatSchG)
5.1 besondere Féllzeitenregelung zum Schutz von streng geschiitzten Arten (V1): Gehdlze dirfen nur
aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln entnommen werden. Zum Schutz der vor Ort festge-
stellten Brutvigel liegt dieser Zeitraum zwischen dem 01. August und dem 28. Februar.

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
5.2 besondere Bauzeitenregelung zum Schutz von streng geschiitzten Arten (V2): Erdarbeiten oder Bau-
arbeiten zur Baufeldraumung dirfen nur vom 01. August bis 28. Februar auflerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeiten der vor Ort festgestellten Brutvogel durchgefiihrt werden. Fir Eingriffe in gesetzlich geschiitz-
tes Griinland auf dem Flurstlicken 15/250, 15/254, 15/256 und 19/14 ist eine 6kologische Baubegleitung
und eine Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich. §9Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.3. MaRknahmen zum Funktionserhalt von Fortpflanzungsstatten streng geschiitzter Arten (V3): Am ver-
bleibenden Geb&udebestand sind drei Nistkasten fiir Mehlschwalben und sechs Nistkésten flir Haussper-
linge anzubringen. Die Mehlschwalbenkasten sind in der Nahe der vorhandenen Nester der Art unterhalb
von Dachvorspriingen anzubringen. Die Nistkasten fiir den Haussperling sind in mindestens 3 m Héhe
bevorzugt in Stid- oder Ostexposition anzubringen. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.4 Minimierung von Lichtemissionen (V4): Zum Fledermaus- und Insektenschutz ist die Ausleuchtung
von Baustellen und Auflenanlagen auf das erforderliche MaR zu beschrénken (z.B. durch Bewegungs-
melder). Die Beleuchtung darf nur mit streulichtarmen Lampentypen erfolgen. Seitliches oder nach oben
ausstrahlendes Licht sowie eine Ausleuchtung der benachbarten Grinfldchen ist unbedingt zu vermei-
den. Dies ist durch entsprechende Abschirmungen der Leuchten zur Seite und nach oben hin zu gewéhr-
leisten. Es sind quasi-UV-freie Leuchtmittel mit engem Lichtspektrum um 590 nm (bernsteinfarben), min-
destens aber warmweitem Licht von max. 3.000 K bei einer Minimierung der Lichtstérke zu verwenden.
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
5.5 Ausnahmeregelung nach § 31 BauGB: Wenn durch einen Fachgutachter nachgewiesen wird, dass
die Belange des besonderen Artenschutzes im Sinne von § 44 BNatSchG in anderer Weise im Eingriffs-
bereich gewahrt werden kdnnen, kann eine Ausnahme von den Festsetzungen 5.1 - 5.4 mit Zustimmung
der Naturschutzbehdrde unter Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 39, § 44, § 45) zugelassen
werden. § 31 BauGB

Hinweis: Auf die zum Zwecke des allgemeinen Artenschutzes in § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG geregelten Fall-
und Schnittverbotsfristen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September wird hingewiesen.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.1 Anpflanzung von Laubbdaumen am Brennereiweg

Am 0stlichen Rand des Sondergebietes sind 14 hochstammige Laubbdume (geméal Artenliste Baumreihe
aus Anlage 5 der Begriindung), mit mind. 12-14 cm Stammumfang, fachgerecht zu pflanzen und zu erhal-
ten. Die Pflanzstandorte sind zeichnerisch festgesetzt. Geringfiigige Standortverschiebungen sind zulds-
sig. Bei Abgang von Gehdlzen sind diese in der néchsten Pflanzperiode durch gleichartige Gehdlze zu
ersetzen. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

6.2 Flache zum Anpflanzen von Laubbdumen und Strduchern

Innerhalb der 5 m breiten Fldche zum Anpflanzen von Laubbaumen und Stréuchern ist zur Sichtabschir-
mung in ganzer L&nge eine naturnahe Baum-Strauchhecke aus standortheimischen Laubgehdlzen (ge-
maR Artenliste Hecke aus Anlage 5 der Begriindung), zweireihig, im Pflanzabstand von ca. 1-1,5 m mit

einem Baumanteil von 25% fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

6.3 Entwicklung von artenreichem Extensivgriinland im Plangebiet Teil B

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet Teil B ist eine Intensivgriiniandflache durch Extensivierung
zu einem artenreichen Griinlandkomplex aus gesetzlich geschiitzten Biotopen zu entwickeln und durch
fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Entwicklungsziel ist die Schaffung von artenreichem Feucht-
oder Nassgrinland (Biotoptyp-Obergruppen GF, GN) in den tiefer liegenden Bereichen sowie mesophi-
lem Griinland (GM) innerhalb des héher gelegenen éstlichen Randbereichs.

Nicht mehr gestattet sind eine intensive Beweidung, eine Neuansaat von Griinland sowie das Aufbringen
von Pestiziden und stickstoffhaltigen Diingemitteln. Die extensive Pflege erfolgt (iber eine ein- bis zwei-
malige Mahd im Jahr. Alternativ kann eine extensive Beweidung erfolgen, wobei die Besatzdichte
0,5 GVE/ha nicht Gberschreiten darf. Mdglich ist auch eine Pflege und Offenhaltung des Griinlandes
mittels Huteschafhaltung. Um die Brut von Wiesenvigeln nicht zu gefahrden, ist die Mahd sowie eine
Bodenbearbeitung durch Walzen, Schleppen oder Striegeln zwischen dem 15. Marz und dem 1. Juli nicht

erlaubt. Der Mahdtermin kann aus vegetationskundlichen Gesichtspunkten auf den 15.06. eine jeden
Jahres vorgezogen werden, sofern der Brutvogelschutz sichergestellt wird. Vor der Vorziehung der Mahd
ist die untere Naturschutzbehdérde anzuhdéren. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6.4 Griinflache strukturreiches Teichgrundstiick, Garten privat

Innerhalb der Griinflache strukturreiches Teichgrundstiick, Garten privat ist die vorhandene Biotop- und
Nutzungsstruktur in ihrer Vielfalt zu erhalten. Die in der Griinflache betriebene private Garten- und Frei-
zeitnutzung darf im bestehenden Umfang fortgeflinrt werden. Standortheimische Laubgehélze sind fach-
gerecht zu erhalten. Alle in der Biotopkartierung 2020 erfassten gesetzlich geschitzten Biotope (Bio-
toptypen SEA, VER, NRS, GNR, GMA) und alle wertvollen Biotope (Biotoptypen HOA, HFS, HSE, UHF)
sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bezuglich der Anpflanzung einer sichtabschir-
menden Hecke gilt Festsetzung Nr. 6.2. §9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB

7. Eingriffsregelung

7.1 Eingriffsfldache: Im Plangebiet Teil A werden die unbebauten Flachen des Sondergebietes als Ein-
griffsflachen festgesetzt.

7.2. Zuordnung von Kompensationsflachen und —maRnahmen: Den Eingriffsflachen wird das Plangebiet
Teil B als Kompensationsflache zugeordnet. Die in den textlichen Festsetzungen Nr. 6.1 bis 6.3 geregel-
ten MaRnahmen gelten als Kompensationsmafnahmen. § 9 Abs. 1a BauGB

HINWEISE

1. Bauverbotszone

Hinweis auf § 24 Abs. 1 des Niedersachsischen StraRengesetzes (NStrG):

Auferhalb der Ortsdurchfahrten Idngs der Landes- oder Kreisstraen diirfen Hochbauten jeder Art sowie
groRere Aufschiittungen und Abgrabungen in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom &uferen
Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet werden. GemaR § 24 Abs. 7
NStrG kann die StraRenbaubehérde im Einzelfalle Ausnahmen von dem 0.g. Verbot zulassen, wenn die
Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfalle zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hérte fiihren wiirde
und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn Griinde des Wohls der All-
gemeinheit die Abweichung erfordern. Ausnahmen kénnen mit Bedingungen und Auflagen versehen
werden.

5. Umgang mit Bodenfunden

Hinweis auf § 14 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG):

Wer in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren findet, bei denen Anlass zu der Annahme gege-
ben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), hat dies unverziglich einer Denkmalbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen. Anzeigepflichtig
sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefiinrt haben, sowie der
Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks.

6. Klimaschutz

Hinweis auf das Gebaudeenergiegesetz* (GEG)

Nach dem am 01.11.2020 in Kraft getretenen ,Gebé&udeenergiegesetz® (GEG) sind Eigentliimer von
Neubauten vom Grundsatz her verpflichtet, den gebdudebezogenen Bedarf an Warme- und Kélteener-
gie zu einem bestimmten Anteil durch erneuerbare Energien zu decken. Zur Einhaltung der gesetzlichen
Nutzungspflicht kénnen verschiede Technologieformen - auch in Kombination - genutzt werden. Die
gesetzlichen Anforderungen kénnen auch durch bestimmte ErsatzmalRnahmen erfiillt werden, z.B. durch
eine erhéhte Warmedéammung (mind. 15% Uber den gesetzlichen Anforderungen), durch den Anschluss
an ein Nahwarmenetz oder durch gebadudenah erzeugtem Solarstrom.

7. Hinweis zu gesetzlich geschiitzten Biotopen:

Die Stadt Liichow (Wendland) hat die Gewahrung einer Ausnahme von den Verboten des § 30 Abs.2
BNatSchG fiir die geplanten Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope im Plangebiet Teil A mit dem
Hinweis beantragt, dass im Rahmen dieser Bauleitplanung ein groReres Ersatzbiotop innerhalb des
Plangebietes Teil B entwickelt wird (gemaR textl. Fests. 6.3) und eine dkologischen Baubegleitung (ge-
maR textl. Fests. 5.2) erfolgt. Die Untere Naturschutzbehdrde hat am 13.07.2021 diesem Antrag mit
Auflagen zugestimmt. (siehe Anlage 6).
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