Bebauungsplan
SpotzingsiraRe Sud

\\\ ca
\ ; e
\\ m /
S IR.;/F’F\"'\\”.\\ /&
s ) % 7
S8 4T NN 4
\ . . Ilr c:.'::—_;*f’::‘:““’ A )\_d ’
""‘-. A ; f'll
A \ ¥
1—‘ "'"'m

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung. © 20144, o, ,,Landesami fir Geoinformation und
‘ Landesvermessu ng Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion LUneburg

BURO MEHRING STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG NN/



S 1 Abs. 5 BauGB

 Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die
Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kunftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der

Allgemeinheit dienende unter
BerUcksichtigung der gewadhrleisten.
e Sie sollen dazu beitragen, eine zU sichern,
die ZU und zu sowie
den und die , Insbesondere auch in der

Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stGdtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen
der Innenentwicklung erfolgen.
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S 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berucksichtigen:
e die ,
insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern,
e die Schaffung und Erhaltung
e die weiter Kreise der Bevdlkerung und
e die sowie
e die Bevodlkerungsentwicklung
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e sparsamer und und Boden

/ Klimaanpassung

e Klimaanpassung / von Baugebiete
(Oberfldchenentwdsserung/ Retention, Schutz des Lokalklimas

e Einsatz formen (Heizung/Kuhlung, Strom)

e Grunordnung / sschutz
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e Dichtesteuerung,
von maximalen GrundstUcksgroBen/ Wohneinheit

e Wahl der

, Festsetzung

erhalten

aber auch
und Achsen freihalten /
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Verhinderung der Aufheizung im Plangebiet:

im Rahmen der OBV
gem. § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO

e Vorgabe von gem. § 84 Abs. 3 Nr. 7 NBauO,
agf. nur fur Nebenanlagen, Konflikt mit Vorgabe von PV-Anlagen,
z.B. GrUndachpflicht ab x m? Dachflache

 Vorgabe
(Remissionswert bzw. Hellbezugswert < 70 %)
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Verhinderung der Aufheizung im Plangebiet:

» Festsetzung offentlicher Klimatische Ausgleichs-
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB rGume, Abkuhlung
e Erhalt von (s.u.)
§ 9 Abs. 1 Beschattung und
Nr. 25 a BauGB (standortheimische, Akahlung. von S’rro.Ben—,
klimawandelvertrégliche Arten) Stellplatzfldchen, Frisch-

luftbildung, Luftfilterung

 Begrenzung der Fldchenversiegelung
durch
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Schutz des lokalen Wasserhaushaltes der Vorflut vor Uberlastung/
Uberflutungsschutz (Starkregenereignisse):

e Schaffung von im Plangebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a BauGB)

e Positive Wirkung von
(Wasserverdunstung statt Ableitung)

e Festsetzung oder von
FiGchen, die fUr die natUrliche Versickerung von Wasser aus
Niederschldgen freigehalten werden mussen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 d BauGB)

(GRZ | und |l, sickerfahige Belage)
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Schaffung von Retentionsraum im Plangebiet:

* Anlage von oder

 Anlage einer vor gedrosselter Abgabe
an die Vorflut, Anlage von

* Einhaltung von

Im Bereich der (Festsetzung
Mindestgeldndehdhe / maximale Hohe ErdgeschossfertigfuBlboden)

e Vorgabe fur
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Schaffung von Retentionsraum im Plangebiet:

Oberfldchenentwdsserungskonzept!
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Festsetzungsmaoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB:

...Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten
sonstigen bestimmte und sonstige

fOr die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kdlte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung
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Festsetzungsmaoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei der Errichtung von Gebduden
die folgenden baulichen und technischen MaBnahmen fir die Erzeugung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie zu treffen:

Je Einzelhaus ist eine
zu errichten, je Doppelhdlfte ist eine Photovoltaikanlage

mit einer Mindestleistung von 3,0 kWp zu errichten.

Die muss die zusatzlichen Lasten einer Photovoltaikanlage
aufnehmen kdénnen (ca. 20 kg/m?). Dacheinbauten und -aufbauten sind so
anzuordnen, dass die wird.
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Festsetzungsmaoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

LU berUcksichfigen: Volle Ausnutzung ist sicherzustellen!
durch Nachbargebdude oder BAume auf Nachbargrundsticken!

Grundstuckszuschnitte, SUdausrichtung von Dachflachen ermdglichen
e Festsetzung von

e Festsetzung einer fOr anzupflanzende
e BerUcksichtigung bei der Planung von und deren
Bepflanzung

e /Julassen geeigneter
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Festsetzungsmaoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

(alternativ ggf. Kraft-Wdarme-Kopplung mit Biogasanlagen/ biogenen Heizkraftwerken/Holz)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei der Errichtung von Gebduden
die folgenden baulichen und technischen MaBnahmen fir die Erzeugung
von Warme aus Erdwdrme zu treffen. In allen Allgemeinen Wohngebieten

sind

L. F|E§Tbn TFNV*??DI;Q“”GQBSE'”'E'QE" Flache fiir Erdwarmesonden

(59 Abs:1 Nri1d BauGi) beriicksichtigen, z.B.

Unterbringung in Biotop-,
Flachen fiir Versorgungsanlagen Grunflache (Versorgung Energie)

oder

O Energlezentrale Nahwérmenetz Vernetzung von Einzelsonden auf
Baugrundsticken
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Festsetzungsmaoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB
zugrunde legen
Versorgungstrager fur zentrale Losung

fOr dkonomischen Betrieb des Netzes
— Anschlusszwang, Vertragliche Regelung.

nach § 11 Abs. 4 BauGB
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Festsetzungsmaoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte Luft
oder nur beschrdankt
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ermoglichen,
ggf. auch 2 Vollgeschosse mit geringer Trauthdhe

e /ZulGssige
(bis zu Flachddachern)

e Durch - GEG bereits umfangreiche Vorgaben

 Weitere Gesetzesdnderungen zu erwarten
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Gebdudeenergiegesetz - GEG

S 1

(1) Zweck [...] mdglichst von Energie in Gebduden
einschlieBlich einer Zur
Erzeugung von Warme, Kdalte und Strom fUr den Gebdudebetrieb.

(2) Unter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit soll das Gesetz
Im Interesse des Klimaschutzes, der Schonung fossiler Ressourcen und
der Minderung der Abhdngigkeit von Energieimporten dazu beitragen,
die der Bundesregierung sowie eine

am
Endenergieverbrauch fur Warme und Kdlte zu erreichen und eine

zu ermoglichen.
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e Optimierung

 Einbindung in

e BerUcksichtigung der Anforderungen an
(E-Mobilitat)

(Carsharing, offentliche Lademoglichkeiten E-Bike, E-Car

(z.B. autoarmes bis -freies Wohnen)
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und (s.0.)
e Auswahl

e Schutz von Arten- und Lebensrdumen:
Planung von

e Im Rahmen von AusgleichsmaBnahmen BerUcksichtigung

z.B. Wiedervernassung von Niedermoorstandort mit erheblichem
CO2-Einspareffekt (Jeetzel suddstlich Plangebiet)
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