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1. VORBEMERKUNG

In der vorliegenden Begriindung wird die 151. Anderung des Flachennutzungsplanes
,NoOrdlich der Tarmitzer StralRe - Stellplatze“ zur besseren Lesbarkeit nachfolgend als
LFlachennutzungsplananderung“ bzw. sein Geltungsbereich als ,Plandnderungsgebiet®
bezeichnet.

2. LAGE UND NUTZUNG DES PLANANDERUNGSGEBIETES
2.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plananderungsgebietes
Das Plananderungsgebiet liegt im norddstlichen Randbereich von Lichow (Wendland),

westlich der ,Tarmitzer Stral’e“ (s. Abb. 1). Die GroRe des Plangebietes betragt
ca. 0,06 ha.

‘ i
Abb. 1. Lage des Plananderungsgebietes. LGLN; Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen; © 2022 (ohne Mal3stab)
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2.2 Nutzung des Plandnderungsgebietes, umliegende Nutzung

Das Plananderungsgebiet beinhaltet Waldflachen. Im Norden und Westen schlief3t es
an die vorhandenen gewerblichen Nutzungen an. Im Suden sind weitere Waldflachen
vorhanden.



3. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
3.1 Landes- und Regionalplanung
3.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlstand auch fiir kommende Generationen
schaffen. Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevolkerungsstruktur und die raumliche Bevdlkerungsverteilung sind bei allen Planun-
gen und MalRnahmen zu berlcksichtigen. In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des
wirtschaftlichen Wachstums und der Beschéftigung erreicht werden. Bei allen Planungen
und Mafinahmen sollen daher die Mdglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung
der Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieRung von Standortpotenzialen und von Kompe-
tenzfeldern ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwick-
lung beitragen. Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen
Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturraume mit eigenem Profil erhal-
ten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsféahigkeit und internationa-
len Wettbewerbsfahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentli-
chen Beitrag leisten kdnnen. In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und
Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen
sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berucksichtigung der stadtebauli-
chen Erfordernisse weiterentwickelt werden. Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert
und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge fir alle Bevolkerungsgruppen gewdhrleistet werden; sie
sollen in das offentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden. Die Entwick-
lung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene
Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden.

Im zeichnerischen Teil des LROP 2017
sind fur das Plananderungsgebiet keine
besonderen Funktionen festgelegt. Die
Bundesstral3e 248 und die Bahnstrecke,
die sich jeweils in 150 m Entfernung
nordostlich des Plandnderungsgebietes
" befinden, sind als Vorranggebiet ,Haupt-
LUChO‘W verkehrsstraBe“ bzw. ,Sonstige Eisen-
bahntrecke® dargestellt. Die Stadt
Lichow (Wendland) ist als Mittelzentrum
festgelegt.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem LROP 2017

Die Einrichtungen zur Versorgung der Bevdlkerung und der Wirtschaft, die Wohn- und
Arbeitsstéatten sowie die Freizeiteinrichtungen sollen mdglichst rAumlich gebiindelt wer-
den, wenn dies dazu beitragt, gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen sowie wirt-
schaftlich, sozial, kulturell und 6kologisch ausgewogene Verhaltnisse zu erhalten oder
zu schaffen. Einer Zersiedlung der Landschaft ist entgegenzuwirken. Freiraum ist im
Rahmen der Siedlungsentwicklung deshalb grundsatzlich zu erhalten und in seiner 6ko-
logischen und sozialen Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. Siedlungsnaher Frei-
raum darf fur andere Funktionen grundsatzlich nur in Anspruch genommen werden,



wenn unabweisbarer Nutzungsbedarf nicht innerhalb der Siedlungsbereiche oder durch
Ausbau vorhandener Infrastruktur befriedigt werden kann. In allen Landesteilen ist da-
rauf hinzuwirken, dass die vorhandenen Arbeitsstatten im produzierenden Gewerbe so-
wie im privaten und 6ffentlichen Dienstleistungsbereich gesichert, weiterentwickelt und
durch neue erganzt werden. Die betrieblichen Arbeitsplatz-, Ausbildungs- und Weiterbil-
dungsstrukturen sind zu sichern und weiter zu entwickeln. Der Qualifikationsstand ist
weiter zu erhdhen. In den Betrieben sind familien- und frauengerechte Arbeitsplatz- und
Arbeitszeitstrukturen besonders zu férdern. Durch geeignete Maflihahmen soll auf eine
Erweiterung des Berufsspektrums von Frauen hingewirkt werden. Auf den Abbau wirt-
schaftsstruktureller und standortbedingter Schwéchen der Wirtschatft ist - insbesondere
in den Landlichen R&umen - hinzuwirken. Wirtschaftsstrukturdefizite sind durch Ansied-
lung neuer und erganzender Betriebe zu mindern. Standortdefizite sind soweit wie mog-
lich durch standortspezifische Blindelung leistungsféahiger, wirtschaftsnaher Infrastruk-
tur, insbesondere der Information-, Kommunikations-, Transport- und Umwelttechnik,
auszugleichen. Bei der Waldbewirtschaftung sind die glinstigen Wirkungen des Waldes
auf Klima, Boden und Wasserhaushalt zu sichern und zu fordern. Bei unumganglicher
Inanspruchnahme von Waldflachen sind Ersatzaufforstungen in funktionsgleichem Wert
im engeren raumlichen Bereich durchzufuhren.

3.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Lichow-Dannen-
berg 2004

Es wird eine OPNV-orientierte, dezentrale Konzentration der Siedlungsflachen und der
Infrastruktureinrichtungen angestrebt, wobei die vorhandene OPNV-orientierte Sied-
lungsstruktur zu erhalten bzw. herzustellen ist. Bei der Entwicklung der Siedlungsgebiete
soll eine enge gegenseitige Zuordnung und vertragliche Mischung dieser Funktionen
nach dem Prinzip der 'kurzen Wege' angestrebt werden. Die rdaumliche Trennung der
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung soll auf das Notwendigste be-
schrankt werden.

Im zeichnerischen Teil des RROP 2004
sind fur das Plananderungsgebiet keine
besonderen Funktionen festgelegt. Die
BundesstralRe 248 und die Bahnstrecke,
die sich jeweils in 150 m Entfernung
nordostlich des Plandnderungsgebietes
befinden, sind als ,Hauptverkehrsstralle
von Uberregionaler Bedeutung® bzw.
»oonstige Eisenbahntrecke“ dargestellt.
Die Stadt Lichow (Wendland) ist als Mit-
telzentrum festgelegt.

Abb 3: Ausschnltt aus dem RROP 2012



3.1.3 Ziele der Raumordnung

Durch die Flachennutzungsplanénderung wird eine ca. 0,06 ha grof3e Flache fur eine
Betriebserweiterung geschaffen. Diese ist fur die Sicherung der Arbeitsstatte und ge-
sunde Arbeitsverhaltnisse dringend erforderlich. Der Waldbestand im Plananderungsge-
biet wird entsprechend kompensiert. Bei Nichtinanspruchnahme des Waldbestandes
ware bei einer Standortverlagerung des Betriebes ein viel héherer Verlust von Freiraum
zu erwarten. Die Planung ist aufgrund der angestrebten Sicherung des Betriebes alter-
nativios. Weitere Belange der Raumordnung werden nicht berihrt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung bzw. ist mit diesen vereinbar.

3.2 Wirksamer Flachennutzungsplan
22| VNI Die Flachen im Plananderungsgebiet
/ AR sind im wirksamen Flachennutzungsplan

-/ ) der Samtgemeinde Lichow (Wendland)
! )/ als Offentliche Griinflache mit der Zweck-

(Dbeghalt i bestimmung Parkanlage (26. Anderung)

§ dargestellt.
“
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem FNP (26. Anderung)

4, ZIELE, AUSWIRKUNGEN UND INHALTE DER PLANUNG
4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Das im Bereich des Plananderungsgebietes ansassige Busunternehmen Irro plant eine
Erweiterung seines Betriebsgelandes. Mit der damaligen 5. Anderung des Bebauungs-
planes aus dem Jahre 2015 wurde bereits eine Erweiterung u.a. fir eine Waschhalle
und Werkstatt ermgglicht und die Wichtigkeit der Nahe der einzelnen Nutzungen zuei-
nander bekraftigt. Die Erweiterung des Betriebes an Ort und Stelle ist dahingehend al-
ternativios und zwingend notwendig, da die Firma eine wirtschaftliche Bedeutung fur das
Mittelzentrum Lichow (Wendland) hat. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére der Be-
trieb gezwungen, in einen anderen Bereich umzusiedeln, was einen viel hoheren Fla-
chenverbrauch zur Folge hétte. Somit dient die vorliegende Planung im Innenbereich
auch den Belangen von Natur, Landschaft und Klimaschutz. Der Waldbestand wird nur
in dem fur das konkrete Vorhaben erforderlichen Ausmaf} umgewandelt.

Die konkreten Inhalte der Planung betreffen den nachfolgenden Bebauungsplan und las-
sen nur die Herstellung von Stellplatzen zu, die fir den Bestand des Betriebes zwingend
erforderlich sind. Insofern sind die ansonsten fir den Klimaschutz tiblichen Festsetzun-
gen wie bspw. die Vorgabe bestimmter Energietrdger oder eine kompakte Bauweise hier
mangels Hochbauanlagen nicht umsetzbar. Die Flachen werden nur im erforderlichen



Umfang in Anspruch genommen, sodass eine Durchgriinung des Plananderungsgebie-
tes nicht zielfUhrend wére, da dies zu einer VergréRerung des Geltungsbereiches fithren
wirde, um die gleiche Anzahl erforderlicher Stellplatze unter diesen Umstanden unter-
zubringen. Im Sinne des Klimaschutzes wurde auf eine Eingrinung verzichtet, da diese
zu Lasten des bestehenden angrenzenden Waldes gegangen wére, der bereits den
Zweck der Eingrinung und Frischluftentstehung erfillt. Die Herstellung von Ladestatio-
nen flir Elektrofahrzeuge ist nicht zwingend vorgeschrieben, aber bei Bedarf méglich.
Die Begrindung wird entsprechend erganzt.

Das Unternehmen benétigt dringend zusatzliche Parkplatze, da die Zahl der Mitarbeiter
gestiegen ist, der Fuhrpark vergrofRert wurde und Kunden, die mit den Reisebussen auf
Tour gehen, in der Nahe parken mochten. Der in den letzten Jahren erhohte Parkplatz-
bedarf muss aus den folgenden Grunden in der Néhe des Betriebes untergebracht wer-
den: Die Firma Irro hat aktuell 141 Fahrzeuge in ihrem Bestand. Die Lichow-Schmar-
sauer Eisenbahnen GmbH (LSE) hat nochmals 30 Fahrzeuge, die auf dem Geléande par-
ken missen. Fir die 211 Mitarbeiter der Firma Irro werden entsprechende Stellplatze
bendétigt, die LSE hat nochmals 30 Mitarbeiter beschéftigt. Die 6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflachen werden zum Parken bei den Fahrten mit den Reisebussen bendtigt, bei
denen ca. 30 - 80 Pkw dort abgestellt werden. Kunden, die mit dem Auto anreisen, be-
notigen Stellplatze am Abfahrts- und Ankunftsort, um ihr Gepéack mit vertretbarem Auf-
wand von und zu den Reisebussen transportieren zu kénnen. Im Umfeld von mehreren
hundert Metern sind keine alternativen Stellplatzflachen vorhanden, die dem Betrieb zu-
geordnet werden konnten. Die Parkplatze der néchstgelegenen Gewerbe- und Einzel-
handelsbetriebe werden vollstandig fir den jeweils eigenen Nachweis bendétigt. Es kon-
nen dahingehend keine Stellplatze abgegeben werden. Ein Shuttle-Service zu noch wei-
ter entfernten Flachen, die zudem aktuell gar nicht vorhanden sind, stellt ebenfalls weder
eine Okologische, noch eine 6konomische Alternative dar. Das mangelnde Parkplatzan-
gebot stellt in vielerlei Hinsicht ein Sicherheitsrisiko dar. Die umliegenden Straf3en und
das Betriebsgelande werden regelmafiig zugeparkt, was zu einer erhéhten Unfallgefahr
fuhrt. Haufig ist kein Begegnungsverkehr mehr mdéglich. Auch die Einsétze der Feuer-
wehr in der Roland-Brandin-Straf3e laufen Gefahr, durch zugeparkte Verkehrswege und
Rangierbewegungen im Straenraum beeintrachtigt zu werden. Ebenfalls bedeutsam ist
die subjektive Sicherheit der Kunden und Mitarbeiter, die nachts von und zu ihren Autos
gelangen mdchten. In einem Gewerbegebiet kdnnen grof3e Entfernungen zu Ful3 als
bedrohlich empfunden werden, da zur Nachtzeit in der Regel nur noch wenig Betrieb
herrscht und somit eventuelle Ubergriffe, insbesondere in unbeleuchteten Bereichen,
unerkannt bleiben kdnnen. Es werden dahingehend dringend Flachen bendtigt, auf de-
nen der erhdhte Stellplatzbedarf untergebracht werden kann, um den Parkdruck im 6f-
fentlichen StraRenraum zu reduzieren und die Sicherheit in vielerlei Hinsicht zu erhéhen.
Daruiber hinaus ist eine bedarfsgerechte Entwicklung des Betriebes an Ort und Stelle
erforderlich, um Spannungen zu vermeiden, die durch die Zweckentfremdung von Stell-
platzen der umliegenden Betriebe durch Kunden und Mitarbeiter der Firma Irro hervor-
gerufen werden kénnen.

4.2 Darstellungen der Flachennutzungsplanénderung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird im Plananderungsgebiet eine Ge-
werbliche Bauflache gemald § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt.



5. IMMISSIONSSCHUTZ

Die Nutzungen im Plandnderungsgebiet sind gewerbegebietstypisch. Beeintrachtigun-
gen der umliegenden gewerblichen Nutzungen sind dahingehend nicht zu erwarten.

Dementsprechend sind in der ndheren Umgebung auch keine Nutzungen vorhanden,
die in der Lage waren, die Nutzungen im Planadnderungsgebiet immissionstechnisch in
unvertraglichem Mal3e zu belasten. Beeintrachtigungen auf das Plananderungsgebiet
sind dahingehend ebenfalls nicht zu erwarten.

6. VER- UND ENTSORGUNG

Die Wasser-, Abwasser-, Elektrizitats- und Gasversorgung wird durch den Anschluss an
die zentralen Anlagen der Ver- und Entsorgungstrager sichergestellt. Die Abfallentsor-
gung erfolgt durch den Trager der Millentsorgung Uber die offentlichen Stral3enver-
kehrsflachen.

Das Oberflachenwasser ist gemaf § 96 (3) Nds. Wassergesetz (NWG) grundsatzlich
durch die Grundstlickseigentiimer zu beseitigen, soweit die Stadt nicht den Anschluss
an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesam-
meltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
zu verhtten. Damit soll eine Versickerung an Ort und Stelle erfolgen, wo dies mdglich
und sinnvoll ist. Da die Erweiterungsflache ausschlief3lich der Schaffung von Stellplatzen
dient, wird eine Versickerung aufgrund der nahezu vollstandigen Versiegelung nicht
mdglich sein. Daher soll das anfallende Niederschlagswasser, bei Bedarf zurlickgehal-
ten, und in den nordwestlich des Plandnderungsgebietes verlaufenden Graben oder in
die Regenwasserkanalisation eingeleitet werden. Details sind in einem entsprechenden
wasserrechtlichen Verfahren zu klaren.

Die Loschwasserversorgung ist fur die Anlagen innerhalb des Plandnderungsgebietes
gewabhrleistet. Fir ein Gewerbegebiet sind gemal DVGW Arbeitsblatt 405 mindestens
1600 I/min als Grundversorgung bereitzustellen. In der Tarmitzer StraRe befinden sich
in der Nahe des Plandnderungsgebietes zwei Hydranten mit einer Leitung mit DN 150,
die im Brandfall zur Verfuigung stehen.

7. UMWELTBERICHT GEMARB § 2 A BAUGB

Die Umweltprifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8 1 a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltpri-
fung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen.

7.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung
Mit der 151. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Nordlich der Tarmitzer Stralde -

Stellplatze® beabsichtigt die Samtgemeinde Lichow (Wendland) fur ein ansassiges Bus-
unternehmen die Erweiterung seines Betriebsgeldndes zu ermdglichen. Mit der
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damaligen 123. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahre 2015 wurde be-
reits eine Erweiterung u.a. fur eine Waschhalle und Werkstatt ermoglicht und die Wich-
tigkeit der Nahe der einzelnen Nutzungen zueinander bekraftigt. Die Erweiterung des
Betriebes an Ort und Stelle ist dahingehend alternativios und zwingend notwendig, da
die Firma eine wirtschaftliche Bedeutung flr das Mittelzentrum Lichow (Wendland) hat.

Ziel der Samtgemeinde Lichow (Wendland) ist es, die stadtebauliche Entwicklung in
diesem Bereich zu steuern und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erwei-
terung des Gewerbebetriebes zu schaffen. Somit kdnnen gute Arbeitsbedingungen fort-
gefuhrt und entwickelt werden.

Bezuglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zielen
der Flachennutzungsplananderung wird auf Kapitel 4.1 ,Stadtebauliche Zielsetzung“ der
Begriindung verwiesen.

7.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fach-
plane relevant:
¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
¢ Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG),
Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG),
¢ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
¢ Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Lichow-Dannenberg
(2004),
e Entwurf Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Lichow-Dannenberg (LRP
Entwurf, Oktober 2023).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niederséchsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeutung.
In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten
geregelt.

Darin nennt 8 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

= den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaf-
ten vor Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewéhrleistung ihrer sonsti-
gen Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten
sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeig-
neten Biotopen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.
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Fur die besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundeshaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere Re-
gelungen. Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im o0.g. Sinne sowie
auch die europaischen Vogelarten einschlief3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstéatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschuitzte und bestimmte
andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne
vernunftigen Grund Lebensstatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren
oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhi-
gen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NNatSchG enthélt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergénzun-
gen zum BNatSchG.

Niedersédchsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG)

Der Zweck (&8 1 NWaldLG) des niedersachsischen Gesetzes Uber den Wald und die
Landschaftsordnung ist es, den Wald wegen seiner Nutzfunktion, seiner Bedeutung fir
die Umwelt, insbesondere als Lebensraum fiir wild lebende Tiere und wild wachsende
Pflanzen, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, das Landschaftsbild
und seiner Bedeutung als Erholungsfunktion zu erhalten und nachhaltig zu sichern.

Laut dem § 8 Abs. 2 NWaldLG bedarf es fiir eine Waldumwandlung keine Genehmigung
der Waldbehdrde, da die Umwandlung durch Regelungen in einem Bauleitplanverfahren
erforderlich wird.

Das NWaldLG wird bei der Planung berlcksichtigt, da sich innerhalb des Planande-
rungsgebietes sowie angrenzend forstwirtschaftliche Flachen befinden. Zur parallel auf-
zustellenden 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Nordlich der Tarmitzer Stralle“ ist ein
Waldgutachten erstellt worden, welches die forstfachlichen Belange behandelt und den
Kompensationsbedarf nach den Ausflihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl. d.
ML vom 05.11.2016) ermittelt. Detailliertere Aussagen zu den Griinden der Waldbesei-
tigung wird auf Kap. 7.3.5.2 ,Waldumwandlung“ des Umweltberichtes verwiesen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbeddirftige Anlagen
handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belastigungen, die
auf andere Weise herbeigefuhrt werden, zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Regionales Raumordnungsprogramm fiur den Landkreis Lichow-Dannenberg
(2004)

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP, 2004) des Landkreises
Lichow-Dannenberg beinhaltet die Stadt Lichow (Wendland) ein Mittelzentrum. Das
Plan&nderungsgebiet befindet sich vollstandig im Siedlungsgebiet der Stadt Lichow
(Wendland). Fur das Plananderungsgebiet sind im zeichnerischen Teil des RROP
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(2004) keine besonderen Funktionen festgelegt. Die BundesstraRe 493 und die Bahn-
strecke, die sich jeweils in 150 m Entfernung nordéstlich des Plandnderungsgebietes
befinden, sind als ,Hauptverkehrsstral’e von regionaler Bedeutung® bzw. ,Sonstige Ei-
senbahntrecke“ dargestellt.

Entwurf Landschaftsranmenplan fur den Landkreis Liuchow-Dannenberg (LRP
Entwurf Oktober 2023)

Der Entwurf des Landschaftsrahmenplanes fur den Landkreis Lichow-Dannenberg trifft
folgende Aussagen zum Plananderungsgebiet:

Karte 1: Arten und Biotope
Das Plananderungsgebiet ist dem Siedlungsbereich zugeordnet und befindet sich in ei-
nem Gebiet von hoher Bedeutung fiir Fledermause.

Karte 2: Landschaftsbild
Das Plananderungsgebiet ist dem Siedlungsbereich zugeordnet.

Karte 3.1: Boden
Das Plananderungsgebiet ist dem Siedlungsbereich zugeordnet. Besondere Werte von
Bdden sind im Plananderungsgebiet nicht dargestellt.

Karte 3.2: Wasser )

Das Plananderungsgebiet ist dem Siedlungsbereich zugeordnet. Das Anderungsgebiet
beinhaltet keine Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fir die Wasser- und Stoff-
retention.

Karte 4.1: Klima und Luft

Das Plandnderungsgebiet beinhaltet mit dem Wald potentielle Ausgleichsrdume von ho-
her Bedeutung mit klimatischen Ausgleichsfunktionen. Der anliegende Siedlungsraum
beinhaltet Flachen mit sehr hoher Belastung (Versiegelung 80-100 %).

Karte 4.2: Klimawandel

Das Plananderungsgebiet beinhaltet mit dem Bruch- und Auwald grundwasserabhan-
gige Okosysteme mit Empfindlichkeit gegeniiber Wasserstandsabsenkungen. Das
FlieBgewasser ist aktuell bereits trockenfallend. Im Siedlungsbereich ist eine Zunahme
von Belastungen im Sommer (durch Temperaturextreme, Sommer-/Hitzetage) in aktuell
klimatisch belasteten Siedlungsbereichen zu erwarten.

Karte 5.1: Zielkonzept
Das Plananderungsgebiet beinhaltet Siedlungsflachen.

Karte 5.2: Biotopverbund
Das Plananderungsgebiet beinhaltet Siedlungsflachen.

Karte 6.1: ArtenhilfsmalRnahmen
Das Plananderungsgebiet befindet sich in einem flachigen Schwerpunktraum fur Arten-
hilfsmalRnahmen, hier Saugetiere (u.a. Fledermause).
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Karte 6.2: Anforderungen an Nutzungen

Nach dem Entwurf des LRP befindet sich das Anderungsgebiet in einem Gebiet mit An-
forderungen an die Bauleitplanung und Wasserwirtschatft fir den Schutz, Pflege und Ent-
wicklung.

Weitere Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:

— Planungsbiiro Lindemann (2020): Biologische Erhebungen und artenschutzrechtli-
che Beurteilung zum Bauvorhaben Ausbau und Erweiterung Betriebshof Fa. Irro in
Lichow. Planungsbiro Lindemann. Kisten, Stand: 04.12.2020,

— Dipl.-Ing. C. Fischer (2020): Amphibienfaunistische Untersuchung 2020 im Bereich
des Betriebsgelandes ,Irro* in Lichow (Wendland). Dipl.-Ing. Christian Fischer.
Dannenberg (Elbe), Stand: Juli 2020,

— Biol. Frank Manthey (2020): Erweiterung Gewerbeflachen an der Tarmitzer-Stralie
in Lichow — Erfassung der Fledermause. Biol. Frank Manthey. Ellerbek, Stand: Sep-
tember 2020,

— Jens Lachmann (2023): Bauleitverfahren Stadt Lichow (Wendland) - Bauvorhaben
Irro Verkehrsservice GmbH und Co. KG. Waldumwandlung; forstfachliche Einschat-
zungen des Kompensationsbedarfs, Ermittlung des Ausgleichsverhéltnisses, Bereit-
stellung einer Ausgleichsflache mit Bepflanzungsplanung. Forst- Garten- und Land-
schaftsbetreuung Jens Lachmann. Lichow, Stand: 25.07.2023,

— Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

— Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Um-
weltkarten/).

7.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes, Auswirkungen der
Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend im der-
zeitigen Ist-Zustand (Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfihrung der Pla-
nung sowie die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

7.3.1  Schutzgut Boden

Das Plananderungsgebiet befindet sich in der naturraumlichen Region ,Wendland, Un-
tere Mittelelbniederung. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) be-
inhaltet das Plananderungsgebiet ausschliel3lich den Bodentyp Pseudogley-Braunerde.
Dieser Bodentyp ist ein tiefgriindiger schwach staunéssebeeinflusster Boden mit einem
sehr hohen Wasserspeichervermégen und einer sehr hohen Durchwurzelbarkeit. Zudem
ist der Boden durch jahreszeitliche Wechsel zwischen winterlicher Nassphase mit Luft-
und Warmemangel sowie sommerlicher Abtrocknungsphase gekennzeichnet. Wahrend
der winterlichen Nassphase sind die Nutzpflanzen wassertberversorgt und in der som-
merlichen Abtrocknungsphase sind die Nutzpflanzen aufgrund des hohen Wasserspei-
chervermdgens gut wasserversorgt.

Der Bodentyp beinhaltet keinen schutzwiirdigen Boden in Niedersachsen. Die Boden-
fruchtbarkeit, das naturliche, standortliche Potenzial eines Bodens fir die Biomassepro-
duktion, ist fir den Bodentyp als mittel bewertet.
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Das Plananderungsgebiet ist unbebaut und beinhaltet Waldflachen mit unterschiedlicher
Artenzusammensetzung. Nordlich des Anderungsgebietes sind gewerbliche Nutzungen
des ansassigen Busunternehmens vorhanden.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plandnderungsgebiet unbebaut
bleiben und auch zukilnftig Wald beinhalten. Der Versiegelungsgrad wiirde demzufolge
unverandert bleiben und die Bodeneigenschaften nicht weiter eingeschréankt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plandnderungsgebiet beinhaltet derzeit im Wesentlichen Waldflachen und ist voll-
standig unbebaut. Mit der Ausweisung einer gewerblichen Bauflache soll eine zusatzli-
che Bebauung und Versiegelung erméglicht werden. Wahrend der Bauzeit werden aller
Voraussicht Abgrabungen und Aufschittungen von Béden erfolgen. Dementsprechend
ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen durch Versie-
gelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung, der bisherigen Waldflachen. Versie-
gelter Boden verliert dahingehend vollstandig seine Funktionen als Regulationsfaktor fiir
den Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als
Pflanzenstandort und Lebensraum fir Organismen.

7.3.2  Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologischer
Karte von Niedersachsen (1:200.000) O - 100 mm/a und das ist damit als sehr gering
eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird als hoch eingestuft. Der Grundwas-
serstand liegt im Plananderungsgebiet bei ~ + 15,0 bis 17,5 m NHN. Demzufolge ist von
einem oberflachennahen Grundwasserstand auszugehen.

Das Plananderungsgebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird das anfallende Niederschlagswasser wei-
terhin vor Ort in den Waldflachen versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nach Auswertung der Hydrogeologischen Karte ist bei unginstigen Witterungsbedin-
gungen von einem oberflachennahen Grundwasserstand auszugehen. Demnach kénn-
ten wahrend der Bauzeit temporare Grundwasserabsenkungen erfolgen. Um negative
Auswirkungen auf den stdlich verbleibenden Waldbestand zu vermeiden, sind je nach
zeitlichem Baugeschehen und aktueller Witterungslage zusatzliche Bewéasserungsmaf3-
nahmen in den angrenzenden Waldbestanden im Einwirkungsbereich der Grundwasser-
absenkung durchzufthren.

Mit dem geplanten Vorhaben und der damit verbundenen Flachenversiegelung kann das
Oberflachenwasser in den derzeit unbebauten Bereichen nicht mehr ungehindert versi-
ckern. Im Bereich der nordlich gelegenen Bestandsbebauung erfolgt die Entwasserung
des anfallenden Regenwassers durch Einleitung in den nordwestlich des Plandnde-
rungsgebietes verlaufenden Graben. Soweit moglich soll das anfallende Niederschlags-
wasser im Plandnderungsgebiet versickern. Detailliertere Aussagen erfolgen in der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. in einem nachfolgenden wasserrechtlichem Genehmi-
gungsverfahren. In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind mit einer moglichen teilweisen
Ableitung des Niederschlagswassers erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten. Detail-
liertere Aussagen sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu tatigen.
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7.3.3  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Boden an der
Gesamtflache der Stadt Liichow (Wendland) betragt 6,08 % (Stand: 08.02.2023), gemalf
der Karte ,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene® (1:500.000) (Kartenserver
des Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie (NIBIS)).

Ohne Durchfuihrung der Planung wirde keine zusatzliche Versiegelung im Geltungsbe-
reich entstehen und der Bereich wirde weiterhin Wald beinhalten. Im landesweiten Ver-
gleich ist die Versiegelung in der Stadt Lichow etwas geringer als im Landesvergleich,
aktuell sind in Niedersachsen 6,49 % der Landesflache versiegelt (Stand 2021).

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plandnderungsgebiet eine dauerhafte Versiege-
lung zugelassen und somit erhéht sich der Versiegelungsgrad in der Stadt Lichow
(Wendland). Aufgrund der AnderungsgebietsgréRe sind jedoch keine statistischen Aus-
wirkungen damit verbunden.

Die Erweiterung des Betriebes an Ort und Stelle ist alternativlos und zwingend notwen-
dig. Bereits mit der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahre 2015
wurde eine Erweiterung u.a. fur eine Waschhalle und Werkstatt ermdglicht und die Wich-
tigkeit der N&he der einzelnen Nutzungen zueinander bekréaftigt, um eine optimale Koor-
dination der Ablaufe zu erhalten und CO, durch mdglichst kurze Wege einzusparen. Das
Unternehmen bendétigt dringend zusatzliche Parkplatze, da die Zahl der Mitarbeiter ge-
stiegen ist, der Fuhrpark vergroRert wurde und Kunden, die mit den Reisebussen auf
Tour gehen, in der Nahe parken mochten. Der in den letzten Jahren erhéhte Parkplatz-
bedarf muss aus den o.g. Griinden in der Nahe des Betriebes untergebracht werden.
Aufgrund der wirtschaftlichen Bedeutung des Unternehmens fir das Mittelzentrum
Lichow (Wendland) sind die Versiegelungen als vertretbar anzusehen.

7.3.4  Schutzgut Klima/Luft

Das Plananderungsgebiet liegt im norddstlichen Randbereich von Luchow (Wendland),
westlich der ,Tarmitzer Stral’e“. Das Plananderungsgebiet beinhaltet eine innerdrtliche
Freiflache, die Waldflachen beinhaltet. Die Freiflache setzt sich in stdlicher Richtung fort
und beinhaltet ein Frischluftentstehungsgebiet. Der innerortliche Gehdlzbestand wirkt
sich positiv auf das Kleinklima aus und sorgt fir einen guten Luftaustausch. Nordlich und
westlich des Anderungsgebietes befindet sich die gewerbliche Nutzung des anséssigen
Busunternehmens. Daran angrenzend befinden sich weitere gewerbliche Nutzungen.
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Planéanderungsgebiet weiterhin un-
bebaut sein und Waldbestande beinhalten. Demzufolge auch zukiinftig einen positiven
Beitrag zur Frischluftentstehung beitragen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft aufgrund der gewerblichen Erweiterung
liegen durch die AnderungsgebietsgroRe und der verbleibenden innértlichen Freiflache
mit Wald, sudlich des Anderungsgebietes, unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Die in-
nerértliche Freiflache sowie die um die Stadt liegende freie Landschaft beinhalten auch
weiterhin Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete und sorgen fir einen guten Luftaus-
tausch in der Stadt Lichow (Wendland).
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7.3.5 Schutzgut biologische Vielfalt

7.3.5.1 Pflanzen/Biotope

Eine Biotoptypenkartierung erfolgte im Marz 2020 vom Planungsbiiro Lindemann (siehe
Anlage 1). Grundlage der Kartierung ist der Kartierschliissel fur Biotoptypen in Nieder-
sachsen (DRACHENFELS, 2020). Die Bewertung der Biotoptypen wurde auf Grundlage
v. Drachenfels (2012) vorgenommen.

Im Rahmen der Gelandebegehung konnten folgende Biotoptypen im Umfeld des Planan-
derungsgebietes vorgefunden werden.

Biotopty-
penkiirzel

Biotoptypenbeschreibung und Bewertung

FGR

Nahrstoffreicher Graben

Standig wasserfihrender Graben, der den Wald von Nord nach Sidwest
durchzieht. Kaum Ufer- und Wasservegetation aufgrund starker Verschattung.
Im Norden verrohrt.

Bewertung: magige Lebensraumbedeutung (WSt. II)

OoX

Baustelle

Aufgeschittete und vegetationslose Flache, die gewerblich genutzt werden
soll.

Bewertung: geringe Lebensraumbedeutung (WSt. 1)

OGG

Gewerbegebiet
Gewerblich genutzte Flachen Gberwiegend versiegelt bzw. vegetationsarm.
Bewertung: geringe Lebensraumbedeutung (WSt. 1)

URFv

Ruderalflur feuchter Standorte, verbuschend

Bdschungsbereich der gewerblich genutzten Aufschittungsflache mit feuch-
tigkeitsliebenden Ruderalfluren (u.a. Ackerwinde, Echte Zaunwinde, Bittersu-
Ber Nachtschatten, Rauhaariges Weidenrdschen, Kletten-Labkraut) und wie-
der austreibenden Ufer- und Pioniergehodlzen (Weide, Erle, Esche, Birke,
Ahorn, Kratzbeere, Hopfen).

Bewertung: mittlere Lebensraumbedeutung (WSt. Il1)

WPE

Ahorn- und Eschen-Pionierwald
Der Waldbereich wird von Ahorn- und Eschenbaumen dominiert.
Bewertung: mittlere Lebensraumbedeutung (WSt. 111)

SEA

Naturnahes néhrstoffreiches Abbaugewasser

Von Ufergehdlzen bewachsenes Stillgewasser, starker verschattet. Uferge-
holze: Schwarzerle, Lorbeer-Weide, Esche, Traubenkirsche, Weil3dorn. Domi-
nanz von KI. Teichlinse.

Bewertung: sehr hohe Lebensraumbedeutung (WSt. V)

WAR

Erlenbruchwald nahrstoffreicher Standorte

Starker verndsste Senke im Siuden des Waldareals. Dominanz von
Schwarzerle, am Rand auch Esche, zusatzlich Pfaffenhitchen, Kratzbeere
und Traubenkirsche, Sumpf-Schwertlilie, Sumpf-Segge, Blutweiderich, Made-
su3, Rasenschmiele, Scharfer Hahnenful3 u. Sumpf-Schachtelhalm
Bewertung: sehr hohe Lebensraumbedeutung (WSt. V)
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WNE
WNE-

Erlen-Eschen-Sumpfwald
Erlen-Eschen-Sumpfwald, schlecht ausgepragt
WNE: Neben Esche, Schwarzerle, Traubenkirsche, wenig Silberweide u. Zit-
terpappel, sind an krautigen Pflanzen Sumpf-Segge, Rasenschmiele, Méade-
su3, GroRRes Helmkraut, Wolfstrapp, Blutweiderich, vereinzelt Sumpf-Schwert-
lilie pragend.
WNE-: Der Sumpfwald weist neben Esche, Schwarzerle, und Silberweide ver-
mehrt Zitterpappeln auf. Die Bodenvegetation besteht neben Brombeere,
Kratzbeere und Hopfen aus MadesuR, Blutweiderich, Brennnessel, Giersch,
Gundermann und Schéllkraut. Der Bereich ist aufgrund des Vorkommens von
Ruderal- und Pionierarten als gestért einzustufen, so dass kein gesetzlicher
Schutzstatus gegeben ist.
Bewertung: sehr hohe Lebensraumbedeutung (WSt. V)

hohe Lebensraumbedeutung (WSt. 1V)

WNW

Weiden-Sumpfwald

Der Weidensumpfwald hat sich in einer muldenartigen Senke, die haufiger im
Jahr Uberstaut ist, entwickelt. Charakteristische Arten sind Silber-Weide,
Esche, Schwarzerle, Spitzahorn, Stiel-Eiche, Sumpf-Segge, Rasenschmiele,
Rohrglanz-Gras, Kratzbeere, Faulbaum, Hopfen, Wasser-Minze, Gilbweide-
rich, Echte Nelkenwurz, MadesuR. Alte Weiden und randstandig wachsende
Alteichen befinden sich sudlich bzw. stdoéstlich, aul3erhalb des Planande-
rungsgebietes.

Bewertung: sehr hohe Lebensraumbedeutung (WSt. V)

WPW

Weiden-Pionierwald

Der Waldbereich wird von Weidenarten (Salix alba, Salix fragilis) dominiert.
Beigemischt sind Espen sowie im geringen Anteil Eichen, Esche und Ahorn.
Die Altersstruktur wird neben strauchférmigem Aufwuchs von Stangenholz bis
mittlerem Baumholz (@ 0,1 - 0,4) gepréagt. Die strauchférmige Bodenvegeta-
tion wird von Kratzbeere, Hopfen und Himbeere bestimmt.

Bewertung: mittlere Lebensraumbedeutung (WSt. Il1)
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Abb. 6: Biotoptypen und Nutzungen (ohne Malstab)




19

Im Umfeld des Plandnderungsgebiet konnten im Rahmen der Biotoptypenkartierung ins-
gesamt vier gesetzlich geschiitzte Biotope, gemal § 30 BNatSchG, festgestellt werden.
Dabei handelt es sich um die Biotoptypen Naturnahes, nahrstoffreiches Abbaugewasser
(SEA), Erlen-Bruchwald nahrstoffreicher Standorte (WAR), Erlen- und Eschen-Sumpf-
wald (WNE) und Weiden-Sumpfwald (WNW).

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Plananderungsgebietes weiterhin Wald
beinhalten.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung (Niedersdchsische Stadtetag, 9. Auflage,
2013). Diese Bewertung orientiert sich nach v. Drachenfels (2011/12), welche verandert
und erganzt wurde.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung,
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung, W 0 = Biotoptyp mit keiner Bedeutung (versiegelte Flachen).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand | Soll-Zustand

Innerhalb des Plananderungsgebietes

- Baustelle (OX)

- Weiden-Sumpfwald (WNW), §

- Ahorn- und Eschen-Pionierwald (WPE)
- Weiden-Pionierwald (WPW)

AuBerhalb des Planénderungsgebietes

gjo|o|o
oO|0O|0|o

- Nahrstoffreicher Graben (FGR)

- Gewerbegebiet (OGG)

- StralRe (OVS)

- Weg (OVW)

- Baustelle (OX)

- Baustelle/Graben verrohrt (OX/FGR)

- Naturnahes néahrstoffreiches Abbaugewasser
(SEA)

- Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte (URF)

- Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte (ver-
buscht) (URFv)

- Erlen- und Eschen-Sumpfwald (WNE), § 5

- Erlen- und Eschen-Sumpfwald (schlechte Aus-
pragung) (WNE-)

- Weiden-Sumpfwald (WNW), § 5

- Ahorn- und Eschen-Pionierwald (WPE)

- Weiden-Pionierwald (WPW)
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Mit dem geplanten Vorhaben werden im Wesentlichen Waldbiotope, wie Weiden-Sumpf-
wald (WNW), Ahorn- und Eschen-Pionierwald (WPE) und Weiden-Pionierwald (WPW)
tberplant. Der Weiden-Sumpfwald beinhaltet zu dem ein gesetzlich geschiitztes Biotop,
gemal 8§ 30 BNatSchG. Die Walder setzen sich in stidlicher Richtung aul3erhalb des
Planédnderungsgebietes fort. Mit der Beseitigung der o.g. Waldbestande entstehen auf
das Schutzgut Pflanzen erhebliche Beeintrachtigungen. Die betroffenen Walder sind
auch i.S. des NWaldLG Wald und fir die erforderliche Beseitigung ist eine Waldumwand-
lung erforderlich. Demzufolge sind die entstehenden Beeintrachtigungen durch die Be-
seitigung des Waldes durch einen entsprechenden Kompensationsbedarf nach dem
NWaldLG zu kompensieren. Das Ausgleichsverhéltnis fir die erforderliche Waldum-
wandlung wurde in einem Waldfachbeitrag (LACHMANN, 2023) festgelegt. In dem forst-
fachlichen Fachbeitrag wurde das Ausgleichsverhéaltnis fur die Waldumwandlung auf 1:3
bestimmt (LACHMANN, 2023). Die waldrechtliche Kompensationsermittlung erfolgt in
der parallel aufzustellenden 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Nérdlich der Tarmitzer
StralRe“.

Der Weiden-Sumpfwald stellt ein nach § 30 Abs. 2 Nr. 4 BNatSchG bzw. § 24 NNatSchG
gesetzlich geschitztes Biotop dar. Grundséatzlich sind gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG alle
Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder zu sonstigen erheblichen Beein-
trachtigungen des gesetzlich geschitzten Biotopes fuhren kdnnen. Um das Flurstiick
29/92 baulich fur Stellplatze nutzen zu konnen, ist die Beseitigung eines Teilbereiches
des Weiden-Sumpfwaldes jedoch unumganglich.

Von den Verboten der Zerstérung oder Beeintrachtigung des geschiitzten Biotopes kann
gemal 8 67 BNatSchG eine Befreiung erteilt werden, wenn dies aus Grinden des tber-
wiegenden offentlichen Interesses, einschliel3lich solcher sozialen und wirtschaftlichen
Art, notwendig ist. Im vorliegenden Fall dient die Planung zur Schaffung von dringend
benétigten Parkplatzen, da die Zahl der Mitarbeiter gestiegen ist, der Fuhrpark vergro-
Rert wurde und Kunden, die mit den Reisebussen auf Tour gehen, in der Nahe parken
mdchten. Der in den letzten Jahren erhdhte Parkplatzbedarf muss aus den 0.g. Griinden
in der Nahe des Betriebes untergebracht werden. Die Firma Irro hat aktuell 141 Fahr-
zeuge in ihrem Bestand. Die Lichow-Schmarsauer Eisenbahnen GmbH (LSE) hat noch-
mals 30 Fahrzeuge, die auf dem Geladnde parken mussen. Fur die 192 Mitarbeiter der
Firma Irro werden entsprechende Stellplatze bendtigt, die LSE hat nochmals 30 Mitar-
beiter beschattigt. Die offentlichen StraRenverkehrsflachen werden zum Parken bei den
Fahrten mit den Reisebussen bendtigt, bei denen ca. 30 - 80 Pkw dort abgestellt wer-
den. Es muss zwingend vermieden werden, dass durch einen zu hohen Parkdruck im
offentlichen Raum die Einséatze der gegeniberliegenden Feuerwehr blockiert und die
umliegenden Stellplatze der benachbarten Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe auf-
grund des hohen Bedarfs zweckentfremdet werden. Es werden also dringend Flachen
benotigt, auf denen der Stellplatzbedarf nachgewiesen werden kann. Mit der 123. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahre 2015 wurde bereits eine Erweiterung
u.a. fur eine Waschhalle und Werkstatt ermdglicht und die Wichtigkeit der Nahe der ein-
zelnen Nutzungen zueinander bekraftigt, um eine optimale Koordination der Ablaufe zu
erhalten und CO; durch méglichst kurze Wege einzusparen. Die Erweiterung des Betrie-
bes an Ort und Stelle ist dahingehend alternativios und zwingend notwendig, da die
Firma eine wirtschaftliche Bedeutung fur das Mittelzentrum Lichow (Wendland) hat.

Dementsprechend ist die Beseitigung eines Teilbereiches des gesetzlich geschitzten
Biotopes aus Grinden des uberwiegenden 6ffentlichen Interesses notwendig. Die Samt-
gemeinde Lichow (Wendland) sowie die Stadt Liichow (Wendland) halten eine Befrei-
ung nach § 67 BNatSchG von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG sowie § 24
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NNatSchG fur gerechtfertigt und die Befreiungslage fur gegeben. Der Antrag auf Befrei-
ung von den Verboten des 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG wird zeitgleich beim Fachdienst 67 —
Natur und Landschaft des Landkreises Liuchow-Dannenberg eingereicht.

Die weiteren Biotoptypen im Plandnderungsgebiet sind von sehr geringer Bedeutung.
Waéhrend der Bauphase werden die Bodenoberflache und somit auch die Vegetation im
Baufenster in ihren Eigenschaften durch Bodeneintrag und -abtrag sowie durch Versie-
gelungen vollstandig zerstort. Mit der zukiinftigen dauerhaften Versiegelung und Uber-
bauung stehen diese Flachen fir Vegetationen dauerhaft nicht mehr zur Verfugung. Mit
den moglichen Beseitigungen von Weiden-Sumpfwald (WNW), Ahorn- und Eschen-Pio-
nierwald (WPE) und Weiden-Pionierwald (WPW) sind auf das Schutzgut Pflanzen er-
hebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.

7.3.5.2 Waldumwandlung

Nach dem NWaldLG (Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschafts-
ordnung, 2002) ist Wald wegen seiner wirtschaftlichen Bedeutung (Nutzfunktion), wegen
seiner Bedeutung fir die Umwelt, der dauernden Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes, dem Klima, dem Wasserhaushalt, der Reinhaltung der Luft, der Bodenfruchtbarkeit,
des Landschaftsbildes (Schutzfunktion) und seiner Bedeutung fur die Erholung der Be-
volkerung (Erholungsfunktion) zu erhalten, zu mehren und seine ordnungsgemalfie Be-
wirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Der Wald im Planéanderungsgebiet, welcher sich in sudlicher Richtung auf3erhalb des
Planédnderungsgebietes fortsetzt, ist als Wald i.S. des NWaldLG zu beurteilen. Einer ge-
sonderten Waldumwandlungsgenehmigung durch die Untere Waldbehérde des Land-
kreises bedarf es gemal § 8 NWaldLG nicht, soweit die Umwandlung durch eine Rege-
lung in einem Bebauungsplan oder einer stadtebaulichen Satzung erforderlich werden.
Fur die Beseitigung von Wald ist jedoch eine angemessene Ersatzaufforstung gem. § 8
Abs. 4 NWaldLG zu leisten. Weiterhin ist das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung der
Waldfunktionen des § 8 Abs. 3 NWaldLG nur zu Uberwinden, wenn die Waldumwandlung
den Belangen der Allgemeinheit oder beachtlichen wirtschaftlichen Interessen der wald-
besitzenden Person dient.

Um dem ansassigen Busunternehmen die beabsichtigte Erweiterung des Betriebsgelan-
des zu ermdglichen, ist es unabdingbar Wald zu beseitigen. Bereits mit der 123. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahre 2015 wurde bereits eine Erweiterung
u.a. fur eine Waschhalle und Werkstatt ermdglicht und die Wichtigkeit der Nahe der ein-
zelnen Nutzungen zueinander bekraftigt, um eine optimale Koordination der Ablaufe zu
erhalten und CO, durch méglichst kurze Wege einzusparen. Das Unternehmen benétigt
dringend zusatzliche Parkplatze, da die Zahl der Mitarbeiter gestiegen ist, der Fuhrpark
vergrofRert wurde und Kunden, die mit den Reisebussen auf Tour gehen, in der Néhe
parken méchten. Der in den letzten Jahren erhdhte Parkplatzbedarf muss aus den ge-
nannten Griinden in der Nahe des Betriebes untergebracht werden. Mit der Planung soll
auch ein zu hoher Parkdruck im offentlichen Raum vermieden werden, sodass die Eins-
atze der gegeniberliegenden Feuerwehr nicht eingeschrankt werden und umliegende
Stellplatze der benachbarten Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe aufgrund des hohen
Bedarfs zweckentfremdet werden. Auch aufgrund der wirtschaftlichen Bedeutung des
Unternehmens fiir das Mittelzentrum Lichow (Wendland) sind ist die Beseitigung des
Waldes als vertretbar anzusehen.
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Aus diesen genannten Grinden ist die Inanspruchnahme des Waldes vertretbar und
dient den Belangen der Allgemeinheit.

Das Ausgleichsverhaltnis fur die Waldumwandlung wurde in einem forstfachlichen Bei-
trag zur Waldumwandlung (LACHMANN, 2023) bestimmt, welches auch die forstfachli-
chen Belange behandelt. Das Ausgleichsverhéltnis fir die Waldumwandlung wurde in
dem Fachbeitrag auf 1:3 festgelegt. Die Ermittlung des Ausgleichsverhaltnisses erfolgte
nach den Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.2016). De-
tailliertere Aussagen erfolgen in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung.

7.3.5.3 Tiere

Im Bereich des Plandnderungsgebietes erfolgten artenschutzbezogene Untersuchun-
gen, um zu klaren, inwieweit die Flache fur besonders geschutzte Arten der Avifauna,
der Fledermausfauna sowie der Amphibien als Lebensraum von Bedeutung ist und
durch das Vorhaben erheblich betroffen sind. (PLANUNGSBURO LINDEMANN, 2020)

Brutvogel

Im Untersuchungsgebiet erfolgte im Zeitraum April bis Juli 2020 eine flachendeckende
Brutvogelkartierung im 5 Tagbegehungen und 2 Nachtbegehungen. Dabei wurden alle
Brutvogel nach den Methodenstandards der Revierkartierung (SUDBECK et al., 2005)
erfasst.

Dabei konnten insgesamt 26 Vogelarten festgestellt werden, von denen 23 Arten mit
insgesamt 43 Revierpaaren als Brutvogel einzustufen sind. Das Untersuchungsgebiet
zeigt erwartungsgemalf Vogelgemeinschaften der strukturreichen Geholz- und Sied-
lungsbiotope. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung wurde zwischen-
zeitlich angepasst, demnach konnten die Arten Singdrossel, Star, Elster, Grinfink und
Zilpzalp nachgewiesen werden. Dabei handelt sich Uberwiegend um sogenannte ,Aller-
weltsarten®, die meist als Gehdlzbriter haufig in geholzreichen Garten, Parks, Gebi-
schen und Waldern vorkommen. Lediglich, die auRerhalb des Plandnderungsgebietes
nachgewiesene Stockente ist an Gewasser gebunden. Die vorgefundenen ,Allerwelts-
arten® sind weder gefahrdet noch besonders spezialisiert und relativ unempfindlich ge-
genlber menschlichen Stérungen. Zusatzlich konnten im Plandnderungsgebiet Brutre-
viere eines Stars nachgewiesen werden. Der Star ist in der Nds. Rote Liste (2021) als
gefahrdet eingestuft. Im gesamten Untersuchungsgebiet konnten weitere geféahrdete Ar-
ten, wie Nachtigall (RLN: Vorwarnliste), Gartengrasmiicke (RLN: gefahrdet), Gelbspotter
(RLN: Vorwarnliste), Grauschnéapper (RLN: Vorwarnliste) und Grunspecht (streng ge-
schitzt) festgestellt werden. Insgesamt wird dem Waldareal eine mittlere Bedeutung fur
die Avifauna beigemessen. Fir seltene spezialisierte Brutvogelarten ist das Areal aller-
dings zu klein und von randlichen, stadtischen Storeinfliissen vorbelastet.

Amphibien

Im Rahmen von drei Begehungen (25.03., 22.04. und 08.06.2020) wurde das Untersu-
chungsgebiet auf Vorkommen von Amphibien untersucht. Dabei kamen feldherpetologi-
sche Standardmethoden, wie die Sichtbeobachtung an Gewaésserufern, das Verhoren
rufender Mannchen (im Marz tagsuber, im April bei Dunkelheit), das Ableuchten von
Flachwasserzonen bei Nacht sowie das stof3weise ,Blindkeschern® nach Larven (im
Juni, soweit noch Wasserkdrper vorhanden waren) zur Anwendung. Im Untersuchungs-
gebiet und somit auch im Plan&nderungsgebiet konnten keine Amphibien nachgewiesen
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werden. Lediglich an einem ca. 300 m entfernt liegenden Timpel an der Ortsumge-
hungsstralRe konnten rufende Laubfrosche festgestellt werden. Das Gewdasser im Wald-
areal, im Untersuchungsgebiet aber auRerhalb des Planédnderungsgebietes, ist mit or-
ganischem Material (Falllaub) belastet. Méglich waren aufgrund der Habitatausstattung
kleinere Bestande weniger anspruchsvoller Arten wie Teichmolch (Lissotriton vulgaris),
Erdkrote (Bufo bufo) und Grasfrosch (Rana temporaria).

Fledermause

Zur Erfassung der Fledermausfauna wurde das Untersuchungsgebiet zwischen Mai und
August 2020 insgesamt 4-mal unter Einsatz des Bat-Detektors und mittels Sichtbe-
obachtung begangen. Daneben wurde ein Bat-Corder an 2 Standorten im Wald einge-
setzt. Das Gerat ermdglicht eine Aufzeichnung von Fledermausaktivitdten am Standort
und eine Software gestitzte Auswertung hinsichtlich der aufgezeichneten Arten.

Im Untersuchungsgebiet konnten wahrend der Begehungen durch akustische Gerate
insgesamt vier Fledermausarten (Grol3er Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfle-
dermaus und die Rauhautfledermaus) nachgewiesen werden. Es konnten 4 Hohlen-
baume, aulRerhalb des Plan&nderungsgebietes, im Bereich des geschitzten Weiden-
Sumpfwaldes ermittelt werden, die jedoch zur Zeit der Untersuchung nicht von Fleder-
mausen genutzt wurden. Der Waldbereich wird von der Zwergfledermaus und der Breit-
fligelfledermaus magig frequentiert.

Alle nachgewiesenen Fledermausarten sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz streng
geschitzt und werden im Anhang IV der Richtlinie 92/43/[EWG des Rates (FFH-
Richtlinie) als streng zu schiitzenden Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem
Interesse aufgefiihrt.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirde das Plananderungsgebiet weiterhin Wald be-
inhalten und ein Lebensraum fiir eine Vielzahl von Arten darstellen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Brutvogel

Mit dem geplanten Vorhaben sind Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere zu erwar-
ten. Die Betroffenheit von Arten ist in erster Linie durch den Verlust an Bdumen und
somit die Verringerung eines geeigneten Brut- und Nahrungshabitats herzuleiten.

Die vorkommenden Vogelarten zahlen im Wesentlichen zu den weitverbreiteten ,Aller-
weltsarten® mit mehr oder weniger unspezifischen Lebensraumanspriichen und ohne
nationalen oder landesweiten Gefahrdungsstatus. Lediglich die nachgewiesene Arte
Star ist gefahrdet.

Der Bestand des Stars in Deutschland wird auf 2.950.000 - 4.050.000 Brutpaare ge-
schétzt und als haufig eingestuft, der Bestandstrend ist jedoch abnehmend (GRUNE-
BERG et al., 2015). In Niedersachsen wird der Bestand auf 420.000 Brutpaare ge-
schatzt. Langfristig (1900 bis 2014) sind abnehmende Bestandstrends von tiber 20 % zu
verzeichnen, kurzfristig (1990-2014) sogar von iiber 50 % (KRUGER & SANDKUHLER,
2021). Die Art gilt als gefahrdet.
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Der betroffene Waldbereich ist bereits von Straf3en, Wohnen und Gewerbeflachen um-
geben und von anderen naturnahen Grinstrukturen abgekoppelt. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass durch die weitere bauliche Verdichtung im nahen Umfeld, der
Nutzungsdruck auf die verbleibende Flache steigt. Jede weitere Verkleinerung des ver-
inselten Waldareals hat daher allgemein negative Effekte auf die Bedeutung des Areals
als Riickzugs- und Lebensraum fiir Vogelarten. Die Zunahme betriebsbedingter Stdrun-
gen durch den Pkw-Verkehr (Verlarmung, Frequentierung, Licht) kdnnte auf das angren-
zende verbleibende Waldareal zu einer Beunruhigung und Vertreibung der Fauna fuh-
ren. Es ist mit einer weiteren Reduzierung der Brutdichte der Vogel zu rechnen.

Amphibien

Fur Amphibien ist das Untersuchungsgebiet, unabhangig von fehlenden konkreten Art-
nachweisen, als mafiig wertvoller, gehdlzbetonter Landlebensraum zu charakterisieren,
der u.a. durch Verinselungs-, Eutrophierungs- und Sukzessionseffekte bereits beein-
trachtigt wird und ein mangelhaftes Angebot an potentiellen Laichgewassern aufweist,
die sich in einem strukturell guten Zustand befinden. Demzufolge besitzt das Untersu-
chungsgebiet nur eine untergeordnete Lebensraumfunktion fir Amphibien und mit der
Flachennutzungsplananderung ergeben sich fir die Artengruppe keine erheblichen Be-
eintréachtigungen.

Fledermause

Im Untersuchungsgebiet konnten im Rahmen der Untersuchungen insgesamt vier Fle-
dermausarten (GrofRer Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus und die
Rauhautfledermaus) nachgewiesen werden. Insgesamt ist dem Waldareal als Funkti-
onsraum fur Fledermause nur eine maRige Bedeutung beizumessen. Fir Fledermause
hat das Plandnderungsgebiet nur eine untergeordnete Lebensraumfunktion, sodass fir
die Artengruppe keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

In Bezug auf das Schutzgut Tiere ergeben sich durch die Verringerung eines geeigneten
Brut- und Nahrungshabitats fir Vogel erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Tiere. Fur den Wald- und Biotopverlust ist i.S. des NWaldLG neuer Wald zu schaffen.
Die Aufforstung wird im gleichen forstlichen Wuchsgebiet ,Sid-Ostniederséchsisches
Tiefland“ erfolgen, sodass ausreichend neuer Lebensraum geschaffen wird. Detaillier-
tere Aussagen erfolgen in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung.

7.3.6  Schutzgut Landschaft

Das Plananderungsgebiet liegt im norddstlichen Randbereich von Lichow (Wendland),
westlich der ,Tarmitzer Stral’e“. Das Plananderungsgebiet beinhaltet eine innerdrtliche
Freiflache, die im Wesentlichen Waldflachen beinhaltet. Die Freiflache setzt sich in sud-
licher Richtung fort. Ostlich des Anderungsbereiches befindet sich die Tarmitzer StraRRe.
Im Norden und Westen ist die vorhandene gewerbliche Nutzung des ansassigen Busu-
nternehmens vorhanden. Daran angrenzend befinden sich weitere gewerbliche Nutzun-
gen. Die Freiflache mit Waldbestand ist als naturnah wirkender, vielféltig strukturierter
Freiraum zu bezeichnen, der in einem von gewerblich genutzten Siedlungsflachen und
alteren zweistockigen Mehrfamilienhdusern gepragten Siedlungsraum umgeben wird.
Dennoch ist dem Raum eine hohe Bedeutung fur das Orts-/Landschaftserleben beizu-
messen.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Waéhrend der Bauzeit konnten sich aufgrund von Baumaschinen kurzzeitig hohere Lar-
mimmissionen ergeben. Zudem werden wéhrend der Bauphase der Baubetrieb und die
Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Aufgrund des Waldbestandes kann dem Plandnde-
rungsgebiet in Bezug auf das Landschaftsbild eine hohe Bedeutung zugeordnet werden.
Mit der Beseitigung des Waldes und der Errichtung von baulichen Anlagen zur Herstel-
lung von Stellplatzen ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Landschaft. Durch die innerstadtische Lage und den umliegenden gewerblichen und
wohnbaulichen Nutzungen sind die entstehenden Beeintrachtigungen als vertretbar an-
zusehen.

7.3.7  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Das Plananderungsgebiet liegt im norddstlichen Randbereich von Liichow (Wendland),
westlich der ,Tarmitzer Stral3e“. Das Gebiet ist von gewerblich genutzten Siedlungsfla-
chen und &lteren zweistockigen Mehrfamilienhdusern umgeben.

Erholung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP, 2004) beinhaltet das Planan-
derungsgebiet kein Gebiet mit besonderen Erholungsfunktionen. Das RROP weist flir
die Stadt Lichow (Wendland) ein Mittelzentrum aus. Das Plananderungsgebiet befindet
sich vollstandig im Siedlungsgebiet der Stadt Lichow (Wendland). Fur das Planande-
rungsgebiet sind im zeichnerischen Teil des RROP (2004) keine besonderen Funktionen
festgelegt.

Immissionen
Die Nutzungen im Plandnderungsgebiet sind gewerbegebietstypisch. Beeintrachtigun-

gen der umliegenden gewerblichen Nutzungen sind dahingehend nicht zu erwarten.

Dementsprechend sind in der ndheren Umgebung auch keine Nutzungen vorhanden,
die in der Lage waren, die Nutzungen im Plananderungsgebiet immissionstechnisch in
unvertraglichem Mal3e zu belasten. Beeintrachtigungen auf das Plananderungsgebiet
sind dahingehend ebenfalls nicht zu erwarten.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Mensch, da die angrenzende gewerbliche Nutzung im Planédnderungsge-
biet fortgesetzt werden soll. Die umliegenden Wege und StralR3en stehen auch zukuinftig
uneingeschrénkt der Erholung zur Verfiigung. Eine wesentliche verkehrliche Zunahme
ist mit dem geplanten Vorhaben nicht zu erwarten. Mit der Anderung des Flachennut-
zungsplanes soll eine geordnete Parkplatzsituation geschaffen werden.
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7.3.8

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguiter sind innerhalb des Planédnderungsgebietes nicht be-

kannt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

7.3.9
selwirkungen)

Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige der einzelnen Schutzguter (Wech-

Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes

= Wirkung auf das Schutzgut

Boden und Wasser

Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiit-
ten, Abgraben, Einbringen von
Fremdmaterialien innerhalb der
geplanten gewerblichen Bauflache

Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensraumen oder Teillebensrau-
men

Landschaft

Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten Kultur-

landschaftsbereiches

Klima/Luft
Aufwarmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch
Verstarkte technische Uberpré- | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens

gung des Landschaftsraumes, Im-
missionsbelastungen

7.3.10 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullvari-
ante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wirde das Plananderungsgebiet weiterhin Wald-
flachen beinhalten.

7.4 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-

teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknipft. Im Rahmen der Ab-
wagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz ge-
maRk § 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu erwar-
tender Eingriffe in Natur und Landschaft zu bericksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.
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Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notig beeintrachtigen dirfen (8 15 BNatSchG).
Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,

- der durch angrenzende Gewerbe-/Wohnbebauungen vorgepragt ist,

- der sich in der Stadt Luchow (Wendland) befindet,

- der durch die angrenzende Freiflache mit Waldbestand in Teilen bereits einge-

grant wird, und

- der ausgebaute Straf3en und Wege nutzt.

Schutzgut / Wirkfaktor

| Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(gewerbliche Bauflache)

Baubedingt:
Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien,

Baustellenverkehr) fuhren zu Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen durch Verdichtungen. Nach
Bauende sind Bodenverdichtungen durch Locke-
rung des Bodens zu minimieren.
->Keine dauerhaften erheblichen Beeintrachti-
gungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein

Verlust / Beeintrachtigung der Bodenfunktionen
von Boden

->Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(gewerbliche Bauflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauzeit sind temporare Grundwas-

serabsenkungen moglich.
->Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Teilw. Versickerung im Planédnderungsgebiet, vor-

wiegend gedrosselte Ableitung in den néchsten
Vorfluter oder Regenwasserkanalisation
->Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(gewerbliche Bauflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase kdnnten sich geringfugig

héhere Immissionsbelastungen (durch Bauma-
schinen) ergeben
->Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
umliegend groRRraumige Frisch- u. Kaltluftentste-

hungsgebiete vorhanden
->Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von Vegeta-
tionsflachen
(gewerbliche Bauflache)

Baubedingt:
Sollten wahrend der Bauzeit sind temporare

Grundwasserabsenkungen erforderlich sein, sind
zusétzliche Bewasserungsmalnahmen in den
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angrenzenden Waldbestanden im Einwirkungsbe-
reich der Grundwasserabsenkung durchzufiihren.

->Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Beseitigung von Biotoptypen sehr hoher Bedeu-

tung
=>Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(gewerbliche Bauflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und

die Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine
temporére Beeintrachtigung dar.

->Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Erweiterung einer gewerblichen Nutzung in einem

vorgepragten Raum, im Siedlungsgebiet.
=>Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung einer gewerblichen Bauflache

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und

die Baustelle visuell wahrnehmbar.
->Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet und

neue Arbeitsplatze geschaffen bzw. gesichert.
->Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintrach-

tigungen

e des Schutzgutes Boden und Wasser (durch Abgrabung, Uberbauung, Uber-
schittung, Versiegelung, Einbringen von Fremdmaterialien und Grabenverroh-

rung),

¢ des Schutzgutes Pflanzen und Tiere (durch Verlust von Biotoptypen mittlerer bis
sehr hohe Bedeutung, Verringerung eines geeigneten Brut- und Nahrungshabi-

tats) und

e des Schutzgutes Landschaft (durch Errichtung von baulichen Anlagen in einer

Freiflache)

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MalRhahmen aus-
gleichbar. Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung wird der Aus-
gleichsbedarf fur die im Plan&dnderungsgebiet zu erwartenden erheblichen Beeintrachti-
gungen konkreter ermittelt und die erforderlichen Kompensationsmafinahmen festge-

legt.
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7.5 Planungsalternativen unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereichs der Flachennutzungsplandnderung

Das im Bereich des Plandnderungsgebietes ansassige Busunternehmen Irro plant eine
Erweiterung seines Betriebsgelandes. Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware der Be-
trieb gezwungen, in einen anderen Bereich umzusiedeln, was einen viel héheren Fla-
chenverbrauch zur Folge hétte. Somit dient die vorliegende Planung im Innenbereich
auch den Belangen von Natur, Landschaft und Klimaschutz. Der Waldbestand wird nur
in dem fur das konkrete Vorhaben erforderlichen Ausmaf} umgewandelt.

Das Unternehmen benétigt dringend zusatzliche Parkplatze, da die Zahl der Mitarbeiter
gestiegen ist, der Fuhrpark vergrofRert wurde und Kunden, die mit den Reisebussen auf
Tour gehen, in der Nahe parken mochten. Der in den letzten Jahren erhdhte Parkplatz-
bedarf muss aus den folgenden Grunden in der Néhe des Betriebes untergebracht wer-
den: Die Firma Irro hat aktuell 141 Fahrzeuge in ihrem Bestand. Die Lichow-Schmar-
sauer Eisenbahnen GmbH (LSE) hat nochmals 30 Fahrzeuge, die auf dem Gelande par-
ken missen. Fir die 211 Mitarbeiter der Firma Irro werden entsprechende Stellplatze
bendétigt, die LSE hat nochmals 30 Mitarbeiter beschéftigt. Die 6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflachen werden zum Parken bei den Fahrten mit den Reisebussen bendétigt, bei
denen ca. 30 - 80 Pkw dort abgestellt werden. Kunden, die mit dem Auto anreisen, be-
notigen Stellplatze am Abfahrts- und Ankunftsort, um ihr Gepéack mit vertretbarem Auf-
wand von und zu den Reisebussen transportieren zu kénnen. Im Umfeld von mehreren
hundert Metern sind keine alternativen Stellplatzflachen vorhanden, die dem Betrieb zu-
geordnet werden konnten. Die Parkplatze der nachstgelegenen Gewerbe- und Einzel-
handelsbetriebe werden vollstandig fir den jeweils eigenen Nachweis bendétigt. Es kon-
nen dahingehend keine Stellplatze abgegeben werden. Ein Shuttle-Service zu noch wei-
ter entfernten Flachen, die zudem aktuell gar nicht vorhanden sind, stellt ebenfalls weder
eine Okologische, noch eine 6konomische Alternative dar. Das mangelnde Parkplatzan-
gebot stellt in vielerlei Hinsicht ein Sicherheitsrisiko dar. Die umliegenden Straf3en und
das Betriebsgelande werden regelmafiig zugeparkt, was zu einer erhéhten Unfallgefahr
fuhrt. Haufig ist kein Begegnungsverkehr mehr mdéglich. Auch die Einsétze der Feuer-
wehr in der Roland-Brandin-Straf3e laufen Gefahr, durch zugeparkte Verkehrswege und
Rangierbewegungen im Straenraum beeintrachtigt zu werden. Ebenfalls bedeutsam ist
die subjektive Sicherheit der Kunden und Mitarbeiter, die nachts von und zu ihren Autos
gelangen mdchten. In einem Gewerbegebiet kdnnen grol3e Entfernungen zu Ful3 als
bedrohlich empfunden werden, da zur Nachtzeit in der Regel nur noch wenig Betrieb
herrscht und somit eventuelle Ubergriffe, insbesondere in unbeleuchteten Bereichen,
unerkannt bleiben kdnnen. Es werden dahingehend dringend Flachen bendtigt, auf de-
nen der erhdhte Stellplatzbedarf untergebracht werden kann, um den Parkdruck im 6f-
fentlichen StraRenraum zu reduzieren und die Sicherheit in vielerlei Hinsicht zu erhéhen.
Daruber hinaus ist eine bedarfsgerechte Entwicklung des Betriebes an Ort und Stelle
erforderlich, um Spannungen zu vermeiden, die durch die Zweckentfremdung von Stell-
platzen der umliegenden Betriebe durch Kunden und Mitarbeiter der Firma Irro hervor-
gerufen werden kénnen.

7.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme er-
geben.
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Angewendete Verfahren
Die Biotoptypenkartierung sowie die faunistischen Untersuchungen erfolgten auf der
Grundlage von Ortsbesichtigungen.

7.7 Maflinahmen des Monitorings

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind auf der Ebene des Be-
bauungsplanes zu berlcksichtigen.

7.8 Ergebnis der Umweltprifung

Nachteilige Umweltauswirkungen sind unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltprifung nicht zu
erwarten.

8. ARTENSCHUTZ

Um die Artenschutzrechtliche Situation beurteilen zu kénnen, wurde eine artenschutz-
rechtliche Prifung mit mehreren Begehungen durchgefiihrt (PLANUNGSBURO
LINDEMANN, 2020). Ziel der Untersuchung war es, eine Vorprifung nach Artenschutz-
recht als Bestandteil einer Artenschutzprifung durchzufihren und soweit erforderlich
eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande vorzunehmen sowie Malinahmen zur
Vermeidung oder Minimierung zu benennen.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung Verstol3e gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind bzw. vermieden werden kdénnen.

Zur Vermeidung des Toétungsverbotes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist zu beachten, dass
die Rodung der Gehdlze nur auRerhalb der Vegetationsperiode zwischen dem 1. Okto-
ber und dem 28./29. Februar (gem. 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG) zulassig ist. Die Bauaktivitat
zur Umsetzung des Vorhabens ist innerhalb des Zeitraums 01.11. bis 28./29.02. durch-
zufuhren.

Durch die Uberbauung von Wald kann der Hohlenbriiter Star seine Niststétte verlieren.
Es ist davon auszugehen, dass Ausweichquatrtiere fiir die Art nicht zur Verfiigung stehen,
da geeignete Brutstatten im rdumlichen Zusammenhang bereits besetzt sind. Als CEF-
Maflnahme zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat ist folgende
Maflinahme umzusetzen:

e Vor Beseitigung des HOhlenbaums fir die betroffene Vogelart Star sind 3 marder-
und waschbérsichere Nisthilfen fir diese Art an geeigneten Baumen in dem an-
grenzenden Waldareal, auf3erhalb des Plan&nderungsgebietes, anzubringen.

Die Standorte fur die Nisthilfen sind von einer fachlich qualifizierten Person auszuwahlen
und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Zum Fledermaus- und Insektenschutz hat eine Ausleuchtung der AufRenflachen mit
streulichtarmen, warmweifR3en Lichtquellen, z.B. LED zu erfolgen. Seitliches oder nach
oben strahlendem Streulicht ist unbedingt zu vermeiden. Dies ist durch entsprechende
Abschirmungen der Leuchten zur Seite und nach oben hinzugewahrleisten.
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9. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Das im Bereich des Plandnderungsgebietes ansassige Busunternehmen Irro plant eine
Erweiterung seines Betriebsgelandes. Mit der damaligen 5. Anderung des Bebauungs-
planes aus dem Jahre 2015 wurde bereits eine Erweiterung u.a. fur eine Waschhalle
und Werkstatt ermoglicht und die Wichtigkeit der Nahe der einzelnen Nutzungen zuei-
nander bekraftigt. Die Erweiterung des Betriebes an Ort und Stelle ist dahingehend al-
ternativlos und zwingend notwendig, da die Firma eine wirtschaftliche Bedeutung fir das
Mittelzentrum Luchow (Wendland) hat. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére der Be-
trieb gezwungen, in einen anderen Bereich umzusiedeln, was einen viel héheren Fla-
chenverbrauch zur Folge hétte. Somit dient die vorliegende Planung im Innenbereich
auch den Belangen von Natur, Landschaft und Klimaschutz. Der Waldbestand wird nur
in dem fur das konkrete Vorhaben erforderlichen Ausmaf3 umgewandelt.

Die Nutzungen im Plandnderungsgebiet sind gewerbegebietstypisch. Beeintrachtigun-
gen der umliegenden gewerblichen Nutzungen sind dahingehend nicht zu erwarten.

Das Plananderungsgebiet liegt im norddstlichen Randbereich von Lichow (Wendland),
westlich der ,Tarmitzer Stralke“. Das Plananderungsgebiet beinhaltet eine innerortliche
Freiflache, die im Wesentlichen Waldflachen beinhaltet. Die Freiflache mit den Waldbe-
standen setzt sich in sudlicher Richtung, auRerhalb des Anderungsgebietes fort. Ostlich
des Anderungsbereiches befindet sich die Tarmitzer StraRe. Im Norden und Westen ist
die vorhandene gewerbliche Nutzung des ansassigen Busunternehmens vorhanden.
Mit dem geplanten Vorhaben werden Waldbiotope, wie Weiden-Sumpfwald, Ahorn- und
Eschen-Pionierwald und Weiden-Pionierwald Gberplant. Mit der erforderlichen Beseiti-
gung von Wald und der Errichtung baulicher Anlagen ergeben sich auf das Schutzgut
Pflanzen erhebliche Beeintrachtigungen. Fir die erforderliche Beseitigung des Waldes
ist eine Waldumwandlung erforderlich. Die Ermittlung des Ausgleichsverhéaltnisses er-
folgte nach den Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.2016).
Das Ausgleichsverhaltnis fir die erforderliche Waldumwandlung wurde in einem Wald-
fachbeitrag (LACHMANN, 2023) festgelegt. Des Weiteren wird mit der Beseitigung des
Waldes ein Lebensraum fiir eine Vielzahl von Végeln verringert, bei mehreren Begehun-
gen konnten jedoch vorwiegend nur ,Allerweltarten” nachgewiesen werden. Fir den
Wald- und Biotopverlust ist i.S. des NWaldLG neuer Wald zu schaffen. Die Aufforstung
wird im gleichen forstlichen Wuchsgebiet ,,Std-Ostniedersachsisches Tiefland“ erfolgen,
sodass ausreichend neuer Lebensraum zur Verfligung gestellt wird.

Der vorhandene Weiden-Sumpfwald beinhaltet zu dem ein gesetzlich geschitztes Bio-
top, gemal § 30 BNatSchG. Um das Flurstiick 29/92 fur bauliche Anlagen nutzen zu
konnen, ist die Beseitigung eines Teilbereiches des Weiden-Sumpfwaldes unumgéng-
lich. Grundsatzlich sind jedoch alle Handlungen gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten,
die zu einer Zerstérung oder zu sonstigen erheblichen Beeintrachtigungen des gesetz-
lich geschiitzten Biotopes fuhren kdnnen. Von den Verboten der Zerstérung oder Beein-
trAchtigung des gesetzlich geschitzten Biotopes kann eine Befreiung erteilt werden,
wenn dies aus Grinden des lUberwiegenden offentlichen Interesses, einschlief3lich sol-
cher sozialen und wirtschaftlichen Art ist. Im vorliegenden Fall dient die Planung zur
Schaffung von dringend benotigten Parkplatzen. Es muss zwingend vermieden werden,
dass durch einen zu hohen Parkdruck im 6ffentlichen Raum die Einsatze der gegenuber-
liegenden Feuerwehr blockiert und die umliegenden Stellplatze der benachbarten Ge-
werbe- und Einzelhandelsbetriebe aufgrund des hohen Bedarfs zweckentfremdet wer-
den. Dementsprechend ist die Beseitigung eines Teilbereiches des geschiitzten
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Biotopes aus Griinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses notwendig. Der An-
trag auf Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG wird zeitgleich beim
Fachdienst 67 — Natur und Landschaft des Landkreises Lichow-Dannenberg einge-
reicht.

Weitere erhebliche Beeintrachtigungen sind mit der Versiegelung und Uberbauung von
Boden auf das Schutzgut Boden und Wasser zu erwarten. Mit der Beseitigung des Wal-
des und der Errichtung von baulichen Anlagen zur Herstellung von Stellplatzen ergeben
sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft.

Die entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter des Naturhaus-
haltes gelten als vertretbar und sind im Folgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren
entsprechend auszugleichen.

Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung werden, die im Planande-
rungsgebiet zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen und der Ausgleichsbedarf
konkreter ermittelt und die erforderlichen KompensationsmaRnahmen des Anderungs-
gebietes festgelegt.

Nachteilige Umweltauswirkungen sind unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und
AusgleichsmafRnahmen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu
erwarten.

PLANVERFASSER

Der Entwurf der 151. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von
der Planungsgemeinschaft Nord GmbH.

Lichow (Wendland), den

Samtgemeindebirgermeister
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