Ubersicht der Einwender und beteiligten Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB zur

151. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Nordlich der Tarmitzer StraRe - Stellplitze* der

Samtgemeinde Luchow (Wendland)

Stand: 07.04.2025

Lfd. Trager oOffentlicher Belange und Einwender Schreiben Trager oOffentlicher Belange und Einwender Schreiben
Nr. mit Anregungen vom mit Stellungnahme ohne Anregungen vom
1 |Landkreis Lichow-Dannenberg 25.02.2025
2 |Avacon Netz GmbH 27.01.2025
3 |LGLN — Regionaldirektion Lineburg — Katasteramt Lichow|28.01.2025
4 Samtgemeinde Elbtalaue 15.01.2025
5 Samtgemeinde Roschen 16.01.2025
6 Gasunie Deutschland Transport Services GmbH 17.01.2025
7 Neptune Energy Holding Germany GmbH 22.01.2025
8 Samtgemeinde Aue 22.01.2025
9 Hansestadt Salzwedel 27.01.2025
10 Vodafone GmbH 07.02.2025
11 Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade 13.02.2025
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ANREGUNGEN

Landkreis Lichow-Dannenberg (25.02.2025)

Zu dem o.a. Verfahren nehme ich wie folgt Stellung:

1) Raumordnung und Regionalplanunag:

Die Anmerkungen im Zuge der friihzeitigen Beteiligung zum Kap.
3.1.2 der Begrundung wurden nicht bericksichtigt. Bei den
dargestellten Inhalten handelt es sich weiterhin nicht um Ziele und
Grundsatze des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)
2004. Die dargesteliten Inhalte sind Ziele des Landes
Raumordnungsprogramms Niedersachsen 1994/1998/2002, die im
Rahmen des RROP wiedergegeben werden (siehe dazu
Geltungsrahmen RROP 2004 Landkreis Lichow-Dannenberg).
Diese sind jedoch durch spatere Anderungen des LROP nicht
mehr aktuell. In  Bezug auf die planungsrechtlichen
Voraussetzungen sind im Rahmen der Begriindung entsprechend
die Ziele und Grundsdtze des RROP zu beriicksichtigen und
aufzunehmen.

2) Bauplanungsrecht:

Die Planzeichnung ist um Angabe der mal3geblichen Fassung der
BauNVO und um die Angabe ,Planzeichenerklarung gem. PlanZV*
ZU erganzen.

Die Begriindung weist keine Angabe zum Verfasser auf. Diese ist
ZU erganzen.

STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Stellungnahme zu Nr. 1

Die Begriindung wird entsprechend um Aussagen aus dem RROP
erganzt. Die Ausfiihrungen, die bisher zum RROP getétigt wurden,
werden dem LROP zugeordnet.

Die Planzeichnung wird entsprechend erganzt.

Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.
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ANREGUNGEN

In der frihzeitigen Beteiligung zum o.a. Verfahren wurde darauf
hingewiesen, dass gem. § 1la Abs. 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Dieser Grundsatz ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen. In der vorliegenden Abwéagungstabelle
zur frihzeitigen Beteiligung ist ausgefihrt, dass die oben genannte
Anmerkung beriicksichtigt und die Begriindung entsprechend
erganzt wird. Dies ist in den vorliegenden Planunterlagen nicht zu
erkennen.

Entsprechend 8 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen
gesonderten Teil der Begrindung. Gem. Anlage 1 BauGB sind im
Umweltbericht in Betracht kommenden anderweitige
Planungsmoglichkeiten und die wesentlichen Grinde fur die
getroffene Wahl zu beschreiben. Die getroffenen Aussagen dazu
in Kap. 7.5 der Begrundung (Umweltbericht) fallen sehr durftig aus
und sind entsprechend den Ausfihrungen zur Alternativenprifung
in der Begriindung zu erganzen.

STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Die konkreten Inhalte der Planung betreffen den nachfolgenden
Bebauungsplan und lassen nur die Herstellung von Stellplatzen zu,
die fur den Bestand des Betriebes zwingend erforderlich sind.
Insofern sind die ansonsten fur den Klimaschutz Ublichen
Festsetzungen wie bspw. die Vorgabe bestimmter Energietrager
oder eine kompakte Bauweise hier mangels Hochbauanlagen nicht
umsetzbar. Die Flachen werden nur im erforderlichen Umfang in
Anspruch  genommen, sodass eine Durchgrinung des
Plandnderungsgebietes nicht zielfihrend ware, da dies zu einer
VergroBerung des Geltungsbereiches fiihren wirde, um die gleiche
Anzahl erforderlicher Stellplatze unter diesen Umstanden
unterzubringen. Im Sinne des Klimaschutzes wurde auf eine
Eingrinung verzichtet, da diese zu Lasten des bestehenden
angrenzenden Waldes gegangen ware, der bereits den Zweck der
Eingrinung und Frischluftentstehung erfillt. Die Herstellung von
Ladestationen  fur  Elektrofahrzeuge ist nicht zwingend
vorgeschrieben, aber bei Bedarf moglich. Die Begrindung wird
entsprechend ergénzt.

Die Ausfuhrungen in Kap. 7.5 werden entsprechend der bereits
getatigten Aussagen in der Stadtebaulichen Zielsetzung (Kap. 4.1)
erganzt. Weitere Ausfiihrungen sind nicht erforderlich.
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ANREGUNGEN

Die Angaben in Kap. 10 der Begrindung zu den

Gesetzesgrundlagen sind teilweise zu aktualisieren:

- BNatSchG zuletzt geandert durch Art. 48 des Gesetzes vom
23.10.2024

- NNatSchG zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29. Januar 2025

3) Natur- und Landschaftsschutz:

Durch das o.a. Verfahren soll eine Anderung des
Flachennutzungsplans  durchgefilhrt  werden. Der  aktuell
rechtswirksame Flachennutzungsplan sieht fir das Plangebiet eine
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage vor.
Beantragt ist die Anderung zu einer gewerblichen Bauflache. Die
vorgesehene Anderung bezweckt eine Erweiterung eines
angrenzenden Betriebs um Parkplatzflachen. Begrundet wird dies
mit einem gestiegenen Bedarf an Parkplatzen.

In der Vergangenheit ist bereits zweimalig die Betriebsflache des
besagten Unternehmens in die o6ffentliche Griunflache erweitert
worden (Errichtung Reparatur- und Inspektionshalle, Errichtung
Waschhalle), jeweils mit beantragten und erteilten Ausnahmen
vom Biotopschutz gem. 8 30 Abs. 4 BNatSchG. Die geschitzten
Biotope sind ausnahmsweise zerstort und jeweils im Umfeld der
Vorhaben wiederhergestellt worden. Das Einstellen, bzw. das
Wiederherstellen dieser geschitzten Biotope dauert noch an, da
der neue Baumbestand noch jung ist.

STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Die Angaben werden entsprechend aktualisiert.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Unteren Natur-
schutzbehorde der vorliegenden Anderung des Flachennutzungs-
plans zugestimmt werden kann.
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ANREGUNGEN

Die vorliegende Anderung, welche bezlglich der FlachengréRe
des verlorengehenden Waldes nochmal angepasst worden ist,
sieht im Vergleich zu den vorherigen Erweiterungen, den
geringsten Flachenverlust des Sumpfwaldes vor.

Kompensationserfordernisse, die sich aus dem Naturschutzrecht
und dem Waldrecht ergeben, werden im parallelen B-
Planverfahren abgearbeitet und geregelt.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde kann der vorliegenden
Anderung des Flachennutzungsplans zugestimmt werden, da die
Anforderungen fir den Ausgleich sowohl im Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplans als auch im parallel B-
Planverfahren und in einem Ausnahmegenehmigungsverfahren
zum Biotopschutz abgehandelt werden.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass sich aus Sicht der
unteren Naturschutzbehdrde weitere Verluste des Sumpfwaldes
hervorgerufen durch weitere Bauvorhaben als nicht umsetzbar
erweisen wirden. Bei einem weiteren Vorhaben wére der
Tatbestand einer Ausnahme auf Grund der dreimaligen vorherigen
Gestattungen nicht mehr gegeben, da sich ein regelmaliges
Wiederkehren unterstellen lasst.

STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine weitere gewerbliche
Erweiterung in den Sumpfwald aus Sicht der Unteren Naturschutz-
behdrde nicht zugestimmt werden kann.
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ANREGUNGEN

4) Wasserwirtschaft:

In der Planung wurde zutreffend festgestellt, dass anfallendes
Oberflachenwasser nicht vor Ort versickert werden kann und dass
eine  Regenwasserriickhaltung vorgesehen werden muss.
Einzelheiten werden auf ein spater durchzufiihrendes
Genehmigungsverfahren verschoben.

Ein solches Verfahren kann nur ergebnisoffen sein und héngt auch
von Faktoren ab, die nicht vom Planer oder Antragsteller

beeinflusst werden  konnen. Beispielsweise bleibt der
Flachenbedarf fir die angedachte RickhaltemalBnahme im
Unklaren.

Um diesbezigliche Unklarheiten rechtzeitig auszurdumen, wird
empfohlen, die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis zur
Ableitung des Regenwassers zeitnah einzuholen.

STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis betrifft die nachfolgende Durchfiihrung der Planung
und wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung zu Nr. 1

Die Anregungen des Landkreises Lichow-Dannenberg sind, wie in
der Stellungnahme beschrieben, zu berucksichtigen, zu gegebener
Zeit zu bertcksichtigen bzw. zur Kenntnis zu nehmen.
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ANREGUNGEN

Avacon Netz GmbH (27.01.2025)

Zu obengenannter Malinahme geben wir grundsatzlich unsere
Zustimmung. Die Avacon Netz GmbH betreibt im benannten
Bereich  Stromverteilungsanlagen.  Details zu  unserem
Anlagenbestand entnehmen Sie bitte aus den beigefligten Planen.
Zurzeit sind keine Vorhaben unsererseits geplant.

Bitte berilicksichtigen Sie bei lhrer weiteren Planung folgende
Punkte:

Umverlegungen unserer Anlagen sollten moglichst vermieden
werden.

Mindest- / Sicherheitsabstdande zu unseren Anlagen missen
eingehalten werden.

Einer Uber-/ Unterbauung unserer Anlagen mit Bauwerken ohne
vorheriger Abstimmung wird nicht zugestimmt.

bei einer Begrinung des Baubereiches mit Bdumen muss die
Einhaltung des erforderlichen Abstandes zu ober- und
unterirdischen Leitungen eingehalten werden.

eine Kosteniibernahme muss geregelt und eine anschlieRende
Beauftragung im Vorfeld geklart sein.

STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Stellungnahme zu Nr. 2

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die vorhandenen
Leitungen innerhalb des Plandnderungsgebietes befinden sich
innerhalb der festgesetzten Strallenverkehrsflache. Somit sind
keine Konflikte mit dem Vorhaben im festgesetzten Gewerbegebiet
zu erwarten. Die Hinweise betreffen die nachfolgende Durchfiihrung
der Planung.
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ANREGUNGEN STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfiihrende
Firma nicht von ihrer Erkundigungspflicht vor Beginn der
Tiefbauarbeiten. Hierbei ist eine Bearbeitungszeit von zirka 10
Tagen zu berticksichtigen.

Bei Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Dieses Schriftstiick wurde maschinell erstellt und tragt keine
Unterschrift.

Beschlussempfehlung zu Nr. 2

Die Anregungen der Avacon Netz GmbH sind, wie in der
Stellungnahme beschrieben, zu gegebener Zeit zu berlcksichtigen
bzw. zur Kenntnis zu nehmen.
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ANREGUNGEN

LGLN — Regionaldirektion Luneburg — Katasteramt Liichow
(28.01.2025)

Zu der mir Ubermittelten Fachplanung gebe
Anregungen, Hinweise und Bedenken:

ich folgende

Bei Verwendung der Geobasisdaten (Kartendarstellungen) der
Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung bitte ich den
Quellvermerk gemal den Datenbenutzungsbedingungen in jeder
Karte/Luftbild anzubringen:

Quelle: © GeoBasis-DE/LGLN 20..

(’5 LGLN

https://www.lgIn.niedersachsen.de/wir ueber uns/verwendungs u
nd geschaeftsbedingungen/--97401.html

Eine Internetprasentation hat zudem einen deutlich sichtbaren und
in angemessener Gro3e gestalteten Link auf die Homepage des
LGLN (www.lgIn.niedersachsen.de) zu enthalten.

Falls die Daten fir die Planunterlage von Ihnen per Open Data
selbststandig aus der Datenbank gezogen wurden, kann die
Bescheinigung der  geometrischen Einwandfreiheit  der
Planunterlage nur erfolgen, wenn ein Nachweis Uber den Ursprung
sowie den Stand der online gezogenen Daten Ubermittelt wird.

STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Stellungnahme zu Nr. 3

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Der Quellvermerk wird auf den
neuesten Stand gebracht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene des
Flachennutzungsplanes ist keine Bescheinigung erforderlich.



https://www.lgln.niedersachsen.de/wir_ueber_uns/verwendungs_und_geschaeftsbedingungen/--97401.html
https://www.lgln.niedersachsen.de/wir_ueber_uns/verwendungs_und_geschaeftsbedingungen/--97401.html
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ANREGUNGEN STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG

Beschlussempfehlung zu Nr. 3

Die Anregungen des LGLN - Regionaldirektion Lineburg —
Katasteramt Luchow sind, wie in der Stellungnahme beschrieben,
zu berucksichtigen bzw. zur Kenntnis zu nehmen.
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ANREGUNGEN STELLUNGNAHME/BESCHLUSSEMPFEHLUNG
4 Stellungnahmen ohne Anregungen Beschlussempfehlung zu Nr. 4 -11
11 Die Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise werden zur

Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die Planung ergeben sich
hierdurch nicht.

Seite 11




